Teil A - Planzeichnung
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A A Wohnanlage "Am Stadthafen" in Eisenhuttenstadt

Satzung der Stadt Eisenhuttenstadt uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 19-5/95 "Am Stadthafen Eisenhuttenstadt - 4. Bauabschnitt"

Rechtsgrundiagen

. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt gedndert durch Artikel 1, Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuchs an EU-Richtlinien vom 24.06.2004 (BGBI. |, S. 1359)

. Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I, S. 132/GVBI. S. 494), zuletzt gedndert durch Artikel |1l des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. |, S.466)

. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |, S. 58)

. Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 16. Juli 2003 (GVBI. 1/03 S. 210), geandert durch Gesetz zur Anderung der Brandenburgischen Bauordnung vom 09. Oktober 2003 (GVBI. 1/03 S. 273)

. Gesetz tber Natur- u. Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung vom 12. Marz 1997 (BGBI. | S.889), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 27. Juli 2001 (BGBI. S. 1950, 2013)

. Brandenburgisches Naturschutzgesetz - BbgNatSchG -, Gesetz Uber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg, vom 25.Juni 1992 (GVBI. 1/92 S. 208), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 10.07.2002 (GVBI. /02 S. 62, 72)
. Gesetz zur Regionalplanung und zur Braunkohlen- u. Sanierungsplanung in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.12.2002 - RegBkPIG (GVBI. Bbg. 1/2003, S. 2)

Zeichenerklarung Vorhaben- und Erschliefungsplan

1. Art der baulichen Nutzung

Teil B - Textliche Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Ortliche Bauvorschrift)
&9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 und Abs. 9 BbgBO

|. Planungsrechtliche Festsetzungen

Verfahrensvermerke zum Vorhaben- und ErschlielBungsplan

1. Aufgestellt aufgrund des Einleitungsbeschiusses der Stadiverordnetenversammiung vorn $2.03.1835.
Die dbliche Bekanntmachung des Aufslellungsbeschlusses ist durch Abdruck im (Busgabe 51995) erfolgl,

Eisenhiittenstadt, dan

Ort, Datum

2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist geman § 246a Abs. 1 Satz fiMr. 1 BauGB
[alte Fassung] betsiligt worden (Plananzeige vom 10.04.1395).
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3. Die Stadverordnatenversammiung hat mit Beschluss vom 19.04,1995 den Entwurf des Vorha und Erschilie-
Bungsplanes mit Begrindung zur éffentlichen Auslegung bestimmi.

Eisenhiittenstadt, den __

Ort, Datum
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4, Die von der Planung berihrten Tréger dffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom MailJuni 1985 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert
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5. Der Entwurf des Vorhaben- und Erschliefungsplanes, bestehend aus der Plarzeichnung (Tell A)dem Text (Teil B)
und seiner Begriindung, hat in der Zeit vom 02.05.1985 bis zum 07.08.1995 gemalk Par. 3 Abs. 2 BauGB offent-
lich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde vom 29.04.1995 bis 08.06.1295 Im "Amtl]
machungskasien” mit dem Hinwels bekanntgemacht, dass alle Badenken und Ans
gungsfrist von jedermann schrifllich oder zur Niederschrifi vorgebracht werden ki D Lang
erfolgte zusatzlich in der "Markischen Oderzeitung” vom 21.04. 1995, _ \ﬁ\\g

U_E m.._nnn:i.wn!;_

=~.z$.§

Eisenhiittenstadt, den
Ort, Datum

6. Der rédumliche Geliungsbereich des Bebauungsplanes wurde gedndert durch Beschiulk der

versammlung vom 07.03.2001, Die Anderung des rdumlichen Gellungsberaiches
Amizblatt (Ausgabe 03/2001) vom 01.04.2001 orizdblich bekannt gemacht
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7. Die Stadtverordnetenversammiung hat mit Beschiuss vom 07.03.2007 den Entwurf des Vo - und Erschilie-

Rungsplanes mit Begrindung zur zweiten Gifentiichen Auslegung bestimmt.

Eisenhiittenstadt, den

Ort, Dalum
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8. Die von der Planung berihrien Trager dffentlicher Belange wurden mit Schreiban vem 28.03.3001 gemal
&4 BauGB erneut zur Abgabe alner Stallungnahme aufgefordart.
Elsanhilttenstadt, den
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8, Der Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ist nach der ersten dffentiichen Auslegung geindert worden,
Daher hat der Entwurf des Vorhaben- und Erschlisfungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Tedl A), dem
Text (Teil B) und sainer Begrindung, hat in der Zeit vom 27.03_2001 bis zum 12.04.2001 emeut Sffentlich a
gelegen. Die dffentiiche Auslegung wurde vom 08.03.2001 bis 17.04.2001 im "Amlichen Bekafntma gakasien”
mit dem Hinweis bekanntgemacht, dass alle Bedenken und Anregungen wihrend der Aus :hu.. izt von jeder-
mann schriftlich cder zur Miederschrift vorgebracht werden kinnen. Die Bakan aficigte zusdtsich Im

Amisbiatt des "Stadisplegel” (Ausgabe 03/2001). i
ﬁ W
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Ort, Dalum

0 7. Nov, 200

10. Die vervendeta Planunteriage enthilt den Inhalt des Lisgenschafiskatasters und weist die planungsrechilich rele-
vanten baulichen Anlegen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach, Sie ist hinsichilich der planungs-

relevanien Bestandisile geometrisch sinwandfrei. Die Uberfragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Orilich-
keit ist einwandfrei miglich Die Kartengrundlage gibt den katasterméigen Bestand vom 37 .oF 0% wieder.
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Ort, Datum

11. Die Stadtverordnetenversammiung hat die vorgebrachten Anregungen der Birger sowie die Stellungnahmen der
Trager Sffentlicher Belange und der Nachbargemeinden am 31.03.2004 geprift. Das mn@! rnitgetedlt worden,
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12. Der Vorhaben- und Erschlisungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Taxt (Tedl B) wurden
am £ von der Stedtverordnetenversammiung als Satzung beschlossen,
Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde gebilligl
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Art der baul, Nutzu 9 ; : i.vV.m. . 5t VO L 2] 2| ; is:
Allgemeines Wohngebiet L uligen huizung m_.._u M—Wmm:.“_,_ﬂmu._ BAUGE VM5 S8 S BANVO L 5:4.Abe hnmmqmmmumwuﬁm c._m__m Lﬂbnm.zwzan von Baumen, Slireuthe b6 120 Bauta Rk i : . . ; 13. Die Stella, bai der der Plan auf Daver wihrend der Dianststunden von jedermann aingesehen werden kann und
ung sonstigen cepianzungsn Ordnungswidrig nach § 81 der BbgBO handelf, wer vorsétzlich oder fahrléssig gegen die gestalferischen tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist im Amtsblatt vom %.112005 i
_ . _ _ . . _ Festsetzungen (textliche Festsetzungen II.1. bis II.7. und zeichnerische Festsetzungen zur Dachform, Sladi-a-derZei-yor bis bekannt gemacht worden.
1.1, Die gemal § 4 Abs. 3 Nr. 3, 4, 5 BauNVQ im Allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zuldssigen 1.9. In den &ffentlichen Verkehrsflachen mit der Bezeichnung "Sammelstralie/Anliegerstrale” sind entlang -neigung MMM _n_._“.m_inz_::m. dieser mwﬁcnm__ verstdt. Ordnungswidrigkeiten r&a:mzawwamm § 79 Abs. 6 In der Bekannimachung ist auf die Gellendmachung der Verletzung von Verfahrans- und % dler
. Nutzungen sind nicht zulassig. der Fahrbahn insgesamt mindestens 27 Baume geméaR Pflanzliste 1 (vgl. Anhang zur Begriindung) zu ol ! _ ol : Verletzung des Verhaltnisses von Bebauungsplan und Flachenniitzungsplan sowle von der Abwagung
2. MaR der baulichen Nutzung : g €9 ng BbgBO mit einer Geldbufe bis zu 10.000,- € geahndet werden, Verwaltungsbehérde im Sinne des § 79 und auf die Rechisfolgen (§ 215 BauGB) hingewiesen wardan., _
_ _ _ pflanzen. Abs. 6 BbgBO ist die Stadt Eisenhiittenstadi. Die Satzung ist am in Kraft getreten, |
0.4 Grundfidchenzahl 9 Geschossflachenzahl Zahl der Vollgeschosse Stelipldize und Garagen §9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO; § 9 Abs. 1 Nr. 2 " ; : ; ; b
- : ekl ; i : . 1.10. Die "Wohnwege" sind mittels Quergefalle Ober seitliche Mulden zu versickermn. Die Seitenstreifen der = S : : : T8
BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO; § 31 Abs. 1 BauGB "Wohnwege" m“__w "Stellplétze" ::u«mmmmcn:m_.ﬂm_iﬁn% sind mit sickerfahigem, begriinbarem Pflaster Ik1s, Dot P EQE PPN STEes IReed, for. R nASsana e DTKIW ar e an DEcIaci ang B (/1] /
251 bisla m,__mm:. : Dachneigung von maximal 19° aufweisen. Diese Dachfidchen sind in den Baugebieten WA 2, WA 3 Ort. Daturn | ﬁLcumL Ll 3
R e I.2. Oberirdisch sichtbare Garagen sind nur innerhalb der (berbaubaren Grundsticksfidche zulassig. ’ und WA 4 mit Grindachern mit extensiver Dachbegrinung zu versehen - im Ubrigen sind Griin- j _— 0 Nov. 2005 .
b e s B B e coowtrung 111 don Bauglieen WA 2bis WA B st aufderGrundticksgenzeensprechend den Vrgabenincr e S it | DR o Tl il :
E T Baulinie Y libenaiian "Kellerersatzflachen” der Baufelder WA 2,3,4,5 zulassig. Planzeichnung ein kleinkroniger Baum gemaR Pflanzliste (vgl. Anhang zur Begriindung) zu pflanzen. g 14, nnhﬂ mwh”ﬂwuﬂch_ﬂﬂmﬁﬂﬂmﬂ ErschiieBungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
H 1.12. Im &ffentlich genutzten Uferbereich ist Landschaftsrasen anzuséen. Zur Abgrenzung des Uferbereichs II.2. _u.”__. .“_H Um_n:mm.nmﬂ__wﬂ:n.wu: Dmﬂ:ﬁ_ﬂ_u“m:h, m_“mm“mﬁwwmw Vo _.:m”ﬁ.w_m 19° sind :_E Griindacher o
Hausgruppen Emmammamaw Saugrenze 0,9 offene, geschlossene Bauweise Nebenanlagen 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB 1.V.m. § 14 Abs. 1 BauNVO zum privat genutzten Grundstiick sind ein 3 m breiter Streifen aus halbhohen bis hohen, standort- mit exiensiver Lachbegrunung, Vetalldacher un ungen mit Tondachziegeln sawe Beton- oy
§ § gerechten einheimischen Gehdlzen und 17 kleinkronige Baume gemaR Pflanzliste (vgl. Anhang zur dachsteinen zulassig. Die Anbringung von Solar- und photovoltaischen Anlagen auf Dachfiachen ist ‘ [ |
1.3. Anlagen fir die Kleintierhaltung sind nicht zulsssig. Begriindung) zu pflanzen. zuldssig. Hausgruppen missen innerhalb eines zusammenhéngenden Baufeldes dieselbe Dach- Eisenhilttenstadt, den A r_ W
: form, -farbe und -eindeckung aufweisen. WA/ |/
5. Verkehrsflachen Ort, Datum { Der Blrgermeisier
Grundfidchenzahl §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVQ; § 31 Abs. 1 BauGB 1.3, Bei der Fassadengestaltung sind Materialkombinationen zulassig. Ein Antell von mindestens 70 %
1 G&ffentl. StraRenverkehrsflache Stellflache fur Feuerwehr I Wasserfliche der Fassade muss aus dem gleichen Material bestehen. Die einzelnen Segmente von Hausgruppen (Ibersicht M
I.4. Durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen darf die jeweils sind innerhalb eines Baugebiets nur mit dem selben Fassadenmaterial auszufiihren. Die Anbringung . L.wmp!.
% Plateauauffplasterung zuldssige Grundflachenzahl um bis zu 60 % Gberschritten werden. von photovoltaischen Anlagen auf Fassadenfidchen ist zuldssig. :
Il.4. Carports und Nebengebaude, die in den fir den Nutzungszweck flir Stellplétze und Nebenanlagen
i Wmn,.mm___“_ﬂm: Mtazmgsﬁ zur Pflege und zur  § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB umgrenzten Flachen errichtet werden, sind einander gestalterisch in Material und Form innerhalb
6. Flachen fiir Versorgungsaniagen nitwicklung von Nalur und Landschaft eines Baugebietes anzugleichen. Sie diifen nur Décher mit einer Dachneigung von maximal 19°
y " Wi Abiall 5. Innerhalb der 8ffentiichen Verkehrsfiachen sind Stellpltze nur in wasser- und luftdurchidssigem Aufbau aufwessen. nm_.__ua_..m Sl BOrAnIseN 2u Teeing; it PNKICRIRGE cMer N araR AR ing i
_H_ HAAULEMINIRINECE Sl L allentsorgung (z.B. Grofipflaster mit hohem Fugenanteil, Rasengitterelemente, wassergebundene Decke) herzustellen. mit extensiver Dachbegriinung zu versehen.
Wasser- und Luftdurchlassigkeit mindernde Befestigungen, wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltie- o _ . ) )
(4] Miilltonnensteliplatz rungen sind nicht zuléssig. Il.5. Einfriedungen entlang der mit "Wohnweg" bezeichneten Flchen zur Begriindung von Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten sind nur in Kombination mit lebenden Hecken oder einer Strauchreihe gemaf
L.6. Fiir alle Wege, Stellplitze und Zufahrten aulterhalb der offentlichen Verkehrsfidchen ist im Falle einer Be- Pflanzliste (vgl. Anhang zur Begriindung) zulassig. Die lebende Hecke oder Strauchreihe muss
festigung nur eine Teilversiegelung in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau (z.B. GroRpflaster mit dabei zu den mit "Wohnweg" bezeichneten Flachen orientiert sein.
7. sonstige Planzeichen hohem Fugenanteil, Rasengitterelemente, wassergebundene Decke) zulédssig. \Wasser- und Luft-
..._c_.n:_._n_m..mmfrm: mindermnde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen sind nicht 1.6. Gebaudeteile wie Erker, Loggien, architektonische Gliederungen, Wintergérten etc. sowie Vor- und
s Grenze des raumlichen e mit Geh-, Fahr- und Leitungs- _— —_— __  bei schmalen Fléchen zulassig. Anbauten diirfen in ihrer Grundfiiche maximal ein Drittel der Grundfliche des Gesamtbaukérpers
Geltungsbereichs oo rechten belastete Flachen einnehmen. Sie sind abweichend von der festgesetzten Mindestgeschossigkeit eingeschossi A ean b S TR el £ g
1.7. Im &ffentlichen Uferbereich ist ein durchgéngiger Gehweg anzulegen. zulassig ge g ok 9
Aiiorenzng ueiiersdiiad: SEE g s Bauworhaben  VE-Plan "Am Stadthafen Eisenhittenstadt - 4. Bauabschnitt"
sscsssee g tkerach Naaaaa g , 9 : 15890 Eisenhilttenstadt
licher Nutzung frelzuhalten sind Festsetzung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Fiensi d - it . I.8. GFL 1 - Flache zur Begriindung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Anlieger der HINWEISE: Bacihern Sententia Grundbesitz GmbH
XX VAVA :Eimwﬁmqmm__...ﬂm:nmz mq.ﬁ_..wmma SIS SN Baugebiete WA 5, WA & und WA 8 und zur Filhrung von Versorgungsleitungen (Gas, Strom, - Vor Beginn von Erdarbeiten im Rahmen der Erschlieiungs- und erstmaligen Hochbaumafnahmen ist der vorhandene Mutterboden der nicht schadstoffbelasteten Flachen entsprechend 'DIN 18915 Blatt 2 10711 Berlin, KatharinenstraRe 18
2% %] helnstat sind S5 _u_ﬂmﬁimqam_ ,._._.__m,mmamr }wimmmmm__ﬂ. ._.M_ﬂrcﬂwﬂw:rﬂ___”ﬁmﬁ: aﬂ%éﬂﬁm:mﬂmﬂﬂﬁﬁmmﬁmmﬁmm abzuschieben, innerhalb des Plangebiets zwischenzulagem und zur Bodenverbesserung auf zu entsiegeinden Flichen einzusetzen. : " :
. m_m mﬁmmmm,____,q }m.nmm_ﬂ%f{:.ﬂmmc_whn Nﬂ e Eﬂ%c = m mﬂ:%ﬂm :m q.mn_ m__ _mEN_t _Mmm“ mﬂ _mﬂﬂmq mqm ==m:- - Fiir die Fallung von Biumen sind Ersatzpflanzungen nach MaRgabe des Griinordnungsplanes durchzufithren und entsprechend der kommunalen Baumschutzsatzung. Architekt Architekturbiro Beige
\Wasser, Abwasser, Telekom) zu Gunsten des jeweiligen ﬂﬂmﬁ@m:@ﬂﬁmmqm : ; - Die im Bebauungsplan festgesetzien Pflanzmalnahmen sind spatestens in der VVegetationsperiode nach Abschluss der jeweiligen Baumalnahmen durchzufiihren. Bahnhofstr. 72, 15890 Eisenhittenstadt
8. Griinfiéichen Tl ottt st bifpoomglim ikt il s R - Die Vorschriften der DIN 18916 und 18320 sowie der 'ZTV Landschaftsbauarbeiten’ sind einzuhalten. Tel. 033 64-750 680, Fax - 750 679 B
gebietes WA 3 und WA 4 und zur Filhrung von Versorgungsleitungen (Gas, Strom, Femwérme, - Das auf den Grundstiicken bzw. auf den neu geplanten Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser, das nicht als Brauchwasser genutzt wird, ist durch geeignete Malnahmen auf den Grundstiicken, auf den
l Bffentliche Grinfliachen I private Griinflachen Wasser, Abwasser, ._.m_.m_ﬂ.u_._._u. 7u Gunsten des jeweiligen Versorgungstrigers privaten Griinflachen oder im Bereich der Verkehrsflachen zur Versickerung zu bringen. Planinhalt T_m: Qmm <G—.jmcm:m = mm._“NF:.-@
GFL 4 - Flache zur Begriindung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Anlieger des Bauge- - Die Entwésserung der dffentlichen Verkehrsflachen mit der Bezeichnung "Sammelstralie” erfolgt durch Anbindung an das dffentliche Netz,
bietes WA 2 und WA 3 und zur Filhrung von Versorgungsleitungen (Gas, Strom, Fernwarme, - Flachen, auf denen belastetes Niederschlagswasser anfallen kann, sind iiber geeignete Reinigungsvorrichtungen (z.B. Sandfang, Olabscheider) zu entwissem. Bauteil f
Wasser, Abwasser, Telekom) zu Gunsten des jeweiligen Versorgungstrégers. - Der riickseitige Zugang der Grundstiicke ist gemaR § 5 Abs. 1 BbgBO zu sichem. Vorhaben- u. E _.mn_._:_m—w_._:mmﬂ_m:
GFL 5 - Flache zur Begrindung von Gehrechten zu Gunsten der Allgemeinheit, Fahmechten zu Gunsten : A
der Anlieger der Baugebiete WA 1 und WA 2 und Leitungsrechten zur Filhrung von Versor- i e " s 1:500 = Kleinfeld -
gungsleitungen (Gas, Strom, Fernwarme, Wasser, Abwasser, Telekom) zu Gunsten des : oo
jeweiligen Versorgungsiragers. ~
GFL B - Flache zur Begriindung von Geh- und Fahrrechten zu Gunsten der Anlieger der Baugebiete WA B, . (
WA Tund WAS Daturm Architekt | Datum Bauherr
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