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SATZUNG DER STADT EISENHUTTENSTADT UBER DEN
YORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN MIT SATZUNG
UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFT FUR DAS WOHNGEBIET
AHORNWEG/POHLITZER STRASSE

Aufgrund des § 246 a Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 7 Abs. 3 der BauGB-MaBnahmen i.d.g.F. der

Neupbekanntmachung vom 28.04.1993 (BGBI. | S. 623), der Anderung des Wohnbau-Erleichterungs-

gesetzes i.d.F. vom 22. April 1993 sowie nach der Braﬁdenburgischen Bauordnung (BbgBO) vom

O1. Juni 1994 (GVBI. | §. 126), beschlieBf die Stadtverordnetenversammiung den Vorhaben- und

ErschlieBungsplan der Stadt Eisenhlttenstadt vom 13.06.2001 fir das Wohngebiet Ahormweg/

Pohlitzer Strasse, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und der Begrundung
(Teil C), als Satzung.

Es gilt tzungsverordnung (BauNV o) in der Fassung der Sasanntmachung vam 22 Jlanuar 138
und Jer P chenvergronung (PlanzvOl in der Fassung vem 18 Dezember 1850
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‘. Hohe baulicher Anlag
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Wolfgand Perske
Dezernent f.Bau, Stadtplanung
und Liegenschatten

Streichung gemeiss Beitritts- ——

peschluss der Stadtverordneten-
versammlung vom 06.35. 98

Eigenhiittenstadt, den 16.06.1997

Wolfgahg Perls
Dezernent filin Bau, Stadtplanung
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Wolfgang Pergs
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VERFAHRENSVERMERKE

Verfahrensvermerke zum Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
EISENHUTTENSTADT fiir das Wohngebiet Ahornweg/Pohlitzer Str.

1. Die Anfrage an die Raumordnung und Lan o wng zustandige Behorde ist gem
§ 245 a Abs 1 Satz Nr. 1 BauGB erfolgta ©9="HGR

Eisenhuttenstadt, den. 10.12.1397 Dove . M
Der Burgermeister

2. Die Trager offentlicher Belange, die von der Planung berthrt werden konnten
sind mit Schreiben vom. 09/1994 zur Abgabe einer 1 Stellungnahme,
und mit Schreiben vom 07./1996 abe einer 2{ Htellungnahme
aufgefordert worden

Eisenhlittenstadt, den 1012 1997 .

o PRE
:Der Burgermeister

S den Entwurf .
Vorhaben- und ErschiieBungsplanes mi Lthlossen und zur-

Auslegung bestimmt, sowie am Auslegung

Eisenhittenstadt. den. 10.12 1997
urgermeister

4 Der Entwurf des Vorhaben- und Erschlieungsplanes, bestehend aus der Plan-

zeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und der Begrindung (Teil C), hat fur die erste
Offenlage in der Zeit vom 22.08.1934 bis zum 22.08.1994

-ha Der Entwurf des Bebauungsplanes,bestehend aus der Planzeichnung

wahrend folgender Zeiteh Mo.u.Do. 8-12u13-16Uhr  nach § 2 Abs. 2 BauGB offentlich

ausge]eagn Die. B-12U.13—18Uhr
. R , Mi.u.Fr. 8-12Uhr
Die offentliche Auslegung 1st mit dem Hinweis. dafl Bedenken und Anregungen

wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftiich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden konnen am. 13.08.1894 In der Mdrkis¢hen Oderzeitung
- bei Bekanntmachung durch Aushang in der Zeit vo'n$12.0 1994

bis zum. 22. 09. 1994 durch Ausher® blich ekéflmtgema:ht worden

M

Der Burgermeister

Eisenhlttenstadt den 10.12.1987

: — =
5 Die Stadtverordnetenversammiung hat die Vorgebrachten Bedenken und

Anregungen sowie Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher
am 18.12.1996 . gepruft. Das Eg

Eisenhtittenstadt, den 10.121997

6. Der katastermalige Bestand am Je-0& /998 sowie die geometrischen Fest-

chtig bescheinigt

1. Der Vorhaben- und ErschiieBungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A),
dem Text (Teil B) und der Begriindung wurde am. .18.12.1996 von der
Stadtverordentenversammiung als Satzun ghlossen.

Eisenhuttenstadt, den 10.12.1997

8. Die Satzung mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und der Begrindung ist der hoheren

Die hohere Verwaltungsbehorde hat keine Verletzung von Rechtsvorschriften
geltend gemacht

v\ .?m-a

Eisenhlttenstadt, den 25.0F. Iff8

f_, V. ?uu;—u

Der Blrgermeister

10. Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens/Erteilung der Genehmigung flr die
Satzung Uber den Vorhaben- und Erschliefungsplan sowie die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am . 04.08.98
im Amtsblatt 8/ 98 vom = 04.08.98 ortsublich bekanntgemacht worden
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44, 246 a "Abs. 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen
worden. Die Satzung ist am. 04. Augu in Kraft getreten.

WV @w@-k

Der Burgermeister

C@ngr ¢S, 06 1994
LBBW

I
I

(Teil A),dem Text (Teil B)und der Begriindung, hat in der Zeit vom 15.07.19%
bis 29.07.1996 wdhrend folgender Zeiten zum zweiten Mal 6ffentlich ausge-
legen: Mo.u.Do. 8-12 u. 13-16 Uhr, Die. 8-12 u. 13-18 Uhr , Mi. u. Fr. 8-12 Uhr.

Die zweite offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf} Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, am 08.07.1996 in der
«Mdrkischen Oderzeitung” und vom 08.07. - 30.07.1996 durch Aushang im.

Amtlichen Bekanntchhungilﬁsiﬁn?gftsumich kanntgemacht worden,
-‘-;:HEE iu?‘)".«
AR

Eisenhiittenstadt, den1012:43

B e
B e
:

4b Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung

==—=r===if

(Teil A);dem Text (Teil B) und der Begriindung, hat in der Zeit vom
28.07. bis 01.09.1997 wdhrend folgender Zeiten zum dritten Mal &ffentlich
ausgelegen: Mo. 8-12 u. 13-17 Uhr, Die. 8-12u.13-18 Uhr 4 Mi. 13-15Uhr

Do. 8-12 u. 13-16 Uhr, Fr. 8-12Uhr
Die erneute offentliche Auslegung’ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und
Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, am 01.07.1997 im
Amtsblatt” und vom 14.07. - 02.09.1997 durchl Aushang im

Amtlichen Bekanntmachungskasten-artsihlich bekanntgemacht worden
Eisenhiittenstadt, den10412 i
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"'/ Der Biirgermeister

Anderung gemdss Satzungsbeschluss der
Stadtverordnetenversammlung vom 13.06.2001
(Beschlussnummer 486/29 /01)

Eisenhiitfenstadt,den 23

Der Birgermeister

STANT

10.10.1996

VORHABEN - UND ERSCHLIESSUNGSPLAN
WOHNGEBIET AHORNWEG/POHLITZER STRASSE

Teil B:

1

II.

1.1,

HI.

[1.1.

1112,

IV.

IV.1.

v.2.

Vil

VIIL2.

VIIL3.

VIIL4.

IX.

IX.1.

X.2.

X3.

X4

7,

X.6.

X.7.

XL

Textliche Festsetzungen

Art und Maf der baulichen Nutzung gemifl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindune mit § 19 BauNVO

Die GRZ wird auf 0,3 begrenzt, die héchstmégliche Uberschreitung mit 30 % festgesetzt.

Art der baulichen Nutzung

Untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNV0 sind nur wie folgt zuliissig;

a. Emnfriedungen, Terrassen, Kleinkinderspielplitze

b. Miillboxen, Pergolen, Schwimmbecken

¢. Gerdtehduser bis maximal 15 m’ Rauminhalt je Baugrundstiick

d. Sicht und Windschutzblenden mit max. 1,80 m Héhe und Gesamtlinge von max. 5,00 m je
Baugrundstiick

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Garagen sind zuldssig

e in den von der(n) ErschlieBungsstraBe(n) aus gesehenen seitlichen Abstandsflichen der
Hauptgebdude, wobei die Garagen zu einem untergeordneten Teil iiber die Abstandsflichen
hinausragen diirfen und auch auf die Grundstiicksgrenze gebaut werden diirfen.

® in einem an der StichstraBe angrenzenden, parallel verlaufenden Grundstiicksstreifen bis zu einer
Tiefe von zehn Metern.

Garagen kénnen ausnahmsweise zugelassen werden

e inden von der(n) ErschlieBungsstraBen aus gesehenen hinteren Abstandsflichen der Hauptgebiude,
wobei die Garagen zu einem untergeordneten Teil iiber die Abstandsflichen hinausragen diirfen.

Héhe der baulichen Anlasen

Die Oberkante des Erdgeschossfubodens (OKEF) der baulichen Anlagen darf eine absolute Héhe von
43,80 Metern iiber Normal Null (NN) nicht iiberschreiten.

Die Firsthdhe (FH) der baulichen Anlage darf eine absolute Héhe von 52 Metern iiber Normal Null
(NN) nicht iiberschreiten.

Festsetzungen iiber die dulere Gestaltung baulicher Anlagen und Aufienanlagen - § 89 BO

Die AuBenwinde koémnen aus Klinkermauerwerk, Putzflichen in strukturierter Form und farblich
vorgesetzter Holzverkleidung bestehen, wobei Klinker- und Holzflichen 25 % der Gesamiftiche nicht
tiberschreiten diirfen. Grofflichige, sichtbare Betonfassadenelemente sind nicht zuldssig.

Dicher sind als Satteldicher -35 -45 Grad Dachneigung- mit roter Dachdeckung auszufiihren.

Die Miillentsorgung erfolgt iiber eingegrenzte und eingegriinte Sammelplitze

Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen gemif § 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGR

Die Baumreihe am Ahornweg ist zu ergénzen (Liicken schlieBen) und zu verlingemn. Dazu ist
Bergahorn (Acer pseudoplatanis) zu verwenden. Die Baumreihe ist mit blithenden und fruchtenden
Striuchern zu unterpflanzen.

Mindestens 20 % der nicht Giberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch die Eigentiimer oder Nutzer
mit Hecken oder Striuchern zu bepflanzen. Dabei sind vorwiegend 90 % einheimische, standort-
gerechte Arten zu verwenden.

An den Wohnstraien sind Rotdorn-Hochstdmme (Crataegus laevigata ,Paul's Scarlet*) einzusetzen.
Die Pflanzabstéinde zwischen den einzelnen Baumen soll ca, 7,5 m betragen. Verschiebungen infolge
von Grundstiickseinfahrten sind méglich.

Auf allen zu Wohnzwecken genutzten Grundstiicken wird die Pflanzung eines Obstbaum-Hochstammes
pro 200 qm angefangene Grundstiicksfliche festgesetzt. Es sind fiir die Region typische Obstbaum-
Hochstdimme zu verwenden.

Flichen fiir die Bindung fiir Bepflanzungen gemih § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Die Baumreihe am Ahornweg ist zu erhalten.

Bauordnungsrechfliche Festsetzungen

Girten sind entsprechend des vorhandenen Ortsbildes zu gestalten, eine artfremde Nutzung (z. B. als
Stell- und Lagerfliche) wird ausgeschlossen.

Die Versiegelung im Bereich des Lagerplatzes (chemaliges Ruinengrundstiick, Garagen) sind
aufzubrechen und zu entfernen.

Der an der Ostlichen Grenze des Plangebietes verlaufende, zum Teil mit Kies, Schlacke oder
Ziegelbruch befestigte befahrbare Weg, der den Ahornweg mit der Wilhelmstrale verbindet, ist
aufzubrechen und zu entfernen.

Die einzelnen Grundstiicke diirfen nur zur StraBe oder zum Spielplatz hin mit einem Holzzaun
abgegrenzt werden. Zwischen den einzelnen Privatgrundstiicken konnen hier mittels Hecken, Lesestein-
oder Totholzhaufen gekennzeichnet werden.

Der anfallende Mutterboden ist gemidf DIN 18915 Blatt 2 abzuschieben und zu MaBnahmen der
Gestaltung wieder einzusetzen.

Samiliche Verkehrsflichen sind zu pflastern. Empfohlen wird der Einsatz von wasserdurchlissigem
Oko-Pflaster. AbflieBendes Niederschlagswasser ist in den angrenzenden Grundstiicken zur
Versickerung zu bringen.

Ordnungswidrig nach § 87 Abs. 1 Nr. 2 BbgBO handelt, wer vorsdizlich oder fahrlissig gegen die
gestalterischen Festsetzungen (textliche Festsetzungen V.1., V.2, X.4. und zeichnerische Festsetzungen
zur Dachform, -neigung und Firstrichtung) dieser Satzung verstdft. Ordnungswidrigkeiten konnen
gemdl § 87 Abs. 3 BbgBO mit einer Geldstrafe geahndet werden. Verwaltungsbehsrde im Sinne des §
87 Abs. 5 BbgBO ist die Stadt Eisenlittenstadt.

In Kraft treten:

Die Satzung tritf riickwirkend zum 01.68.1998 in Kraft.

Hinweise:

7a.

< *
!

10 a.

Anfallendes Niederschlagswasser von Dachflichen ist auf dem jeweiligen Grundstiick zur Bewisserung
cinzusetzen oder zur Versickerung zu bringen.

erfahrensvermerke

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B)
und der Begriindung wurde am 13.06.2001 von = verordnetenver‘ | mlung als Satzung

beschlossen.
|
|

Eisenhiittenstadt, den .23.04.02.

Die Satzung mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan; bestehend aus der Planzeichnung i-A),

dem Text (Teil B) und der Begrindung ist der héheren Verwaltungsbehd it Schreiben
VOmLssnisassiivinaies angezeigt worden. Die héhere Verwaltungsbehd keine Verletzung von
Rechtsvorschriften geltend gemacht.

Der Biirgermeister

Die Satzung mit dem Vorhaben- und Erschlieffungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A),
dem Text (Teil B) und der Begriindung wird hiermit ausgefertigt.

0 5. DEZ. 2002

Emf?hmnstadt, de g

Vorsitzender der Stadtverordnetenversammlung

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens / Erteilung der Genehmigung fiir die Satzung iiber den
Vorhaben- und BrschlieBungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der
Dienststunden von jedermann eingesechen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind m21012003’1m Amtsblatt. N1 ...ves. ... ortsiblich bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formschriften
und von Mingeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs, 2 BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Erléschen von Entschidigungsanspriichen (§ 44 BauGB)( hingewicsen worden. Die
Satzung fritt riickwirkend zum01.087998.in Kraft. _

\7..%. SEP. 2003

Eisenhiittenstadt, den ....................




