Stadt Eisenhuttenstadt
Bebauungsplan der Innenentwicklung
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Die Festsetzungen des Bebauungsplanes der Innenentwicklung Nr. 33 - 05/10 ,~Wohngebiet
Furstenberger StraBe” werden durch die Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungs-

planes der Innenentwicklung Nr. 33 - 05/10 ,Wohngebiet Flrstenberger Strae“
vom 06.03.2019 teilweise geandert.

J;;lgjsenhuttenstadt, den B? 03

W

Frank Balzer

Nr. 33 - 05/10 "Wohngebiet Furstenberger StralRe”

Auf Grundlage
- der §§ 8 und 13 a des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes
vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509),
in Verbindung mit
- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3
des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466),
- den §§ 79 und 81 der Brandenburgischen Bauordnung vom 17. September 2008 (GVBI. |, S 226), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 29. November 2010 (GVBI. I, Nr. 39, S. 2)
und
- den §§ 3 und 28 Abs. 2 Nr. 9 der Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 2007 (GVBI. |, S. 286),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 13.03.2013 (GVBI. |, Nr. 09)

hat die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Eisenhttenstadt in ihrer Sitzung am .....75..0¢..29.13... den Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 33 - 05/10 ,Wohngebiet Furstenberger Strae*,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) , als Satzung beschlossen.
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Verfahrensvermerke
1. Die verwendete Planungsunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters 4. Der Bebauungsplan der Innenentv_vicklung Nr._ 33-05/10 ,,Wohngebiet Furstenberger Legende der Plangrundlage ZeIChenerklarung Bebauungsplan
(Stand: 18.04.2011 ) und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Strae”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen
StraBen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. ool Flurstiicksgrenzen Art der baulichen Nutzung Sonstige Planzeichen
Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden _ , &g\‘”’ Sy 511 Elurstiicksnummer
Grenzen in der Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. Eisenhuttenstadt, den 25, Jun; 7, o T [ Aligemeines Wohngebiet Umgrenzung von Fléchen fur Nebenanlagen,

Eisenhttenstadt, den 2 5. Juni 2013

%i‘ ©) Laubbaum
-4 r 7
/ : “ 'Vé | Regenwasserablauf

Ve \! = Die Birgermeisterin
/%C}t a Siegelatarack (Unterschrift) o Safiaohi
Off nlﬁch bestellter Ver-
messungsingenieur = E—I Unter-/Oberflurhydrant
(Unterschrift) 5. Der Beschluss des Bebauungsplanes der Innenentwicklung Nr. 33-05/10 ,Wohngebiet
Furstenberger StraRe“ sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan mit Begriindung auf THlwassenchiaber
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber '
2. Die Stadtverordnetenversammilung hat die vorgebrachten Anregungen der Offentlich- den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, istam 04, 72. 2073 im Amtsblatt fur die Stadt EI'{; Visitellarkasten
keit sowie die Stellungnahmen der Nachbargemeinden, Behérden und sonstigen Eisenhlttenstadt 22 /2013 ortsiblich bekannt gemacht worden.
Trager 6ffentlicher Belange gemaR BauGB am 75 0¢. 2013  geprift. Das Ergebnis ist In der Bekanntmachung ist auf Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie e Mast mit Lampe
mitgeteilt worden. ‘ auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
9 Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB) hinge- 'f 1 Verkehrs-/Hinweiszeichen
' ¥ dunt 2 iesen worden.
Eisenhittenstadt, den £ & / Wi W Vaver
D P- : Eisenhuttenstadt, den 110. [EZ. 2013 I VAR Zaun
. el
Die Blrgermeisterin D e ] Tar, Tor
(Unterschrift) R
Die Burgermeisterin Bauliche Anlagen vorhanden
(Unterschrift)
3. Der Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 33-05/10 ,Wohngebiet Flrstenberger
S;“.‘Fg ' beséehend a;"; C:)el_' IZI(a)rgelchnurcmjg (-g?" d?) unc:j detn textlichen IFestsetzung?B Die Festsetzungen des Bebauungsplanes der Innenentwicklung Nr. 33 - 05/10 ,Wohngebiet | Sg ) S;?gup:::azrster
’(A\besl 1)’B;VJICEBG ae};nSatzun [;b‘es chll oss\:;n er Stadtvercrdnetenversammiung gem. § Furstenberger StraRe* werden durch die Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungs- KP - Kleinpflaster
: g : planes der Innenentwicklung Nr. 33 - 05/10 ,Wohngebiet Frstenberger StraRe" PB - Plattenbeton

Die Begrundung wurde gebilligt. /,,»—gam B - Beton

vom 11.03.2016 teilweise geandert.

Eisenhittenstadt, den 2 5. Juni 20,
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| Mischgebiet

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o Offene Bauweise

A nur Einzelhduser zuléassig
A nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
W Baulinie
BN Baugrenze
Verkehrsflachen
| StraRenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
— Strallenbegrenzungslinie

FuRgangerbereich
» w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Griinflachen

- Griunflache

® P Privat_Grin
Zweckbestimmung Leitungsstreifen

Garagen, Stellplatze

GA Garage
NE Nebenanlage
ST Stellplatze

i}l:rl.'q Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
== belastende Flachen (L1, L2, L3, L4, L5, L6, L7)

D Grenze des radumlichen Geltungsbereichs

-»—e—e- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

<4 Firstrichtung

SD Satteldach
FD Flachdach

PD Pultdach
ZD Zeltdach
WD Walmdach
Nutzungsschablone
Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
[-11/71- 11 als Mindest- und Héchstmaf
@ zwingend
ORZ Geschossflédchenzahl als Hochstmal
Grundflachenzahl eschosstlachenzani ais Hochstma
Bauweise Dachform/Dachneigung/
Firsthéhe

Teil B Textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

|_Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung - Hauptnutzung
(§9 Abs. 1Nr. 1BauGBi. V. m. §§ 4,6 + § 1 Abs. 5, 6 + 9BauNVO)

1.1

1.2

1.3

1.4

GemalR § 1 Abs. 6 BauNVO werden in den Alilgemeinen Wohngebieten WA-1 bis
WA-10 die gemalR § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen
Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO kénnen in den Alilgemeinen Wohngebieten WA-1 bis
WA-10 folgende geméaR § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zulassige Nutzungen nur
ausnahmsweise zugelassen werden:

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften.

GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind im Mischgebiet MI die gem&R § 6 Abs. 2 Nr. 6 und 7
BauNVO allgemein zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig.

GemaR § 1 Abs. 5i.V. m. Abs. 9 BauNVO sind im Mischgebiet M| die gemaR § 6 Abs.
2 Nr. 3 BauNVO allgemein zuléassigen Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten
Sortimenten einschlieRlich zentrenrelevanten Sortimenten fur die Nahversorgung mit
folgenden Sortimenten:
Augenoptik, Bekleidung (ohne Sportbekleidung), Bettwaren, Bucher,
Computer (Hardware, Peripherie, Computerteile, Software), Elektrokleingeréte,
ElektrogroRgeréte, Foto- und optische Erzeugnisse und Zubehér,
Glas, Porzellan, Keramik (auRer Baustoffe),
Haus-, Bett- und Tischwasche, Heimtextilien, Gardinen,
Hausrat (ohne Garten- und Campingbedarf), Kinderwagen,
Kurzwaren/ Schneidereibedarf/
Handarbeiten sowie Meterware fiir Bekleidung und Wésche, Leuchten/Lampen,
medizinische und orthopadische Geréte, Musikinstrumente und Musikalien,
Papier/Buroartikel/ Schreibwaren sowie Kiinstler- und Bastelbedarf,
Schuhe, Lederwaren,
Spielwaren, Sport- und Campingartikel (ohne Campingmdébel),
Telekommunikationsendgerate, Mobiltelefone,
Teppiche (ohne Teppichbéden), Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck,
Unterhaltungselektronik, Handelswaffen, Munition, Jagd- und Angelgerate,
Kunstgegenstande, Bilder, Kunstdrucke, kunstgewerbliche Erzeugnisse,
Briefmarken, Miinzen und Geschenkartikel,
Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren (nicht Mébel),
Zoobedarf und lebende Tiere
sowie Blumen, Drogerie, Kosmetik, Parfiimerie, Nahrungs- und Genussmittel,
Apotheken, Unterhaltungszeitschriften, Zeitungen und Fachzeitschriften
(Sortimentsliste fur die Stadt Eisenhittenstadt gemaR Einzelhandels- und
Zentrenkonzept vom 27.05.2009 - Beschlussnr. 079/05/09)
nicht zulassig.
Untergeordnete Verkaufsstatten von Gewerbe- und Handwerksbetrieben zur
Vermarktung eigener Produkte bzw. betriebsbezogener Einzelhandel mit Nahrungs-
und Genussmitteln durch Betriebe des Lebensmittelhandwerks sowie Kioske kénnen
nur ausnahmsweise zugelassen werden.

2. Art der baulichen Nutzung - Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 14 +. § 23 Abs. § BauNVO)

2.1

2.2

2.3

In den Allgemeinen Wohngebieten WA-1, WA-2, WA-5, WA-6 und WA-10 kénnen
auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache untergeordnete Nebenanlagen und
Einrichtungen, von denen Wirkungen wie von Gebauden ausgehen, nur im Bereich
zwischen der hinteren Baugrenze (von den ErschlieBungsstraRen abgewandte
Baugrenzen) und der hinteren Grundstiicksgrenze zugelassen werden.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA-3 und WA-4 kénnen untergeordnete
Nebenanlagen und Einrichtungen, von denen Wirkungen wie von Geb&uden ausgehen,
auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache im WA-3 nur im Bereich von 5,0 m und
im WA-4 nur im Bereich von 3,0 m hinter der hinteren Baugrenze (von der Stralen-
verkehrsfldche abgewandte Baugrenzen) zugelassen werden.

Im Aligemeinen Wohngebiet WA-7 kénnen auBerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflaiche untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, von denen
Wirkungen wie von Gebauden ausgehen, nur auf der mit ,GA/NE" gekennzeichneten
Flache zugelassen werden.

3. Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Ab.1 Nr. 2 BauGB)

3.1

3.2

3.3

Im Allgemeinen Wohngebiet WA-3 sind freistehende Garagen sowie freistehende
Nebenanlagen und Einrichtungen, von denen Wirkungen wie von Gebauden ausgehen,
nicht zulassig.

Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Firstrichtungen gelten nicht

- fur untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, von denen Wirkungen wie
von Geb&uden ausgehen,

- fur Garagen

sowie

- fur bauliche Anlagen mit Zelt- und Flachdéchern.

Die baulichen Anlagen im WA-5 mit Dachern gemaR der textlichen Festsetzung Nr. I,
1.1 sind nur traufstandig zur Furstenberger Strale zuléssig.

Die baulichen Anlagen im WA-10 mit Dachern gemaR der textlichen Festsetzung Nr. I,
1.1 sind nur trauf- oder giebelstandig zur Furstenberger Stralle zuléssig.

4. Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V.m. § 23 Abs. 2, Satz 3 und Abs. 3, Satz 3)

4.1

4.2

4.3

4.4

In den Allgemeinen Wohngebieten WA-1 und WA-2 kann ausnahmsweise ein Vortreten
vor die hintere Baugrenze (von der Furstenberger StralRe abgewandte Baugrenzen)
durch Gebaudeteile, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuléssig sind, bis zu
einer Tiefe von 3,0 m zugelassen werden, sofern der vortretende Gebaudeteil 10,0 m
Breite nicht Uberschreitet.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA-3 kann ausnahmsweise ein Vortreten

- Uber die hintere Baugrenze (von den Planstralen A und B bzw. dem nérdlichen Teil
der Lawitzer Stralle abgewandte Baugrenzen) durch Gebaudeteile wie Terrassen,
Wintergérten, Erker und Balkone bis zu einer Tiefe von 5,0 m

und

- Uber die vordere Baugrenze (den Planstraen A und B bzw. dem nérdlichen Teil der
Lawitzer Stralle zugewandte Baugrenzen) durch Gebaudeteile wie Treppen, Trep-
penhauser, Windfénge und Aufziige bis zu einer Tiefe von 1,0 m zugelassen werden.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA-4 kann ausnahmsweise ein Vortreten

- Uber die hintere Baugrenze (von den Planstral3en A und B abgewandte Baugrenzen)
durch Gebaudeteile wie Terrassen, Wintergarten, Erker, Balkone bis zu einer Tiefe
von 3,0 m

und

- Uber die vordere Baugrenze (den PlanstraBen A und B zugewandte Baugrenzen)
durch Gebaudeteile wie Treppen, Treppenhaduser, Windfédnge und Aufziige bis zu
einer Tiefe von 1,0 m zugelassen werden.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA-8 kann ausnahmsweise ein Vortreten

- Uber die nérdliche Baugrenze durch Geb&udeteile wie Treppen, Treppenhduser,
Windfénge und Aufziige bis zu einer Tiefe von 2,0 m

und

- Uber die stdliche Baugrenze durch Geb&udeteile wie Terrassen, Wintergéarten,
Erker und Balkone bis zu einer Tiefe von 3,0 m zugelassen werden.

5. Breite der Baugrundstiicke (§ 9 Abs.1 Nr. 3 BauGB)

5.1

5.2

5.3

54

Im Allgemeinen Wohngebiet WA-1 muss die Breite der Baugrundstiicke, gemessen an
der StralRenverkehrsflache (Furstenberger Stral3e), mindestens 20,0 m betragen.

Im Aligemeinen Wohngebiet WA-2 muss die Breite der Baugrundstiicke, gemessen an
der StraBenverkehrsflache (Firstenberger Strale), mindestens 18,0 m betragen.

Im Aligemeinen Wohngebiet WA-3 muss die Breite der Baugrundsticke, gemessen
entlang der Stralenverkehrsfliche (PlanstraBe A, PlanstraRe B und nérdlicher
Abschnitt der Lawitzer Strale), mindestens 15,0 m betragen.

Im Aligemeinen Wohngebiet WA-3 darf die Breite der Wohnbaugrundstiicke, gemessen
ebenfalls entlang der StralRenverkehrsflache, héchstens 19,0 m betragen.
Ausnahmsweise kann fir Eckgrundstiicke ein Uberschreiten der HéchstmaRe um bis
zu 3,0 m zugelassen werden.

Im Aligemeinen Wohngebiet WA-4 muss die Breite der Baugrundstiicke, gemessen
entlang der StraBenverkehrsflaiche (PlanstraBe A und PlanstraRe B), mindestens
22,0 m betragen.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA-4 darf die Breite der Wohnbaugrundstiicke, gemessen
ebenfalls entlang der StraBenverkehrsflache, héchstens 25,0 m betragen.
Ausnahmsweise kann fiir Eckgrundstiicke ein Uberschreiten der HéchstmaBe um bis
zu 3,0 m zugelassen werden.

6. Fldchen fiir Stellplédtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

6.1

6.2

6.3

In den Allgemeinen Wohngebieten WA-1, WA-2, WA-5 und WA-10 sind Garagen auf
den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen zwischen den vorderen Grundstiicks-
grenzen zur StralRenverkehrsflache (Flrstenberger StraRe) und den stralenseitigen
Baugrenzen (seitlich verlangert bis zu den Grundstiicksgrenzen) unzuléssig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA-3, WA-4, WA-8 und WA 9 sind Garagen auf
den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen unzul&ssig, ausgenommen davon sind im
WA-3 und WA-4 die seitlich an die Baufelder angrenzenden Baugrundstiicksflachen.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA-7 sind Garagen auBerhalb der mit ,GA/NE*
gekennzeichneten Flache unzulassig.

7. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

L 1 mit Leitungsrechten zu Gunsten der ErschlieBungstrager und mit Geh- und
Fahrrechten zu Gunsten der Allgemeinheit zu belastende Flache

L 2 mit Leitungsrechten zu Gunsten der ErschlieRungstrager zu belastende Fléche

L 3 mit Leitungsrechten zu Gunsten der ErschlieBungstrager zu belastende Flache

L 4 mit Leitungsrechten zu Gunsten der ErschlieBungstréager zu belastende Flache

L 5 mit Leitungsrechten zu Gunsten der ErschlieBungstrager zu belastende Flache

L 6 mit Leitungsrechten zu Gunsten der ErschlieBungstréger zu belastende Flache

L 7 mit Geh- und Fahrrechten zu Gunsten der Eigentimer, Nutzer und Besucher des
Baugebietes WA-8 und mit Leitungsrechten zu Gunsten der ErschlieBungstrager zu
belastende Flache

8.Fldchen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor Gerauschen des StralBenverkehrs missen im Mischgebiet

- Wohnungen mit einem oder zwei Aufenthaltsrdumen mindestens ein
Aufenthaltsraum,

- Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen mindestens zwei
Aufenthaltsrdume

mit Fenstern zu der von der Gubener StraBe abgewandten Geb&udeseite orientiert

sein. Als straRenabgewandte Gebaudeseite gelten solche AuBenwande, bei denen der

Winkel zwischen StraRenachse und AuRenwand mehr als 100 Grad betragt.

Ausnahmsweise kann eine Abweichung von der festgesetzten Grundrissausrichtung

zugelassen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren ein geringerer AuRenpegel

nachgewiesen wird als im Bebauungsplan angenommen wurde.

Il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 81 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 10 Nr. 1 BbgBO)

Verweis:

Ordnungswidrig nach § 79 Abs. 3 Nr. 2 BbgBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig,
entgegen der Planzeichnung (Teil A) und entgegen der Nr. Il, 1.1 und Il, 1.3 der textlichen
Festsetzungen (Teil B) dieses Bebauungsplanes die festgesetzte Dachform nicht einhailt.

Ordnungswidrig nach § 79 Abs. 3 Nr. 2 BbgBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig,
entgegen der Planzeichnung (Teil A) und entgegen der Nr. Il, 1.1 und Il, 1.3 der textlichen
Festsetzungen (Teil B) dieses Bebauungsplanes die festgesetzte Dachneigung nicht einhalt.

Ordnungswidrig nach § 79 Abs. 3 Nr. 2 BbgBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig,
entgegen der Planzeichnung (Teil A) und entgegen der Nr. I, 1.2 der textlichen Fest-
setzungen (Teil B) dieses Bebauungsplanes die festgesetzte Dachfarbe nicht einhait.

Ordnungswidrig nach § 79 Abs. 3 Nr. 2 BbgBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig,
entgegen der Nr. ll, 3 der textlichen Festsetzungen (Teil B) dieses Bebauungsplanes das
festgesetzte Fassadenmaterial nicht einhalt.

Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaR § 79 Abs. 5 BbgBO mit einer GeldbuBe bis
Zehntausend Euro geahndet werden.

1. Dach

1.1 Im Aligemeinen Wohngebiet WA-5 sind zusétzlich zu der in der Planzeichnung (Teil A)
festgesetzten Dachform bei baulichen Anlagen mit zwei und drei Geschossen
- Satteldacher und Walmd&cher mit einer Dachneigung von 25° bis 45° und
- Zeltdacher nur mit einer Dachneigung von 16° bis 22° zuléssig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA-2 und WA-6 sind
- Sattel- und Walmd&cher nur mit einer Dachneigung von 25° bis 45° und
- Zeltdacher nur mit einer Dachneigung von 16° bis 22° zuléssig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA-8 und WA-9 sind Pultdacher nur mit einer
Dachneigung von 8° bis 16° zuléssig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA-10 sind zuséatzlich zu der in der Planzeichnung
(Teil A) festgesetzten Dachform bei baulichen Anlagen mit ein bis drei Geschossen

- Satteldacher und Walmdécher mit einer Dachneigung von 25° bis 45° und

- Zeltdacher mit einer Dachneigung von 16° bis 22° zul&ssig.

Die festgesetzte Dachform und Dachneigung gilt nicht fir Dacher von untergeordneten
Nebenanlagen und Einrichtungen, von denen Wirkungen wie von Geb&auden ausgehen,
und nicht fur Garagen.

1.2 Fur die Dacheindeckung von geneigten Déchern auf Hauptanlagen sind nur rote,
braune und anthrazitfarbene Toénungen zuléssig. Die Anbringung von Solar- und
photovoltaischen Anlagen auf Dachflaichen und die Ausbildung von Griindachern
(Dachbegriinung) sind zulassig.

1.3 Doppelhduser in den Allgemeinen Wohngebieten WA-2, WA-5 und WA-10 sowie
Doppelhduser und Hausgruppen im Mischgebiet MI und in den Allgemeinen
Wohngebieten WA-8 und WA-9 missen die gleiche Dachform und die gleiche
Dachneigung aufweisen.

Die zuerst genehmigte Doppelhaushélfte oder das zuerst genehmigte Reihenhaus gibt
die Dachform und die Dachneigung vor.

2. Héhe baulicher Anlagen in Abhéngigkeit von Dachform und Geschossigkeit

2.1 In Abhangigkeit von der als HéchstmaR festgesetzten Zahl der Vollgeschosse und der
beantragten Dachform werden die folgenden maximal zuldssigen Firsthdhen von
Gebauden festgesetzt:

- Gebaude mit 2 Vollgeschossen mit Satteldach: maximal 10,0 m Firsthéhe
- Gebaude mit 2 Vollgeschossen mit Zelt-/Pult-/Walmdach:
maximal 9,0 m Firsthéhe.

In Abhangigkeit von der als Héchstmal festgesetzten Zahl der Vollgeschosse und der
beantragten Dachform wird die folgende maximal zuldssige Gebaudehdhe festgesetzt:
- Gebaude mit 2 Vollgeschossen mit Flachdach

maximal 8,0 m Geb&udehbhe.

2.2. Der untere Bezugspunkt fir die Ermittlung der im Bebauungsplan festgesetzten
Gebaudehéhen (Gebaude ohne First) und Firsthéhen ist 41,50 m . DHHN 92
als absolute Héhe.

2.3. Der obere Bezugspunkt fiir die Ermittlung der im Bebauungsplan festgesetzten
Gebaudehoéhe ist die Oberkante der baulichen Anlage oder bei Geb&duden mit First der
héchste Punkt der Dachhaut.

3. Fassadenmaterial

Die AuBenwénde von Hauptanlagen sind als Putzfassaden auszufiihren. Sonstige
Materialien sind bis zu einem Anteil von 30 Prozent der Fassade zulassig.

4. Baukérpermindestldnge

In den Allgemeinen Wohngebieten WA-5 und WA-7 sind nur Hauptanlagen mit einer
Mindestlange von 16,0 m (fur WA-5 gemessen an der der Firstenberger Strale, fir
WA-7 gemessen an der der Heinrich-Pritzsche-StralRe zugewandten Gebaudeseite)
zulassig.

Hinweise

1. Vor Beginn von Erdarbeiten, im Rahmen der ErschlieBungs- und erstmaligen
HochbaumafRnahmen, ist der vorhandene Mutterboden entsprechend ‘DIN 18915 Blatt 2’
abzuschieben und zur Bodenverbesserung einzusetzen.

2. Fur die Fallung von Baumen sind Ersatzpflanzungen nach MaRgabe der
Baumschutzsatzung durchzufihren.

3. Das Niederschlagswasser von Dachflachen und befestigten Flachen sollte, wenn es die
dort vorherrschende Bodenart und der héchste Grundwasserflurabstand zulassen, auf
dem jeweiligen Grundstiick versickern.

Flachen, auf denen belastetes Niederschlagswasser anfallen kann, sind tber geeignete
Reinigungsvorrichtungen (z. B. Sandfang, Olabscheider) zu entwéssern.

4. Soliten bei Erdarbeiten Bodendenkmale entdeckt werden, sind diese unverziglich der
zustandigen Denkmalfachbehérde oder der zustédndigen Denkmalschutzbehdrde
anzuzeigen.

5. Bei der ErschlieBung und Bebauung von Grundstiicken sind die Richtlinien Gber Flachen
fur die Feuerwehr auf Grundsticken (Fassung Juli 1998) vom 25. Méarz 2002 (Amtsblatt
far Brandenburg 17/2002, S. 466, zuletzt ge&dndert durch Bekanntmachung des
Ministeriums fur Infrastruktur und Raumordnung vom 09.07.2007 (Amtsblatt fur
Brandenburg 31/2007, S. 1631) zu bericksichtigen.

6. Zur Sicherung des Grundschutzes mit L&schwasser bedarf es im Plangebiet der
zuséatzlichen Errichtung von Léschwasserhydranten, insbesondere in der Flrstenberger
Stralle, in der Lawitzer Strale sowie in den Planstraen A und B.

7. Die innere Aufteilung der StraRenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes.

8. Nordlich des Allgemeinen Wohngebietes WA-1 befindet sich auRerhalb des Geltungs-
bereiches dieses Bebauungsplanes ein Spiel- und Freizeitplatz.
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