Stadt Eisenhuttenstadt

Bebauungsplan der Innenentwicklung

Nr. 30 — 02/09 ~Wohngebiet Am Kanal”

Begrundung

(Stand: Bekanntmachung)
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1. Plangebiet
1.1 Raumlicher Geltungsbereich

Das geplante Baugebiet umfasst die Flurstiicke 1620 tiw., 1350 und 1351 der Flur 2, Gemar-
kung Eisenhittenstadt. Im Norden ist es begrenzt durch die StraRe ,Am Kanal“, im Westen
durch die Wache des Loschzuges ,Innenstadt” der Freiwilligen Feuerwehr Eisenhittenstadt,
im Osten durch den ehemaligen Treidelpfad des Oder-Spree-Kanals und im Siden durch
das Gelande eines Boot-Charterunternehmens.

1.2 Gegenwartige Situation

Das ca. 9.800 gm grof3e Plangebiet liegt an der StraRe ,Am Kanal* und gehorte vor 1945 zu
Luise-Schiffswerft, nach 1945 zur Oderwerft bzw. VEB Yachtwerft. Nach der Aufgabe der
Werftnutzung und einer Zwischennutzung fir provisorische Wohnunterkiinfte wurde auf der
Flache ein Betriebshof des Griinanlagenbetriebes der Stadt Eisenhlttenstadt eingerichtet.
Hier befanden sich Biro-, Sozial- und Umkleiderdume fiir die Beschaftigten der Abteilung.
Weiterhin war das Geldnde mit Garagen, AbstellrAumen, Werkstatt- und Lagerrdumen be-
baut und diente als Lagerflache fir Wegebaumaterialien und Streumaterial flir den Winter-
dienst.

Im Jahre 2008 wurde das inzwischen mehrere Jahre brach gelegene Areal vollstandig be-
raumt, um eine neue Nutzung auf der Flache zu ermdglichen.

2. Erfordernis der Planaufstellung

Bei der Prifung der Bebaubarkeit der berdumten Flache des Betriebstandortes der Stadt-
wirtschaft Eisenhittenstadt GmbH, Abt. Grinanlagen wurde festgestellt, dass die Flache
prinzipiell nach § 34 BauGB bebaubar ist. Auf Grund der Vornutzung der Flache und der ge-
werblichen Flachenpragung im Umgebungsbereich kann auf Grundlage des § 34 BauGB ei-
ne Wohnnutzung jedoch nur im unmittelbaren Umfeld der vorhandenen Wohngebé&ude zuge-
lassen werden. Auf der verbleibenden Flache waren entsprechend nur gewerbliche Nutzun-
gen, z. B. GALA - Baubetrieb oder ahnliches, zuldssig.

Die gesamte Flache des ehemaligen Betriebsstandortes soll aber wegen ihrer Lage am
Wasser mit Wohngebauden bebaut werden.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Bebauung der Flache mit
Wohngebauden bedarf es der Aufstellung eines Bebauungsplanes.

Ziel der Planung ist die Schaffung von Wohnbauland. Dies ist erforderlich, weil die festge-
stellte Nachfrage nach hochwertigen innerstadtischen Baugrundstiicken in Wasserlage bis-
her nicht gedeckt werden kann.

Mit dem Bebauungsplan soll die staddtebauliche Ordnung in diesem Teilbereich von Eisenht-
tenstadt gesichert und die Flache fur die neu geplante Nutzung vorbereitet werden.

Das Plangebiet befindet sich im Innenbereich.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt als B-Plan der Innenentwicklung nach § 13a
Abs. 1 Nr. 1 BauGB im beschleunigten Verfahren.

Das beschleunigte Verfahren kann angewendet werden, da
« der Bebauungsplan der Wiedernutzbarmachung von Flachen dient,
» da die kuinftig festgesetzte zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
kleiner als 20.000 m2 ist,
« keine Vorhaben errichtet werden sollen, die der UVP-Pflicht unterliegen und
« keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchstabe b ge-
nannte Schutzguter bekannt sind.
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Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens.
Dies bedeutet:

« auf eine frithzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

e auf eine Umweltprifung und damit auf den Umweltbericht
kann verzichtet werden.

3. Ubergeordnete Planung
3.1 Flachennutzungsplan (FNP)

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Eisenhlttenstadt ist flr das Plangebiet eine
Wohnbauflache mit Giberwiegend mehrgeschossiger Wohnbebauung dargestellt.

Des Weiteren befindet sich das Plangebiet in einem Bereich fir den im Flachennutzungsplan
eine Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
schaft — Zweckbestimmung Sicherung stark durchgrinter Stadtgebietsflachen — vorgesehen
ist.

Entsprechend der Begriindung des FNP soll mit dieser Darstellung sichergestellt werden,
dass eine aufgelockerte Bebauung, reduzierte Baudichten und ein tUberdurchschnittlich ho-
her Grunflachenanteil das langfristige Ziel ist.

3.2 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt im Planungsraum 14 — bebautes Stadtgebiet einschlieRlich Ubergangs-
bereiches in den Landschaftsraum - des Landschaftsplanes.

Die Vorrangnutzung dieses Planungsraumes besteht in der Bebauung fir Wohnen, Bildung,
Kultur, Produktion und Dienstleistung sowie intensive Erholung einschliel3lich der erforderli-
chen Infrastruktur und Pufferflachen.

Der Landschaftsplan der Stadt Eisenhittenstadt stellt fir das Plangebiet — Gewerbe- bzw.
Siedlungsflachen im Bestand bzw. in der Planung - dar.

Das Entwicklungskonzept des Landschaftsplanes sieht fir die Flachen, die Bestandteil des
Grinringes sind, die Sicherung stark durchgriinter Stadtgebietsflachen vor.

Das Plangebiet befindet sich nicht in EU - Schutzgebieten und nicht in Schutzgebieten nach
Landesnaturschutzrecht. Geschitzte und gefahrdete Biotope sind im Plangebiet nicht be-
kannt.

Der Landschaftsplan stellt des Weiteren fest, dass die Flache eine besondere Bedeutung im
Biotopverbund hat sowie die Zuganglichkeit des Kanalufers und die Durchgriinung des Ge-
bietes zu sichern sind.

3.3 Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Im September 2008 wurde das Integrierte Stadtentwicklungskonzeptes fir die Stadt Eisen-
huttenstadt (INSEK) mit dem Strategieansatz Il ,Zwei-Wasser-Stadt erlebbar machen® be-
schlossen. Neben anderen EinzelmalRhahmen wurde darin die Erneuerung der Mielenzha-
fenbricke (StralBenbricke ,Am Kanal) und der Ausbau des ehemaligen Treidelpfades an
der Ostseite des Plangebietes zum o6ffentlichen FulR3- und Radweg einschliel3lich der Neuer-
richtung einer Wegebricke tber die Einfahrt in das ehemalige Trockendock festgelegt.

4. Stadtebauliche Konzeption und Festsetzungen zu G rundstlicksbebauung
4.1 Stadtebauliches Gesamtkonzept

Im Rahmen der Innenentwicklung soll im Baugebiet der Wohnbaubestand behutsam weiter-
entwickelt und die Ausbildung einer stadtischen Wasserkulisse an der Schifffahrtsstral3e er-
reicht werden. Besonderes Augenmerk wird hierbei auf die 6ffentliche Zuganglichkeit des
Wassers und die Ausbildung einer einpragsamen Stadtsilhouette am Schifffahrtsweg gelegt.
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Im WA 3 soll neben den ein- bis zweigeschossigen Einzelhdausern im WA 1 und WA 2 ein
drei- bis viergeschossiges (aushahmsweise aber auch zweigeschossiges) Solitdrgebaude er-
richtet werden.

4.2 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird entsprechend der Darstellung im wirksamen Flachennutzungsplan als
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Alle im Allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes. Im Gebiet sind des Weiteren Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes, nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen der Verwaltung, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen nicht zul&ssig.

Diese Regelung steht vor dem Hintergrund der insgesamt begrenzten Gebietsgréf3e und der
damit verbundenen Absicht, méglichst viele Wohnbaugrundstiicke schaffen zu wollen. Ins-
besondere Gartenbaubetriebe beanspruchen i. d. R. vergleichsweise grof3e Flachen, die im
Plangebiet nicht zur Verfiigung stehen bzw. dem gewiinschten Gebietscharakter widerspre-
chen. Gleichfalls sind ausnahmsweise im Allgemeinen Wohngebiet zuldssigen Tankstellen
mit einer erheblichen Verkehrsbelastung verbunden, die nicht mit dem Gebietscharakter ver-
einbar ist. Die geplante, eng ausgelegte Planstral3e ist zudem nicht auf eine mit einer ge-
werblichen Nutzung verbundene Verkehrsbelastung ausgelegt.

4.3 Mal3 der baulichen Nutzung/Geschossigkeit

Die bauliche Auslastung der Grundstiicke regelt sich durch Festsetzung nur hinsichtlich der
Grundflachenzahl, Gberbaubare Grundstiicksflache und Geschossigkeit.

Das Plangebiet unterteilt sich in drei Teilbereiche (WA 1 bis WA 3).

Im gesamten Plangebiet betragt die Grundflachenzahl (GRZ) 0,4. Die GRZ darf durch Gara-
gen, Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen nicht Uberschritten werden.

Die durch Baugrenzen mit einer Bautiefe von 10,0 m sowie durch die Grundflachenzahl im
WA 1 und WA 2 festgelegten tberbaubaren Grundstiicksflachen sind im WA 1 zwingende
und im WA 2 maximal zweigeschossig bebaubar. Die offene Bauweise in Form von Einzel-
hausern gewabhrleistet eine aufgelockerte Bebauung. Uber 50 % der jeweiligen Grundstiicks-
flache werden nicht Gberbaut und sind entsprechend der Regelung der Brandenburgischen
Bauordnung zu begriinen.

Im siudlichen Plangebietsteil (WA 3) bestimmt ein durch Baugrenzen festgelegtes Baufeld
den bebaubaren Bereich innerhalb des Baugebietes. Die Flache soll mit einem drei- bis vier-
geschossigen Gebaude bebaut werden.

Abweichend von der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse sind ausnahmsweise auch zwei
Vollgeschosse zulassig, wenn das oberste Vollgeschoss tber mehr als 2/3 seiner Grundfla-
che eine Hohe von 2,50 m (Abstand zwischen der Oberkante des Dachgeschossful3bodens
und der Unterkante der Dachhhaut) erreicht.

Um einer stérenden Haufung von Nebenanlagen im WA 1 und WA 3 entlang der Wassersei-
te entgegen zu wirken, werden im Rahmen der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
die Standorte fur Nebenanlagen eingeschrankt.

Des Weiteren wird festgelegt, dass im WA 1 bis WA 2 auf der nicht tiberbaubaren Grund-
sticksflache hinter der 6stlichen Baulinie (WA 1) und der westlichen Baulinie (WA 2) keine
Garagen und Stellplatze einschlief3lich Zufahrten errichtet werden dirfen.

Im WA 3 wird zeichnerisch eine Flache zur Errichtung von oberirdischen Garagen und Stell-
platzen festgesetzt.

Mit diesen Regelungen soll die Versiegelung der Grundstiicke durch Zufahrten auf das not-
wendige Mal beschrankt werden und entlang der Wasserseite die Errichtung von Garagen
und Stellplatzen ausgeschlossen werden.
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4.4 Gestalterische Regelungen

- Die Hauptgebaude im WA 1 sollen giebelstdndig zur PlanstralRe errichtet werden. Im
Sinne einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung entsteht durch die Orientierung
der Hauptgebaude zum Kanalufer eine stadtische Wasserkulisse am Oder-Spree-Kanal.

- Die Festsetzungen zur Dachneigung sichern die stadtebauliche Ordnung im Plangebiet
und unterstitzen im WA 1 die Ausbildung einer wirksamen Schauseite des Baugebietes
an der Wasserstraf3e. AuBerdem wird damit die Nutzung erneuerbarer Energien (Solar-
dach, ,Passiv-Haus") gefordert.

- Im WA 3 wurde zur Unterstiitzung des solitiren Charakters des Gebdudes Regelungen
fur die Dachgestaltung bei einer Zweigeschossigkeit getroffen.

5. Verkehr / ErschlieBung
5.1 Verkehrliche Erschlielung

Die auRRere ErschlieBung des Baugebietes erfolgt Uber die Stralle Am Kanal. Die Stral3enfla-
che im Baugebiet wird mit einer Breite von 6,00 m dem Charakter einer Anliegerstral3e ent-
sprechend als Mischverkehrsflache festgesetzt. Die befahrbare Stral3enflache hat dabei eine
Breite von mindestens 4,75 m. Die ErschlieBungsstrale mindet in einen Wendehammer.
Die Bemessung dieses Wendehammers erlaubt auch das Wenden von Millfahrzeugen und
Rettungsfahrzeugen.

5.2 OPNV

Das Plangebiet ist durch vier Buslinien an das Netz des 6ffentlichen Personennahverkehrs
angeschlossen. Die nachste Bushaltestelle befindet sich in ca. 300 m Entfernung an der
Beeskower Stral3e, eine weitere befindet sich in der Eichendorff-Strafl3e (ca. 450 m) sowie an
der Stral3e der Republik (ca. 600 m).

6. Ver- und Entsorgung

Die vorhandene StralRe ,Am Kanal“ ist nicht an das Abwassersystem angeschlossen und
wird Uber einen Versickerungsstreifen entwassert.

Die Schmutzwasserentsorgung im Bereich der vorhandenen Grundstiicke ist Uber eine
Druckentwasserung geregelt. Die bestehende Druckrohrleitung muss fiir das Baugebiet ver-
langert werden, die neuen Grundstiicke kénnen dann Uber Einzelpumpstationen oder eine
Sammel-Pumpstation angeschlossen werden.

Die vorhandene Trinkwasserleitung ist fir die Versorgung von weiteren Grundstiicken nicht
ausreichend und muss verstarkt werden.

Der Anschluss weiterer Grundstiicke an die vorhandene Mitteldruck-Gasleitung ist moglich.
Das Baugebiet kann an die anliegende Niederspannungsleitung angeschlossen werden.

Eine oberirdische Telefonleitung der Deutschen Telekom durchquert das Baugebiet, diese
Leitung muss im Zuge der ErschlieBung des Plangebietes umverlegt werden.

Die Nutzung von Sonnenenergie wird durch die geforderte Ausrichtung und Neigung der
Dachflachen begunstigt. Des Weiteren kénnte das Baugebiet an das bestehende Fernwaér-
menetz angeschlossen werden.

Auf Grund der ortlichen Gegebenheiten ist die Versickerung des Niederschlagswassers, wel-

ches auf den Dachflachen anféllt moglich. Auf die Errichtung eines Regenwasserkanals zur
Ableitung des Regenwassers, welches auf den Dachflachen anfallt, wird somit verzichtet.
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Das Niederschlagswasser von Dachflachen ist auf den jeweiligen Baugrundstticken zur Ver-
sickerung zu bringen und kann auch als Brauchwasser eingesetzt werden.
Auf diese Sachverhalte wird im Plan hingewiesen.

7. Belange der Umwelt

Das Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fir die Innenentwicklung ist am
01.01.2007 in Kraft getreten.

Kernstick dieser Novelle ist die Einfiihrung eines beschleunigten Verfahrens fir Bebau-
ungsplane der Innenentwicklung (8 13a BauGB), also Plane, die entsprechend der gesetzli-
chen Formulierung die Wiedernutzung von Brachen, die Nachverdichtung oder andere Malf3-
nahmen der Innenentwicklung zum Inhalt haben.

Der Bebauungsplan wird als Malinahme zur Innenentwicklung eingestuft, was als ein wichti-
ges Kriterium fur die Durchfihrung des Verfahrens nach 8 13a BauGB zu werten ist. Auch
erreicht die Uberbaubare Flache innerhalb des Plangebietes bei weitem nicht den Grenzwert
von 20.000 gm.

Eine Umweltvertraglichkeitspriifung ist somit nicht erforderlich.

Die Erstellung eines Umweltberichtes ist ebenfalls nicht notwendig. Eine Ein-
griff/Ausgleichbilanzierung mit der Ermittlung und Ausweisung von Kompensationsmaf3nah-
men bzw. Kompensationsflachen ist ebenfalls entbehrlich.

Unabhangig davon mussen die Umweltbelange in der Planung auch ohne eine férmliche
Umweltprufung bericksichtigt werden.

7.1. Immissionsschutz

Geradusche durch Feuerwache

Wie bereits dargestellt, befindet sich das Plangebiet in ummittelbarer Nahe zur Wache des
Ldschzuges ,Innenstadt* der Freiwilligen Feuerwehr Eisenhlttenstadt, in der neben ehren-
amtlichen auch hauptamtliche Feuerwehrleute beschaftigt sind.

Die Feuerwache ist aus diesem Grund durchgangig 24 h (auch an Sonn- und Feiertagen)
besetzt. Neben den Gerauschen, die im Zusammenhang mit Einsatzen auftreten sind, sind
die Gerausche, die durch den taglichen Betrieb der Feuerwache hervorgerufen werden zu
bertcksichtigen.

Konflikte kénnten durch Reinigungs- und Wartungsarbeiten an der Technik nach Einsatzen,
durch einzelne Ausbildungsmalinahmen der freiwilligen Feuerwehrkrafte am Wochenende in
der Zeit von etwa 10.00 Uhr bis 16.00 Uhr, oder durch Fahrzeugbewegungen bei Schicht-
wechsel auftreten. Es wird aber davon ausgegangen, dass gerauschintensive Arbeiten (Pro-
belaufe von Maschinen, Reparaturen und Ubungen) nicht zur Mittagszeit durchgefiihrt wer-
den und es in der Nacht und an den Sonn- und Feiertagen typischerweise nur zu Kfz-
Fahrgerauschen bei Schichtwechsel kommit.

Wahrend und nach Einsatzen, besonders bei nachtlichen Einsétzen, kann es zu Beeintrach-
tigungen kommen, die in ihren Umfang nicht vermieden, sondern nur minimiert werden kon-
nen.

Durch die Beschrankung der Belastungsklasse der Briicke Mielenzhafen ist sichergestellt,
dass die Feuerwehrfahrzeuge Uber die Straf3e ,Am Trockendock" bzw. die Karl-Marx-StralRe
die jeweiligen Einsatzorte erreichen und so das Plangebiet nicht tangieren. Die Grund-
stiicksausfahrt der Feuerwache befindet sich zudem westlich des Plangebietes und wird
durch das dreigeschossige Feuerwehrgeratehaus zum Plangebiet hin abgeschirmt.

Auf die Lage des Plangebietes in der Nahe der Feuerwache wird hingewiesen.
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Gerausche durch Schifffahrt

Der Oder-Spree-Kanal ist eine Bundesschifffahrtsstrale der Klasse lll. Es findet sowohl Be-
rufsschifffahrt mit bis zu 118 m langen Schiffseinheiten sowie auch Sport- und Freizeitschiff-
fahrt und muskelbetriebener Wassersport statt. Es ist mit den in der Binnenschifffahrtsstra-
Benordnung vorgeschriebenen Schallsignalen zu rechnen. Liegeplatze der Berufsschifffahrt
sind in der ndheren Umgebung des Plangebietes nicht vorhanden.

7.2. Boden und Altlasten / Grundwasser und Oberflachengewésser

Das Plangebiet wurde bis 1945 als Werft genutzt. Auf Grund dieser Vornutzung und der Fol-
genutzung GALA-Baubetrieb mit Werkstatt bedirfte es einer Untersuchung des Gelandes
hinsichtlich Altlasten.

Im Rahmen des ,Flachenrecycling Eisenhittenstadt, Phase I wurden die Flachen angren-
zend um das Plangebiet im Auftrag der Stadt Eisenhittenstadt in der Zeit vom 13.12.1993
bis 16.02.1994 untersucht.

Eine weitere Altlastenuntersuchung des Bodens im Plangebiet wurde im Zuge der Erschlie-
Bungsvorbereitung im Mai 2009 im Auftrage der Stadt Eisenhiittenstadt vorgenommen. Eine
Beeintrachtigung durch Altlasten liegt nicht vor.

7.3. Tieren und Pflanzen

Die Uberwiegenden Flachen des Planungsraumes sind durch Sandboden mit Ruderalvegeta-
tion gepragt. Im westlichen Randbereich befindet sich eine rudimentare Baumreihe, beste-
hend aus vier alteren Exemplaren Eschen-Ahorn. Im siiddstlichen Randbereich sowie auf ei-
nem erhohten Plateau im Sitden der Flache gibt es vereinzelte von Robinie und Eschen-
ahorn unterschiedlichen Alters.

Besonders und streng geschiitzte Arten der Flora und Fauna sind nicht bekannt. Des Weite-
ren wurden im Plangebiet keine Brutplatze von Vigeln festgestellt.

Die vorhandenen Baume mit einem Stammumfang tUber 60 cm sind gemald Baumschutzsat-
zung geschutzt. Sie befinden sich auf3erhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache. Die Fal-
lung bedarf der Genehmigung und des Ersatzes gemal} Baumschutzsatzung

Auf diesen Sachverhalt wird im Plan hingewiesen.

7.4. Orts- und Landschaftsbild

Das Plangebiet ist derzeit eine Brachflache. Die Flache befindet sich im Randbereich der In-
nenstadt am Ufer des Oder-Spree-Kanals. Sie ist eingerahmt von Sportboothafen (Mielenz-
hafen und ehemaliges Trockendock) und dem Fahrwasser des Oder-Spree-Kanals. Westlich
an das Baugebiet angrenzend befindet sich eine Wache der freiwilligen Feuerwehr Eisenht-
tenstadt (Loschzug Innenstadt). Ostlich an das Plangebiet angrenzend bestehen am Ufer
des Kanals drei Wohngrundstiicke mit freistehender Einfamilienhausbebauung. Entlang der
Uferlinie des Oder-Spree-Kanals verlauft angrenzend an das Baugebiet ein friherer Treidel-
pfad als Offentlicher Spazierweg.

Durch die Planung wird eine derzeitige Brachflache zu einer hochwertigen Wohnbauflache
entwickelt. Die in der unmittelbaren Nachbarschaft vorhandene Struktur wird dabei weiter-
entwickelt und fir die Stadt Eisenhlittenstadt eine wahrnehmbare Wasserkulisse an einer
Bundesschifffahrtsstral3e geschaffen.

8. Denkmalschutz

Innerhalb des Baugebietes sind keine denkmalgeschitzten Objekte vorhanden.
Das Brandenburgische Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG) trifft im § 11 zu méglichen Fun-
den folgende Aussage:
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Funde sind Sachen, Mehrheiten von Sachen, Teile oder Spuren, von denen anzunehmen ist,
dass es sich um Denkmale (8 2 Abs. 1 BbgDSchG) handelt. Deren Entdeckung ist unverzig-
lich der Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.

Denkmale nach § 2 Abs. 1 BbgDSchG sind Sachen, Mehrheiten von Sachen oder Teile von
Sachen, an denen Erhaltung wegen ihrer geschichtlichen, wissenschaftlichen, technischen,
kunstlerischen, stadtebaulichen oder volkskundlichen Bedeutung ein 6ffentliches Interesse
besteht.

9. Auswirkungen des Bebauungsplans
Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtliche Grundlage fiir eine veranderte Nutzung
und eine Bebauung des Plangebietes vorrangig mit Wohngebauden.

Durch den Aufstellungsbeschluss ist die Mdglichkeit gegeben, die Entscheidungen uber
Bauvorhaben fir einen Zeitraum von 12 Monaten gemaf § 15 BauGB zurlickzustellen und
gof. eine Veradnderungssperre gemaf § 14 BauGB zu erlassen.

Das Grundsttick ist im Eigentum der Stadt Eisenhittenstadt.

10. Verfahren

Verfahrensschritte erfolgte am
Planungsanzeige 12.02.2009
Stellungnahme der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung 10.03.2009
Aufstellungsbeschluss 11.02.2009
Beteiligung der Nachbargemeinden 20.02. bis 30.03.2009
Behdrdenbeteiligung 20.02. bis 30.03.2009
Beschluss der o6ffentlichen Auslegung 11.02.2009
Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB 27.02. bis 30.03.2009
Abwéagung eingegangener Anregungen 27.05.2009
Mitteilung der Ergebnisse der Abwagung an Burger und TOB 06.07.2009
Satzungsbeschluss 08.07.2009
Bekanntmachung und In-Kraft-Treten der Satzung 22.07.2009

11. Flachenbilanz

Plangebietsflache insgesamt ca. 9.800 m?
Baugebiete ca. 8.300 m?
- davon uberbaubare Flache ca. 2.600 m?
Verkehrsflachen ca. 1.500 m?
- davon Gehweg ca. 400m?
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