Stadt Eisenhuttenstadt
B-Plan der Innenentwicklung Nr. 30 - 02/09
N "Wohngebiet Am Kanal"

Auf Grundlage

- der §§ 8 und 13 a des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes

vom 24, Dezember 2008 (BGBI. |, S. 3018),
in Verbindung mit

- der Baunutzungsverordnung {BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23, Januar 1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt gesndert durch das Gesetz

vom 22. April 1993 (BGBI. |, S. 4686),

- des § 81 der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 16. Oktober 2008 {GVB. |, S.226)

und

- des § 3 der Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 2007 (GVBI. |, S. 286), zuletzt geandert durch Gesetz

vom 23. September 2008 (GVBI. |, S. 202, 207)

hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Eisenhittenstadt in ihrer Sitzung am

......................... den Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 30-02/09

1: 500 ,Wohngebiet Am Kanal", bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Planzeichnung
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Textliche Festsetzungen
Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 1 bis 4 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 1 Abs. 6 BauNVO und § 4 BauNVQ)

In den Allgemainen Wohngebieten WA 1 bis WA 3 sind die ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bekbauungsplanes.

2. Garagen und Stelipldtze (§ 12 Abs. 6 BauNVvVO)

2.1 Im Aligemeinen Wohngebist WA 1 sind Garagen und Stelplétze einschlieBlich
Zufahrten &stlich der hinteren Baugrenze (seitlich verl&ngert bis zu den
Grundstlicksgrenzen) unzul&ssig.

2.2  Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind Garagen und Stellplétze einschlieRlich ihrer
Zufahrten im Bereich westlich der hinteren Baugrenze (seitlich verl&ngert bis zu den
Grundstiicksgrenzen) unzulédssig.

23. Im Aligemeinen Wohngebiet WA 3 sind oberirdische Garagen und Stellplstze
aulerhalb der mit ,.ST/GA/NE" gekennzeichneten Fléche unzulassig.

3. MaR der baulichen Nutzung {§ 19 Abs. 4 BauNVO)

Die festgesetzte Grundflachenzahl darf durch die Grundfliche von Garagen,
Stellplétzen und Zufahrten sowie die Grundfléche der Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO nicht tiberschritten werden.

4. Ausnahmen vom festgesetzten MaR der baulichen Nutzung im WA 3 (§ 16 Abs. 2
Nr. 6 BauNVO)

Im WA 3 sind abweichend von der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse
ausnahmsweise auch zwei Vollgeschosse zuldssig, wenn das oberste Vollgeschoss
Uber mehr als 2/3 seiner Grundfldche eine Hthe von 2,50 m (Abstand zwischen
Oberkante des DachgeschoBfuflbodens und der Unterkante der Dachhaut) erreicht.

5. Nebengebédude (§ 23 Abs. 5 BauNVO)

5.1 Im Allgemeinen Wohngebist WA 1 sind auBerhalb der (berbaubaren
Grundstlicksflache Nebengebaude nur
e in den nérdlichen und stdlichen Abstandsflachen der Hauptgebaude,
» auf den an diese nordlichen und slidlichen Abstandsflachen seitlich
anschlieRenden Grundstiicksflachen und
e im Bereich zwischen der vorderen Baugrenze und der StralRenbegrenzungslinie
zuléssig.

52 Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 sind aulerhalb der dberbaubaren

Grundstiicksflache Nebengebdude nur auf der mit ,ST/GA/NE® gekennzeichneten
Fldche zuléssig.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO)

Verweis:
Ordnungswidrig nach § 79 Abs. 3 Nr. 2 BbgBO handelt, wer vorséitzlich oder fahrléssig, wer
entgegen der zeichnerischen Festsetzungen dieses Bebauungsplans fiir sein Geb&ude

- eine andere als die festgesetzte Firstrichtung oder

- eine andere, als die festgesetzte Dachneigung wéhit.

Ordnungswidrigkeiten kéinnen gemank § 79 Abs. 5 BbgBO mit einer GeldbuRe bis
Zehntausend Euro geahndet werden. Verwaltungsbehtrde im Sinne des § 79 Abs.6 BbgBO
ist die Stadt Eisenhttlenstadt.

1.

Firstrichtung

Die festgesetzte Haupffirstrichtung gilt nicht flir Nebengeb&ude und Garagen.

2. Dachneigung

Die Dachneigung muss
¢ bei Sattelddchern mindestens 35°
e bei Pultddchern 11°bis 16°und
s bei Zeltdschern 16°bis 22°
betragen.
Die festgesetzte Dachneigung gilt nicht fir D&cher von Garagen und
Nebengeb&uden.

Abweichend wird ftir das Wohngebiet WA 3 geregelt, dass auf der Gberbaubaren
Grundstiicksfldche bei zwei Vollgeschossen abweichend von den Festsetzungen zur
Dachform und Dachneigung das oberste Vollgeschoss auch als Dachgeschoss,
welches:
e auf mindestens zwei gegeniber liegenden Seiten durch geneigte Dachflichen
mit mindestens 45°begrenzt sind und
« einen Drempe! (Abstand zwischen der Oberkante des
Dachgeschossfultbodens und der Unterkante der Dachhaut) von mind. 0,80 m
nicht unterschreitet,
ausgebildet werden kann.

Hinweise

L ]

Die dargestellten Grenzen entsprechen dem Stand des Liegenschaftskatasters vom
06.01.2009.

Vor Beginn von Erdarbeiten im Rahmen der ErschlieRungs- und erstmaligen Hochbau-
maBnahmen ist vorhandener Mutterboden entsprechend '‘DIN 18915 Blait 2’
abzuschieben und wenn geeignet zur Bodenverbesserung einzusetzen.

Fur die Féllung von B#&umen sind Ersatzpflanzungen nach Malkgabe der
Baumschutzsatzung durchzufiihren.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist gemall § 11 der
Entwésserungssatzung des Trink- und Abwasserzweckverbandes ,Oderaue” in der
Fassung vom 09.07.2C07 durch geeignete MafRnahmen auf den Grundstlicken zu
versickern.

Die Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser ist zuléssig.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Grundwasser und der Boden im Plangebiet
belastet sein kdnnen.

Die Belastung des Grundwassers kann Auswirkungen auf die Nutzbarkeit des
Grundwassers als Brauch- und Trinkwasser haben.

Durch die Belastung des Bodens kann es zu Einschrankung beim Anbau von
Nutzpflanzen (Obst und Gemise) kommen.

Das Plangebiet befindet sich angrenzend an die Wache des Léschzuges ,Innenstadt” der
Freiwiligen Feuerwehr Eisenhtttenstadt, die sténdig besetzt ist.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt gemaR § 2 Abs.2 BauGB auf Grund des Beschlusses der
Stadtverordnetenversammiung vom 11.02.2009. Die ortslibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amtsblatt 03/2009 vom 18.02.2009
erfolgt.

Es wurde bekanntgemacht, dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren chne
Durchflihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt wird und dass
sich die Offentlichkeit in der Stadt Eisenhtttenstadt, im Bereich Stadtentwicklung/Stadt-
umbau bis zum 26.02.2009 Uber die aligemeinen Ziele und Zwecke sowie die
wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten kann.
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Blrgermeister
(Unterschrift)

Eisenhittenstadt, den

22 Kpeil 2009

2. Die flir Raumordnung zusténdige Stelle ist mit Schreiben vom 12.02.2009 beteiligt
worden.
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Blrgermeister
(Unterschrift)

Eisenhiittenstadt, den
22, Aprit 2008
.

3. Die von der Planung bertihrten Behtrden und Trager ¢ffentlicher Belange und die
Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 20.02.2009 nach § 4 Abs.2 BauGB bzw.
§ 2 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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%, Blrgermeister
Siegsl K ' {Unterschrift)

Eisenhittenstadt, den

22, hprit 2008

4. Die Stadtverordnetenversammlung hat am 11.02.2009 den Entwurf des

Bebauungsplanes mit Begriindung g Q zur Auslegung bestimmt.
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Blirgermeister
(Unterschrift)

Eisenhuttenstadt, den

22, Agril 2009

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B), die Begriindung haben in der Zeit vom 27.02.2009 bis
30.03.2009 nach § 3 Abs. 2 BauGB w#hrend folgender Zeiten

montags 8.00 bis 16.00 Uhr
dienstags 9.00 bis 18.30 Uhr
mittwochs 8.00 bis 12.00 Uhr
donnerstags 7.00 bis 14.00 Uhr
freitags 8.00 bis 12.00 Uhr

sowie aulerhalb dieser Zeiten nach vorheriger Anmeldung &ffentlich ausgelegen.

Die tffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen,

¢ dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen,

e dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
unberlcksichtigt bleiben und

e dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist, soweit mit
ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der
Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend
gemacht werden kénnen

im Amtsblatt 03/2009 am 18.02.2009 ortstiblich bekannt gemacht worder,

Die nach § 4 Abs.2 BauGB Beteiligten on der Auslegyng benachrichtigt.
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Sieg (Unterschrift)

Eisenhittenstadt, den

22, hprit 2009
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6. Die verwendete Planungsunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters
(Stand: 06.01.2008) und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie
StraRen, Wege und Platze vollstdndig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten
Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen
in der Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Eisenhittenstadt, den 7. o,z', 2oes

megsungsingenieur
(Upiterschrift)
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7. Die Stadtverordnetenversammiung hat die vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit
sowie die Stellungnahmen der Nachbargemeinden, Behtrden und sonstigen Trager
dffentlicher Belange geméR § 3 Abs. 2 BauGE am 27.05.2009 geprift. Das Ergebnis
ist mitgeteilt worden. ﬂ

Eisenhittenstadt, den
14 Juli 2008

Blirgermeister
(Unterschrift)

8. Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen,
wurde am 08.0F.2009 von der Stadtverordnetenversammlung gemaR § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

Eisenhttenstadt, den

13 Juli 2009

Burgermeister
(Unterschrift)

9. Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und textliche Festsetzungen
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Eisenhlittenstadt, den

21 Juli 2008

(Unterschrift)

10. Der Beschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan mit
Begriindung und zusammenfassender Erklérung auf Dauer wahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und tUber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind am 220%.2009.. im Amisblatt 72./2009.. ortsiiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erféschen von
Entschédigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB)
hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan ist gemaR § 10 Abs.3 BauGB am 22.07%.2009. in Kraft getreten.

Bl rg:-;rmeist:tRk
(Unterschrift)

Eisenhittenstadt, den #25 8. 2009

Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 30 - 02/09
"Wohngehiet Am Kanal *
Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

Stadt Eisenhuttenstadt
Bereich Stadtentwicklung / Stadtumbau
Bearbeiter: Herr Reh / Frau Eibeck

MaRstab 1:500 Stand: April 2009




