Teil B - Planungsrechtlichen Festsetzungen

1.1 - Festsetzung der Nutzungsart Industriegebiet (Gl) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Als Art der baulichen Nutzung wird gem. § @ BauNVO Industriegebiet fir die Baugebiete Gl 1
und Gl 2 festgesetzt. Die gem. § 9 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
sind werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Es sind nur Betriebe und Anlagen im Gl 1 und Gl 2 zulassig, die die folgenden festgesetzten
Schallleistungspegel nicht Gberschreiten:

Gl 1 - 65 dB(A)/ m? tags und 55 dB(A) / m? nachts

Gl 2 - 85 dB(A)/ m? tags und 50 dB(A) / m? nachts

2.1 - Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung (GRZ) gem. § @ Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Als Mal der baulichen Nutzung wird fur das Gl 1 und das GI 2 eine GRZ von 0,5 festgesetzt.
Die GRZ von 0,5 kann gem. § 19 Abs. 4 der BauNVO in den dort genannten Fallen um max.
50 % bis zu einer GRZ von 0,75 Uberschritten werden.

2.2 - Festsetzung des Males der baulichen Nutzung (Baumassenzahl) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB

Als Baumassenzahl wird 10,0 fur die GI1 und Gl 2 festgesetzt.

3.1 - Festsetzungen zur Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Als Bauweise wird eine abweichende Bauweise fur die Gl 1 und Gl 2 festgesetzt. Zuléssig
sind nur Gebaude mit seitichem Grenzabstand. In der abweichenden Bauweise sind
Gebaude mit Gebdudelangen von mehr als 50 m zuléssig.

4.1 - Festsetzung zur Héhe baulicher Anlagen gem. § 8 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Als Obergrenze der Hohe baulicher Anlagen wird festgesetzt eine Hohe von
120 m tber DHHN im Gl 1 und
90 m tber DHHN im GI 2

5. Grilnordnerische Festsetzung

5.1 - Festsetzung zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
im Bereich der StraRenverkehrsflachen gem. § © Abs.1 Nr. 25a BauBG:

Im Bereich der StraRenverkehrsflichen sind auf den Nebenflachen mindestens 50
Laubbaume, Pflanzqualitdt Hochstamm, Stammumfang mindestens 14 cm, im Abstand von
4,50 m zum StraRenrand und einem Abstand untereinander von ca. 10 m reihenférmig
(Unterbrechungen sind zuléssig) zu pflanzen. Es ist eine einheitliche Baumart zu verwenden.
Weiterhin sind auf mehreren Teilflachen mindestens 5000 m* geschlossene
Geholzpflanzung mit standortgerechten Gehélzen zu pflanzen, wovon der Anteil an
einheimischen Gehélzen gem. Erlass des Brandenburger Ministeriums fur Landwirtschaft,
Umweltschutz und Raumordnung zur Sicherung gebietsheimischer Herkunfte aus dem Jahr
2004 mindestens 75 % betragen soll.

5.2 — MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. Nr. 14 BauGB:

Das im nérdlichen Bereich des Industriegebietes Gl 1 auf den Dachflachen anfallende
Regenwasser ist in die an die Baugebiete angrenzende Flache fur MaBnahmen zum
Naturschutz einzuleiten.

5.3 — Ausnahmsweise Querung der Flachen flir MaRnahmen zum Naturschutz gem. § 8 Abs.
1 Nr. 20 BauGB i.V.m Nr. 13:

Technische Anlagen zur Verbindung technologischer Prozesse der Industriegebiete Gl 1 und
Gl 2 kénnen die Flache fur Maknahmen zum Naturschutz queren. Die Ausnahme ist
zulassig, wenn der Bereich der Querungen nicht flachig versiegelt wird, in der Summe der
Querungen ein flachiger Anteil von bis zu 10 v.H. der Flache zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nicht Uberschritten wird und eine
Vegetationsentwicklung auf den restlichen Flachen weiterhin méglich bleibt.

5.4 - Pflanzgebot fur offentliche und private Stellplatzanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB:

Die Stellplatzanlagen im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind mit Baumen
und Strauchern in Form von mindestens 86 m? groRen Pflanzinseln zu gliedern bzw. mit
mindestens 2,50 m breiten Pflanzstreifen zu umpflanzen. Bei PKW-Stellplatzanlagen ist je
angefangene 10 Stellplatze mindestens 1 hochstammiger groftkroniger Laubbaum mit einer
Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang von mindestens 14 cm, bei LKW-
Stellplatzanlagen sind je angefangene 10 Stellplatze mindestens 2 hochstdmmige
groRkronige Laubbaume mit einer Pflanzqualitdt: Hochstamm, Stammumfang von
mindestens 14 cm, zu pflanzen. Die Laubbaume auf den Pflanzinseln und Pflanzstreifen sind
mit Laubgehdélzen geschlossen zu unterpflanzen.

5.5 — Pflanzgebot fir Baugrundstiicke gem. § 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB:

Mindestens 10 v. H. der Baugrundsticksfliche sind mit Laubgehdlzen mit einer zu
erwartenden Wuchshéhe von mindestens 1,5 m geschlossen zu bepflanzen. Bei der
Verwendung von Baumen wird eine Pflanzqualitdt von mindestens 14 c¢cm Stammumfang
festgesetzt.

5.6 — Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen auferhalb des Plangebietes:
Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft sind folgende Ausgleichs- und

Ersatzmalinahmen auferhalb des Plangebietes notwendig:

MaRnahme A1 Entsieglung und Begrunung Teilflaiche Garagenkomplex Wilhelmstralle
(1,50 ha — Bruttoflache 1,875)
Flur 19, Flursttck 1107 tiw., Gemarkung Eisenhittenstadt
a) Abriss der Garagen und Nebengebaude
b) Entsieglung aller befestigten und teilbefestigten Flachen
c) Oberbodenauftrag
d) Rasenansaat
MaRnahme A2 Entwicklung einer Sandtrockenrasenflache (2.000 m?)
Flur 18, Nr. 990 tiw., 991 tlw. und 1790 tiw.
MaRnahme A 3 Aufwertung Teilflache Ostufer der Insel
Flur 1, Flurstiicke 316/8 und 315/2, Gemarkung EisenhUttenstadt
a) Entsieglung alle befestigten und teilbefestigten Flachen
b) Oberbodenauftrag auf 7.000 m?
¢) Pflanzung von 30 Baumen
d) Anlage von naturnahen flachigen Gehdlzpflanzungen auf 2.500 m?
MaRnahme A4 nicht altlastenbedingten  MaRnahmen  zur  Verbreiterung  und
Uferneugestaltung des FlieRes im Alten Kanalabstieg
Flur 1, Flurstiick 1061, Gemarkung Eisenhittenstadt
MaRnahme A 5 Aufwertung der Flache am Feldscheunenweg OT Diehlo
Flur 2, Flurstiick 108, Gemarkung Diehlo
a) Entsieglung aller befestigten Flachen
b) Pflanzung von 20 Bdumen
c) Anlage von naturnahen flachigen Gehoélzpflanzungen auf 1.500 m?
‘MaBnahme A 6 Aufwertung der Flache siidlich Birkenring OT Diehlo
Flur 2; Flurstlick 326, Gemarkung Diehlo
a) Pflanzung von 10 Bdumen
b) Anlage von naturnahen flachigen Gehdlzpflanzungen auf 1.500 m?

57 — Zuordnung der KompensationsmalRnahmen gem. § 1ai. V. m. § 9 Abs. 1a BauGB
sowie § 19 Abs. 2 BauNVO:

Die Kompensationsmalnahmen A 1, A 2 und A 4 werden den Baugebietsflachen GI 1 und
Gl 2 wie folgt zugeordnet:

- Baugebiet Gl 1 - MaBnahme A 1 anteilig - 1,13 ha - sowie die Mallnahmen A 2 und A 4
vollstandig,

- Baugebiet Gl 2 - MaBnahme A 1 anteilig - 0,37 ha -

(BauGB § 1ai. V. m. § 9 Abs. 1a)

Innerhalb der Baugebiete Gl 1und Gl 2 werden die Kosten der Ausgleichsmalnahme A 1 auf
die Baugrundstiicke nach der MaRgabe der Uberbaubaren Grundstucksflache (§ 19 Abs. 2
BauNVO) verteilt.

Die MaRnahmen A 3, A 5 und A 6 dienen dem Ausgleich der mit dem d&ffentlichen
Verkehrsflachen verbundenen Eingriffe.

6. Hinweise ohne Normcharakter:

Hinweis 1

Der Bebauungsplan "Erweiterung des Industriegebietes am Oder-Spree-Kanal" ersetzt nicht
die Waldumwandlungsgenehmigung nach § 3 Landeswaldgesetz. Die
Kompensationsmalnahmen werden Uber die Waldumwandlungsgenehmigung gesichert..

Hinweis 2

Das im Bereich der Baugrundsticke und der Verkehrsflachen anfallende
Niederschlagswasser, welches nicht auf der Fldche zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft eingeleitet werden kann, soll, soweit keine
Verunreinigungen zu befarchten sind und sonstige Belange dem nicht entgegenstehen, auf
den Baugrundstiicken bzw. Verkehrsflachen versickert werden.

Hinweis 3

Der in Natur und Landschaft getatigte Eingriff wird auch durch Ausgleichsmaf3nahmen
auRerhalb des Plangebietes ausgeglichen. Die Kosten fir die den Baugebieten Gl 1 und Gl
2 zugeordneten Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind, auf Grundlage der
Ausgleichskostenerstattungssatzung gem. § 135 ¢ BauGB durch die Grundstlickseigentimer
der Baugrundstiicke entsprechend der Zuordnung zu refinanzieren.

Hinweis 4

Die Einteilung der Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzung. Im Bereich der
offentlichen Verkehrsflachen sind die Verlegung von Medienleitungen und die Errichtung von
Leitungsbauwerken zuléssig.

Hinweis &

Die Ausgestaltung der Ausgleichsmalnahmen richtet sich nach den Grundséatzen der Ausge-
staltung von AusgleichsmaRnahmen, welche in der Ausgleichskostenerstattungssatzung der
Stadt Eisenhiittenstadt geregelt sind.

Eisenhittenstadt, den

EisenhUttenstadt, den

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt gemdR § 2 Abs.2 BauGB auf Grund des Beschlusses der
Stadtverordnetenversammiung vom 18.04.2007. Die ortslibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amtsblatt Nr. 04 2007 vom 23.04.2007
erfolgt. :

Eisenhittenstadt, den

08, Marz 2009

i

Blrgermeister
{Unterschrift)

2. Die fur Raumordnung zustandige Stelle ist mit Schreiben vom 27.08.2007 beteiligt
worden.

Eisenhittenstadt, den

09, Mirz 2008

Birgermeister
(Unterschrift)

3. Die von der Planung berihrten Be und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 27.08.2007 gemal § 4 Abs.1 BauGB lber die Planung
unterrichtet.

Eisenh(tienstadt, den
09, Marz 2003

Blurgermeister
(Unterschrift)

4. Die frihzeitige Offentlichkeitsbetelt

6ffentlichen Auslegung in der Zeit vom 03.09.2007 bis 19.09.2007 durchgefiihrt worden..

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung ist im Amtsblatt Nr. 09 2007 am 24.08.2007
ortsublich bekannt gemacht worden.

Eisenhittenstadt, den

0 3. Mirz 2009

Bargermeister
(Unterschrift)

._\-‘ -
-,

5. Die von der Planung berihrten Behidraei und Trager offentlicher Belange und die

Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 12.11.2007 nach § 4 Abs.2 BauGB bzw.

§ 2 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Eisenhittenstadt, den

00, Hirz 2008

Bilrgermeister
(Unterschrift)

6. Die Stadtverordnetenversammiung hat am 07.11.2007 den Entwurf des

Bebauungsplanes mit Begrindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

09, Mirz 2009

Blrgermeister
(Unterschrift)

end aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B), die Begrindung einschliellich des Umweltberichtes
und die umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 19.11.2007 bis
21.12.2007nach § 3 Abs. 2 BauGB wahrend folgender Zeiten

montags 8.00 bis 16.00 Uhr
dienstags 9.00 bis 18.30 Uhr
mittwochs 8.00 bis 12.00 Uhr
donnerstags 7.00 bis 14.00 Uhr
freitags 8.00 bis 12.00 Uhr

sowie auBerhalb dieser Zeiten nach vorheriger Anmeldung &ffentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der
Auslegungsfrist schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen und dass
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
unberticksichtigt bleiben konnen im Amtsblatt Nr. 11 2007 am 09.11.2007 ortsiiblich
bekannt gemacht worden.

Die nach § 4 Abs.2 BauGB Beteiligten wurden von der Auslegung benachrichtigt.

09, Mirz 2009

Blrgermeister
(Unterschrift)

Die verwendete Planungsunteriage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters
(Stand: 12.2.2%e%., ) und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie
Stralen, Wege und Platze vollsténdig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten
Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen

in der Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Eisenhittenstadt, den 9.3.2900 7,

o LAION:
>N

Mol

Offentlich ter\ef-
messungsingenieur
(Unterschrift)

Bebauungsplan
"Erweiterung des Industriegebietes am Oder-Spree-Kanal” Nr.: 29 - 04/07

9. Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der &ffentlichen Auslegung geéndert
worden. Daher haben der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), die Begrindung
einschlieBlich des Umweltberichtes und die umweltbezogenen Stellungnahmen in der
Zeit vom 10.04.2008 bis 30.04.2008 nach § 4a Abs. 3 BauGB wahrend folgender Zeiten

montags 8.00 bis 16.00 Uhr
dienstags 9.00 bis 18.30 Uhr
mittwochs 8.00 bis 12.00 Uhr
donnerstags 7.00 bis 14.00 Uhr

freitags 8.00 bis 12.00 Uhr

sowie auferhalb dieser Zeiten nach vorheriger Anmeldung erneut 6ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
unberiicksichtigt bleiben kénnen, im Amtsblatt Nr. 08 am 02.04.2008 ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

Die von der Anderung berlihrten Behérden und sonstigen Tréager offentlicher Belange
sind mit Schreiben vom 09.04.2008 erneut zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden..

Eisenh(ttenstadt, den

09, Mdrz 2009

Burgermeister
(Unterschrift)

sowie die Stellungnahmen der Nachbargemeinden, Behdrden und sonstigen Trager
dffentlicher Belange gemal § 3 Abs. 2 BauGB am 24.09.2008 geprift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Eisenhittenstadt, den

08, Marz 2008

Blrgermeister
(Unterschrift)

11. Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B), wurde am 24.09.2008 von der Stadtverordnetenversammiung
gemanR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begrindung wurde gebilligt.

Eisenhittenstadt, den (

L

Burgermeister
(Unterschrift)

0. Hirz 2009

12. Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und textliche Festsetzungen

(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
Eisenhiittenstadt, den 09 Marz 2009

Blrgermeister
(Unterschrift)

13. Der Beschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan mit
Begrindung und zusammenfassender Erkldrung auf Dauer wahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind am 12802 2209 im Amtsblatt .Q8/2009.... ortstiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB)
hingewiesen worden. .

Der Bebauungsplan ist gemaRk § 10 Abs.3 BauGB am 717410722209 in Kraft getreten.

Eisenhuttenstadt, den

2 3, Marz 2009

Blrgermeister
(Unterschrift)
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Rechtsqrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des
Gesetzes v. 21.12.2006 (BGBI. |, S. 3316)

Raumordnungsgesetz (ROG)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 18.08.1997 (BGBI. |, S. 2081), zuletzt geadndert durch Art.
10 des Gesetzes vom 09.12.2006 (BGBI. I, 5.2833)

Gesetz zur Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP-Gesetz)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 25.06.2005 (BGBI. |, S. 1757, 2797), zuletzt geadndert durch Art.
2 des Gesetzes v. 23.10.2007 (BGBI. |, S. 2470)

Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 25.03.2002 (BGBI. |, S. 1193), zuletzt gedndert durch Art. 1 des
Gesetzes v. 12.12.2007 (BGBI. |, S. 2873, 2008, 47)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 19.08.2002 (BGBI. |, S. 3245), zuletzt gedndert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 10.05.2007 (BGBI. |, S. 666)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen und ahnliche Vorgéange (BlImSchG)

i. d. F. der Bekanntmachung vom 26.09.2002 (BGBI. |, S. 3830), zuletzt gedndert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 23.10.2007 (BGBI. I, S. 2470)

Verordnung Uber die Aufstellung Gber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung der
Planinhalte (PlanzV 90)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. |, S. 58)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 133), zuletzt gedndert durch Art.3
Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom 22.04.1993 (BGBI. |, S. 466)

Gesetz zur Reform der Kommunalverfassung und zur Einfuhrung der Direktwahl der Landrate
sowie zur Anderung sonstiger kommunalrechtlicher Vorschriften(Kommunalrechtsreformgesetz -
KommRRefG), Art. 1 Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 18,
Dezember 2007 (GVBI. |, S. 286)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 17.09.2008 (GVBI. 1/08, S. 226

Gesetz iber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg (BbgNatschG) i. d.

F. der Bekanntmachung vom 26.05.2004 (GVBI. |, S. 350), zuletzt geandert durch Art. 7 des
Gesetzes vom 28.06.2006 (GVBI. |, S. 74, 79)
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