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1 Plangebiet

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird begrenzt durch
- die Bundesstralle B 112 im Siden, unterteilt in Grubenbahnstral3e und Beeskower
StralRe,
- die Waldstraf3e im Osten und
- die Gleistrasse der Betriebsbahn der ArcelorMittal Eisenhlttenstadt GmbH sidlich
des B-Plangebietes ,Gewerbepark Seeplanstrafe” im Norden und
- die Sportanlagen an der Waldstral3e im Westen.

Der raumliche Geltungsbereich des B-Planes umfasst folgende Flurstiicke der Flur 3, Gemar-
kung Eisenhuttenstadt jeweils ganz oder teilweise:

4/1, 5/1, 6/2, 7/4, 716, 7/8, 7/10, 7/11, 7/12, 7/13, 7/14, 7/15, 8/1, 8/2, 11/3, 11/4, 11/5, 11/7,
11/8, 12/1, 12/2, 12/3, 12/4, 13/2, 13/3, 13/4, 14/1, 14/3, 14/4, 15/1, 15/3, 15/4, 18/1, 18/2,
19/1, 19/2, 20/1, 21/1, 23/1, 23/2, 24/1, 24/2, 25/1, 25/2, 26/1, 26/3, 26/4, 27, 28, 29, 30, 31,
33, 34, 35, 36, 37, 38/1, 38/2, 39, 41/1, 41/2, 42, 43, 44, 45/1, 45/2, 46/1, 46/2, 47, 48, 49/1,
50, 51, 52, 53/1, 53/3, 53/4, 54/1, 57, 58/1, 58/2, 59, 60/1, 60/2, 66, 67, 69/2, 69/3, 531, 532,
533, 534, 626, 840, 841, 1098, 1099, 1100, 1101, 1158, 1159, 1160, 1161, 1163, 1169, 1170,
1171, 1172, 1173, 1174, 1175, 1176, 1177, 1178, 1179, 1180, 1358, 1359, 1360, 1361, 1385,
1389, 1420, 1421, 1471, 1472, 1473, 1484, 1485, 1486, 1520, 1521, 1569 und 1568

sowie aus der Flur 5, Gemarkung Eisenhuttenstadt, die Flurstiicke 186 und 188 jeweils ganz
oder teilweise (Stand des Liegenschaftskatasters vom 01.01.2012).

Der Bebauungsplan tragt die Bezeichnung B-Plan der Innenentwicklung Nr. 26 — 06/00
,Mischgebiet Sportweg".

Die Abgrenzung ist im nachfolgenden Ubersichtsplan enthalten.

T -l
| e
2 VT
."-' [t o S

Bereich Stadtentwicklung/Stadtumbau 3/32
Stand 17.10.2012, ergénzt Juli 2013



Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 26 — 06/00 ,Mischgebiet Sportweg
Begriindung

2 Erfordernis der Planaufstellung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Eisenhittenstadt hat die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Mischgebiet Sportweg® in ihrer Sitzung im Juni 2000 beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt fir die Stadt Eisenhiittenstadt bekannt ge-
macht.

Das Plangebiet ist bebaut und durch eine lockere stralRenbegleitende Wohnbebauung mit
Nebenanlagen und Freiflachen sowie durch gewerbliche und sportliche Nutzungen gepragt.

In den zuriickliegenden Jahren wurde das Gleichgewicht zwischen der gewerblichen Nutzung
und der Wohnnutzung mehr und mehr beeintrachtigt. Einerseits erfolgte die Errichtung von
Gebaude, die dem reinen Wohnen dienen, andererseits kam es zur Aufgabe von gewerbli-
chen Nutzungen.

Die Planung dient der verbindlichen Sicherung der im Flachennutzungsplan als vorbereiten-
den Bauleitplan dargestellten Entwicklungsziele - gemischte Bauflache - flr den Bereich
nordlich der Beeskower Stral3e, westlich der Waldstral3e, 6stlich der Grubenbahnstral3e und
sudlich des B-Plangebietes Gewerbepark Seeplanstralie.

Auf der zu beplanenden Flache sollen ein in 3 Teilbauflachen mit unterschiedlicher Funktion
unterteiltes Mischgebiet (MI-1 — MI-3), ein Sonstiges Sondergebiet (SO) und Griinflachen mit
unterschiedlicher Zweckbestimmung entwickelt werden.

Das Plangebiet befindet sich im Innenbereich.

Die Unterteilung des Mischgebietes in 3 Teilbaugebiete hat das Ziel, eine Mischung der
Nutzungen Wohnen, Burodienstleistungen, Anlagen fur die Freizeit und den Sport und
Gewerbe zu erreichen. Des Weiteren befindet sich das Plangebiet in der Nahe eines
zentralen Versorgungsbereiches. Zum Schutz dieses zentralen Versorgungsbereiches enthalt
der Bebauungsplan auch Regelungen zu Einzelhandelsbetrieben.

3 Verfahren

Bei den Flachen des B-Plangebietes handelt es sich um ein Gebiet der Innenentwicklung.
Die zur Bebauung vorgesehenen Flachen sind nach § 34 BauGB bebaubar.

Es ist beabsichtigt, das B-Planverfahren zukinftig als B-Plan der Innenentwicklung nach
§ 13 a BauGB fortzufuihren.

Der Bebauungsplan hat eine GroRRe von ca. 21,85 ha, von denen ca.12 ha Baugebietsflache
(Mischgebiet und Sondergebiet - zulassige Grundflache nach 8 18 Abs. 2 BauNVO von
ca. 50.000 m?) sind.

Gemal § 13a Abs. 1 Nr. 2 kdnnen B-Plane der Innenentwicklung mit einer zuléssigen Grund-
flache nach § 19 Abs. 2 BauNVO zwischen 20.000 m2 und 70.000 m2 nur dann im beschleu-
nigten Verfahren aufgestellt werden, wenn in einer Uberschlagigen Prufung festgestellt wird,
dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat (Vorpri-
fung des Einzelfalls).

Die Unterlagen zur Vorprifung wurden im Oktober 2009 erarbeitet und den Umweltbehérden
gesondert zur Stellungnahme Ubergeben. Die Vorprifung ergab, dass der Bebauungsplan
voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat. Die Vorprifung wird als Anlage
der Begrindung beigeflgt.

Durch den Bebauungsplan wird der sich aus der vorhandenen Eigenart der naheren Umge-
bung ergebende Zulassigkeitsmal3stab nicht wesentlich verandert.
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Des Weiteren werden keine Vorhaben vorbereitet, die der Pflicht der Umweltvertraglichkeits-
prifung unterliegen.

Verfahrensschritte erfolgt am
Aufstellungsbeschluss 13.09.2000
Anderung des Aufstellungsbeschlusses 29.06.2011
Planungsanzeige 07.07.2010
Stellungnahme der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung 05.08.2010
Vorprifung des Einzelfalls Nov. 2009/Juli 2011
Beteiligung der Bereiche der Stadtverwaltung 14.01.-23.02.2009
Beteiligung der Nachbargemeinden 05.07.-12.08.2010
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 05.07.-12.08.2010
Beteiligung der Bereiche der Stadtverwaltung 18.02.-06.04.2011
Beschluss der o6ffentlichen Auslegung 29.06.2011
Information tiber die Anderungen und

den Zeitraum der Offenlage 30.06.2011
Offentliche Auslegung 08.08.-09.09.2011
Betroffenenbeteiligung 16.08.-07.09.2012
Abwéagung eingegangener Anregungen 05.12.2012
Mitteilung der Ergebnisse der Abwagung 25.03.2013
Satzungsbeschluss 05.12.2012
Bekanntmachung und In-Kraft-Treten der Satzung 03.07.2013

4  Ubergeordnete Planungen

4.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die fur Raumordnung zustindige Stelle hat festgestellt, dass die dargestellte Planungsab-
sicht zum gegenwartigen Planungsstand keinen Widerspruch zu den Zielen der Raumord-
nung erkennen lasst.

Fur Planungen und MaRRnahmen der Stadt Eisenhittenstadt ergeben sich die Ziele, Grund-

satze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung aus folgenden Rechtsgrundlagen:

- Landesentwicklungsprogramm (LEPro) 2007 (GVBI. | S. 235)

- Verordnungen Uber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom
31.03.2009 (GVBI. I S. 186)

Die Festlegungskarte 1 zum LEP B-B enthdlt fir das Plangebiet keine raumordnerischen
Festlegungen.

Die Ziele der Raumordnung sind:

- Die Ausrichtung der Siedlungsentwicklung auf Zentrale Orte und Konzentration der
Daseinsvorsorge mit regionaler Ausrichtung (Ziel 2.9 LEP B-B i. V. m. Grundsatzen
8§ 5 Abs. 1 LEPro und 2.10 LEP B-B);

- Die Siedlungsentwicklung soll vorrangig unter Nutzung bisher nicht ausgeschopfter
Entwicklungspotenziale innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inan-
spruchnahme vorhandener Infrastruktur erfolgen. Die Funktionen Wohnen, Arbeiten,
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Versorgung und Erholung sollen raumlich zugeordnet und ausgewogen entwickelt wer-
den (Grundsatz 4.1 LEP B-B);

Die genannten Grundsatze der Raumordnung wurden angemessen berlcksichtigt; Vorrang
der Innenentwicklung vor einer Aul3enentwicklung, raumliche Funktionsbindelung verschie-
dener Nutzungen, Sicherung grof3flachiger Sport- und Freizeitanlagen, um Freizeitangebote
fur den Mittelbereich zu bieten.

4.2 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Eisenhlttenstadt ist das Plangebiet als gemischte Baufla-
che (sudlicher Teil) und Griunflache — Zweckbestimmung Sportplatz — und Flache fur Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft — Zweckbestim-
mung: Sicherung stark durchgriinter Stadtgebietsflachen — (nérdlicher Teil) dargestellit.

Diese Aufteilung wird im Wesentlichen tibernommen.

Der im Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache dargestellte Bereich sidlich der Sport-
anlagen wird im B-Plan stral3enbegleitend als Mischgebiet festgesetzt. Die riickwartigen Be-
reiche entlang der StralRen Waldstral3e, Beeskower Stral3e, Kleine Gasse, Sportweg und Pri-
vatstral3e werden im B-Plan als Grunflache unterschiedlicher Zweckbestimmung festgesetzt.
Dies entspricht der gegenwartigen Nutzung und dient der Sicherung der im Flachennut-
zungsplan dargestellten ,Sicherung stark durchgriinter Stadtgebietsflachen®.

Des Weiteren wird der als Grinflache - Zweckbestimmung Sportplatz - dargestellte Bereich
des Stadions zukiinftig als Mischgebiet festgesetzt. Mit dieser Festsetzung wird der vorhan-
denen baulichen Nutzung im Stadionbereich Rechnung getragen.

Durch diese Anderung wird die geordnete stadtebauliche Entwicklung nicht beeintrachtigt, da
die Funktion der Flachen, stadtebauliche Wertigkeit und der Immissionsschutz nach dem im
Flachennutzungsplan dargestellten stadtebaulichen Geflige gewahrt bleibt.

Nach der Beschlussfassung des Bebauungsplanes wird eine Anpassung des Flachennut-
zungsplanes im Wege einer Berichtigung (8§ 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB) vorgenommen.

4.3 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt im Planungsraum 14 — bebautes Stadtgebiet einschlieRlich Ubergangs-
bereich in den Landschaftsraum — des Landschaftsplanes.

Die Vorrangnutzung dieses Planungsraumes besteht in der Bebauung fir Wohnen, Bildung,
Kultur, Produktion und Dienstleistung sowie intensive Erholung einschlie3lich der erforderli-
chen Infrastruktur und Pufferflachen.

Der Landschaftsplan der Stadt Eisenhlttenstadt stellt fir das Plangebiet Siedlungs- und Ge-
werbeflachen im Bestand dar. Die Flachen der Sportanlagen sind als Grunflachen — Sport-
platz —und die Flachen des Garagenkomplexes als Flachen fir Verkehrsanlagen dargestellt.
Das Entwicklungskonzept des Landschaftsplanes sieht fur die Sportflachen als Bestandteil
des Grinringes die Sicherung stark durchgrinter Stadtgebietsflachen vor.

Im Bereich dieses Griinringes wird durch den Landschaftsplan sidlich der Gleistrasse der
Betriebsbahn von ArcelorMittal die Anlage eines Wanderweges vorgesehen

Im kommunalen Wanderwege- und Radwanderwegekonzept wird diese Wegebeziehung aber
wegen der maglicher Konflikte zum Bahnbetrieb von ArcelorMittal nicht weiter berlicksichtigt.
Das Plangebiet befindet sich nicht in EU-Schutzgebieten und nicht in Schutzgebieten nach
Landesnaturschutzrecht. Geschiitzte und gefahrdete Biotope sind im Plangebiet nicht be-
kannt.

Der Landschaftsplan stellt des Weiteren fest, dass die Verdichtung der baulichen Nutzung im
Bereich der Garten und sonstigen Freiflachen innerhalb des Plangebietes einen Eingriff in die
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Natur und Landschaft darstellt, der innerhalb des Plangebietes unter der Voraussetzung der
Sicherung einer gebietstypischen Grundflachenzahl voll ausgleichbar ware.

Die im Planentwurf vorgesehenen Bauflachen befinden sich ausnahmslos auf Flachen, die
bereits vor der Aufstellung des Bebauungsplanes bebaut waren oder wo eine Bebauung
zulassig gewesen ware. Unter diesen Voraussetzungen ist gemafd 8 1a Abs. 3 letzter Satz
BauGB fuir die durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe kein Ausgleich erforderlich.

4.4 Larmminderungsplan/Larmaktionsplan

Die Stadt Eisenhittenstadt hat im Jahre 2002 einen Larmminderungsplan aufgestellt, welcher
neben den Verkehrsgerduschen auch die Gerausche von Industrie- und Gewerbegebieten
betrachtet.

Das Plangebiet wird von drei Hauptgerauschquellen beeinflusst:

1. Gewerbegerausche, verursacht durch die Nutzungen im Bereich des Industrie-
gebietes ArcelorMittal Eisenhittenstadt GmbH/VEO GmbH und durch die Betriebe im
Bereich des Gewerbe- und Industriegebietes ,Gewerbepark Seeplanstralle”

Bezogen auf die Gewerbe-/Industriegerausche wurde das Wohnhaus Sportweg 6 als
Immissionsort (Messpunkt) festgelegt.

Dieser Immissionsort wurde entsprechend des Gebietscharakters mit einem Immissi-
onsrichtwert, bezogen auf die Industrie- und Gewerbegerédusche von 60 dB(A) tags
und 45 dB(A) nachts, belegt. Mit dem Kontingentierungsvertrag mit EKO/VEO GmbH
und den Festsetzungen des B-Planes ,Gewerbepark Seeplanstrale* wird sicher-
gestellt, dass es auch bei voller Ausschopfung der jeweiligen Larmkontingente zu kei-
ner Uberschreitung der 0. g. Werte kommt.

2. Verkehrsgerausche, verursacht durch den Kfz-Verkehr auf der B 112
Die Ergebnisse des Larmminderungsplanes und die durch den Landesbetrieb Stra-
Benwesen im Jahre 2006 prognostizierten Verkehrszahlen bildeten die Grundlage flr
die Erarbeitung eines Entwurfes eines Larmaktionsplanes (Phase 1) fir den Stral3en-
abschnitt Beeskower Straf3e der B 112, da nur in diesem Bereich ein Verkehrsauf-
kommen von 6 Mio. Kfz/Jahr erreicht wird.

Als mogliche Larmminderungsmaflinahmen werden im Entwurf des Aktionsplanes

- die Begrenzung der zuldssigen Hochstgeschwindigkeiten auf der Beeskower
Stral3e zwischen Grubenbahnstral3e und Abzweig Waldstral3e oder

- der Einbau von Schallschutzfenstern

vorgeschlagen, wobei die Absenkung der zuldassigen Hochstgeschwindigkeit als bei-

nahe einzig mogliche, wirksame und kostengiinstige MalRnahme angesehen wird.

Im Juni 2009 erfolgte durch das Landesumweltamt Brandenburg eine erneute

Verkehrszahlung im Bereich Beeskower Strafl3e/Grubenbahnstralle. Es wurde festge-

stellt, dass die im Rahmen der Verkehrszahlung ermittelte Kfz-Belastung wesentlich

unter der im Jahre 2006 prognostizierten liegt und somit das malRgebliche

Verkehrsaufkommen der Phase 1 nicht mehr erreicht wird.

Gegenwartig werden die Vorarbeiten fur die Phase 2 durchgefihrt. Der Larmaktions-

plan Phase 2 soll im Jahr 2013 beschlossen werden.

3. Freizeitanlagenlarm, verursacht durch den Betrieb der Sportanlagen
Innerhalb des Plangebietes befinden sich mehrere Fu3ball- und Tennisplatze. Die von
diesen Nutzungen ausgehenden Immissionen werden im Punkt Immissionsschutz
naher betrachtet.
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4.5 Einzelhandelskonzeption — Einzelhandels- und Zentrenkonzept

In dem im Jahre 2009 beschlossenen Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Eisenhiit-
tenstadt wurde prognostiziert, dass die kinftigen Entwicklungspotenziale des Einzelhandels
in Eisenhittenstadt auf Grund eines stagnierenden Kaufkraftpotenzials sehr begrenzt sind.
Einzelhandelsentwicklungen mit zentrenrelevanten Sortimenten auf3erhalb der zentralen
Versorgungsbereiche lassen nach der Einzelhandelsanalyse die weitere Schwachung der
zentralen Versorgungsbereiche erwarten. Dabei ist besonders in Eisenhittenstadt im Hinblick
auf den Stadtumbau, den INSEK-Prozess und das Projekt ,Soziale Stadt‘ die Sicherung und
Starkung der Zentren von besonderer Bedeutung fur die Vitalitdt und Urbanitat der Gesamt-
stadt.

Die zentralen Versorgungsbereiche (Lindenallee, KonigstraRe und Frobelringpassage)
werden sehr wesentlich durch Einzelhandelsgeschéfte geprégt. Auf Grund ihres grof3en
Einzugsraumes sorgen diese Geschafte flr zahlreiche Besucher und Nutzer aus der
Gesamtstadt und sichern so in der Innenstadt auch Nutzungen, die allein wirtschaftlich nicht
bestehen konnen. Insoweit kdnnte mit dem Wegbrechen einzelner Handelssortimente die
ausstrahlende Qualitat der Standortgemeinschatft stark beeintrachtigt werden.

Parallel zu diesem Bebauungsplan wurde mit dem Bebauungsplan Nr. 31-03/09 , Textbebau-
ungsplan Einzelhandel” fur bisher unbeplante Teilflachen des Stadtgebietes festgesetzt, dass
zentrenrelevante Einzelhandelssortimente auf3erhalb der Zentralen Versorgungsbereiche un-
zulassig sind bzw. nur unter bestimmten Bedingungen zuldssig sind. Der raumliche Gel-
tungsbereich des , Textbebauungsplanes Einzelhandel” grenzt unmittelbar an den raumlichen
Geltungsbereich des B-Planes der Innenentwicklung 26-06/00 ,Mischgebiet Sportweg".

Sortimentsliste der Stadt Eisenhittenstadt
(beschlossen: 27.05.2009, Beschlussnummer 079/05/09)

Kurzbezeichnung Nr. nach | Bezeichnung nach WZ 2003 (WZ 2003 = Klassifikation der
Sortiment wz Wirtschaftszweige des Statistischen Bundesamtes, Aus-
2003 gabe 2003)
Zentrenrelevante Sortimente
Augenoptik 52.49.3 Augenoptiker
Bekleidung 52.42 Einzelhandel mit Bekleidung
(ohne Sportbekleidung)
Bettwaren aus Einzelhandel mit Haushaltstextilien
52.41.1 (daraus nur: Einzelhandel mit Bettwaren)
Bicher aus Einzelhandel mit Blichern und Fachzeitschriften
52.47.2 (NUR: Bucher)
Computer (PC-Hardware und | 52.49.5 Einzelhandel mit Computern, Computerteilen,
Software) peripheren Einheiten und Software
Elektrohaushaltsgerate (dar- aus E-Kleingerate: Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsge-

aus nur Elektro-Kleingerate) 52.45.1 raten, anderweitig nicht genannt (NUR Einzelhandel mit
Elektrokleingeraten einschlieflich
N&h- und Strickmaschinen)

Elektrohaushaltsgerate (dar- aus E-GroRgerate: Einzelhandel mit elektrischen
aus nur Elektro-GroR3gerate) 52.45.1 Haushaltsgeréaten, anderweitig nicht genannt
(NUR Einzelhandel mit Elektrogrof3geraten)
Foto- und optische Erzeug- 52.49.4 Einzelhandel mit Foto- und optischen Erzeugnissen
nisse und Zubehor (ohne Augenoptiker)
Glas/Porzellan/Keramik 52.44.4 Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen und
Glaswaren
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Kurzbezeichnung
Sortiment

Nr. nach
4
2003

Bezeichnung nach WZ 2003 (WZ 2003 = Klassifikation der
Wirtschaftszweige des Statistischen Bundesamtes, Aus-
gabe 2003)

Zentrenrelevante Sortimente

Haus-/Bett-/Tischwésche aus Einzelhandel mit Haushaltstextilien (darunter NICHT: Ein-
52.41.1 zelhandel mit Bettwaren und Matratzen)

Heimtextilien/Gardinen 52.44.7 Einzelhandel mit Heimtextilien

Hausrat aus Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden (darunter
52.44.3 [ NICHT: Einzelhandel mit Bedarfsartikeln fur den Garten,

Moébeln und Grillgeraten fur Garten und Camping, Kohle-,
Gas- und Oléfen)

Kinderwagen aus Einzelhandel mit Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren (dar-
52.44.6 aus nur: Kinderwagen)

Kurzwaren / Schneidereibe- 52.41.2 | Einzelhandel mit Kurzwaren, Schneidereibedarf, Handar-

darf / Handarbeiten sowie beiten sowie Meterware fiir Bekleidung und Wasche

Meterware fir Bekleidung

und Wasche

Leuchten/Lampen 52.44.2 Einzelhandel mit Beleuchtungsartikeln

Medizinische und orthopadi- 52.32.0 Einzelhandel mit medizinischen und orthopadischen

sche Geréte Geréaten

Musikinstrumente und 52.45.3 Einzelhandel mit Musikinstrumenten und Musikalien

Musikalien

Papier/Buroartikel/ Schreib- 52.47.1 Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und

waren sowie Kinstler- und Biroartikeln

Bastelbedarf aus Sonstiger Facheinzelhandel (NUR: Einzelhandel mit Orga-
52.49.9 nisationsmitteln fir Birozwecke)

Schuhe, Lederwaren 52.43 Einzelhandel mit Schuhen und Lederwaren

Spielwaren 52.48.6 Einzelhandel mit Spielwaren

Sport- und Campingartikel 52.49.8 Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln

(ohne Campingmaébel und (ohne Campingmdbel)

Angelbedarf)

Telekommunikationsartikel 52.49.6 Einzelhandel mit Telekommunikationsendgeraten und

Mobiltelefonen

Teppiche (ohne Teppich- aus Einzelhandel mit Tapeten und Bodenbelagen

bdden) 52.48.1 (daraus nur: Einzelhandel mit Teppichen)

Uhren/Schmuck 52.48.5 Einzelhandel mit Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck

Unterhaltungselektronik 52.45.2 | Einzelhandel mit Geraten der Unterhaltungselektronik und

Zubehor
Waffen/Jagdbedarf/ aus Sonstiger Facheinzelhandel a.n.g.
Angeln 52.49.9 (daraus nur: Einzelhandel mit Handelswaffen, Munition,
Jagd- und Angelgeraten)

Wohneinrichtungsbedarf (oh- aus Einzelhandel mit Kunstgegenstanden, Bildern, kunst-

ne Moébel), Bilder/ Poster/ Bil- | 52.48.2 gewerblichen Erzeugnissen, Briefmarken, Miinzen und

derrahmen/ Kunstgegenstéan- Geschenkartikeln

de aus Einzelhandel mit Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren (dar-
52.44.6 unter NICHT: Mobel aus Holz, Kork, Flechtwerk oder

Korbwaren)
Zoologischer Bedarf und le- 52.49.2 Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und

bende Tiere

lebenden Tieren

Bereich Stadtentwicklung/Stadtumbau
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Kurzbezeichnung Nr. Bezeichnung nach WZ 2003 (WZ 2003 = Klassifikation der
Sortiment nach Wirtschaftszweige des Statistischen Bundesamtes, Aus-
Wz gabe 2003)
2003
Zentrenrelevante Sortimente fur die Nahversorgung
Blumen aus Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen und Saatgut
52.49.1 (NUR: Blumen)
Drogerie, 52.33 Einzelhandel mit Parfimeriewaren und
Kosmetik/Parfimerie Kdrperpflegemitteln
aus Sonstiger Facheinzelhandel, anderweitig nicht genannt
52.49.9 (NUR: Einzelhandel mit Waschmitteln fir Wasche, Putz-
und Reinigungsmitteln, Blrstenwaren und Kerzen)
Nahrungs- und Genussmittel | 52.11.1 | Einzelhandel mit Nahrungsmitteln, Getranken und Tabak-
waren, ohne ausgepragten Schwerpunkt
52.2 Facheinzelhandel mit Nahrungsmitteln, Getréanken und
Tabakwaren
Pharmazeutische Artikel (A- 52.31.0 Apotheken
potheke)
Zeitungen/Zeitschriften aus Einzelhandel mit Biichern und Fachzeitschriften
52.47.2 (NUR Fachzeitschriften)
52.47.3 Einzelhandel mit Unterhaltungszeitschriften und
Zeitungen
Nicht zentrenrelevante Sortimente
Baumarkt-Sortiment im aus Einzelhandel mit Metallwaren, Anstrichmitteln, Bau- und
engeren Sinne 52.46 Heimwerkerbedarf (daraus nicht: Garten- und Campingar-
tikel, Kfz- und Fahrradzubehor)
und aus Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden
52.44.3 (daraus nur: Kohle-, Gas- und Oléfen)
und aus Einzelhandel mit Tapeten und Bodenbelagen
52.48.1 (daraus nicht: Einzelhandel mit Teppichen)
und aus | Einzelhandel mit elektrotechnischen Erzeugnissen (daraus
52.45.1 | nur: Einzelhandel mit anderweitig nicht genannten elektro-
technischen Erzeugnissen)
Fahrrader und Zubehor 52.49.7 | Einzelhandel mit Fahrradern, Fahrradteilen und -zubehor
Gartenartikel (ohne Garten- aus Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden (daraus nur: Be-
maobel) 52.44.3 darfsartikel und Grillgerate fur den Garten)
und aus | Einzelhandel mit Eisen-, Metall- und Kunststoffwaren (dar-
52.46.1 aus nur: Rasenmaher, Eisenwaren und Spielgerate
fur den Garten)
Kfz-Zubehor 50.30.3 Einzelhandel mit Kraftwagenteilen und -zubehor
Mobel 52.44.1 Einzelhandel mit Wohnmdobeln
und aus Sonstiger Facheinzelhandel
52.49.9 (daraus nur: Einzelhandel mit Buromdbeln)
und aus Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden
52.44.3 (daraus nur: Mobel fur Garten und Camping)
und aus Einzelhandel mit Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren
52.44.6 (daraus nur: Einzelhandel mit Korbmdbeln)
und aus Einzelhandel mit Antiquitaten und antiken Teppichen
52.50.1
Pflanzen/ Samen aus Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen und Saatgut
52.49.1 (daraus nur: Einzelhandel mit Pflanzen und Saatgut)
Bereich Stadtentwicklung/Stadtumbau 10/32
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5 Stadtebauliches Konzept/Festsetzungen

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes soll die mdgliche bauliche Nutzung unter
dem Aspekt des Einfiigens, unter Bericksichtigung der Immissions- und der Erschlie3ungssi-
tuation gepruft werden. Planungsziel ist eine geordnete bauliche Entwicklung bei gleichzeiti-
ger Sicherung der industriellen und gewerblichen Nutzung innerhalb und aufl3erhalb des
Plangebietes sowie der sportlichen Nutzungen im nordlichen Teil des Plangebietes und der
daran angrenzenden Flachen.

Da es sich beim Plangebiet Gberwiegend um Bestand handelt, wurden relativ wenige Fest-
setzungen getroffen. Da der Plan aus diesem Grund nicht alle Merkmale des qualifizierten
Bebauungsplanes erfillt, entspricht der B-Plan einem einfachen B-Plan nach § 30 Abs. 3
BauGB.

Dies hat zur Folge, dass sich bei nicht durch Festsetzungen geregelten Sachverhalten, die
Zulassigkeit entsprechend der bisherigen Rechtslage regelt.

Auch auf die Festsetzung von gestalterischen Regelungen wurde bewusst verzichtet, da im
Bestand bereits eine gestalterische Vielfalt anzutreffen ist und hier dem einzelnen Bauherren
Gestaltungsspielraum gegeben werden soll.

Ein Grof3teil der vorhandenen Bepflanzung befindet sich innerhalb von festgesetzten Grunfla-
chen. Einer zusatzlichen Festsetzung als zu erhaltene Bepflanzung bedarf es somit nicht.
Zwei ausgewahlte Einzelbdume innerhalb des Teilbaugebietes MI-3 werden als zu erhaltene
Baume festgesetzt.

Auf der zu beplanenden Flache sollen ein differenziertes Mischgebiet mit unterschiedlichen
Funktionen (MI) und ein Sonstiges Sondergebiet (SO) sowie private und 6ffentliche Grinfla-
chen unterschiedlicher Zweckbestimmung entwickelt werden.

Des Weiteren befindet sich das Plangebiet in der Nahe eines zentralen Versorgungsberei-
ches. Zum Schutz dieses zentralen Versorgungsbereiches enthalt der Bebauungsplan auch
Regelungen zu Einzelhandelsbetrieben.

Durch den Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen im Teilbaugebiet MI-2 und dem Aus-
schluss von zentrenrelevanten Nutzungen im Bereich der Teilbaugebiete MI-1 und MI-3 soll
erreicht werden, dass die zentralen Versorgungsbereiche pragenden Sortimentsgruppen
auch auf die Versorgungsbereiche beschrankt bleiben.

Einzelhandelsbetriebe, die das Ziel der Zentrenentwicklung nicht beeintrachtigen wirden,
sind weiterhin in den Teilbaugebieten MI-1 und MI-3 zulassig. Das Gleiche gilt fir unterge-
ordnete Verkaufsstatten von im Gebiet ansassigen Gewerbe- und Handwerksbetrieben sowie
Kiosken. Sie haben nur eine untergeordnete Bedeutung fiir den Zentralen Versorgungs-
bereich.

5.1 Art der baulichen Nutzung

Die vorhandene Bebauung ist Uberwiegend gepragt durch stralRenbegleitende Wohngebaude
mit Freiflachen, die zum Teil als Hausgarten oder als private Garten genutzt werden.
Die umfangreich vorhandenen Nebenanlagen wurden teilweise zur Unterbringung von
Gewerbe genutzt. Auf einigen Grundstiicken sind diese Nutzungen noch vorhandenen.
Bei anderen Grundstiicken wurde die Umnutzung der Nebenanlagen zu Wohnzwecken, als
Hobby- oder Partyraume oder als Ferienunterkiinfte zugelassen.

Im Bereich der Waldstral3e befinden sich ein Biro- und Geschéaftshaus mit einem Ballettsaal
und im Komplex der Sportstatten ein Stadion und im nordwestlichen Teil des Plangebietes
ein Gewerbebetrieb.
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Die bebauten Flachen innerhalb des Bebauungsplangebietes werden als Mischgebiet fest-
gesetzt. Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben,
die das Wohnen nicht wesentlich storen.

Nach der Art der baulichen Nutzung wird das Mischgebiet in 3 Teilflachen unterteilt.

Das Teilbaugebiet MI-1 soll der Unterbringung von Geschafts- und Blrogebauden, Schank-
und Speisewirtschaften, Betrieben des Beherbergungsgewerbes, Einzelhandelsbetrieben
(auBBer Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten der Nahversorgung),
sonstigen, das Wohnen nicht wesentlich stérenden, Gewerbebetrieben und der Errichtung
von Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke dienen. Wohngebaude bzw. Wohnungen sind in diesem Gebiet mit Ein-
schrankungen zulassig. Sie dirfen als selbststandige Wohngebaude sowie Wohn- und
Geschéaftsgebaude bzw. Wohn- und Birogebaude nur entlang der Grubenbahnstralle bzw.
Beeskower Straf3e und der Waldstral3e im Bereich 20 m parallel zur vorderen Grundstiicks-
grenze der Baugrundsticke errichtet werden. Wohn- und Geschéftshauser bzw. Wohn- und
Buroh&auser sind des Weiteren im Teilbaugebiet MI-1 aufl3erhalb des 20 m Bereiches
ausnahmsweise zulassig.

Das Teilbaugebiet MI-2 soll der Unterbringung von Geschafts- und Birogebauden und
sonstigen, das Wohnen nicht wesentlich stérenden, Gewerbebetrieben dienen.
Wohngebaude und Wohnungen sind in diesem Gebiet ebenfalls mit Einschradnkungen zulas-
sig. Sie durfen als selbststandige Wohngebaude sowie Wohn- und Geschéaftsgebaude bzw.
Wohn- und Birogebaude nur entlang des Sportweges und der Kleinen Gasse im Bereich
20 m parallel zur vorderen Grundstiicksgrenze der Baugrundsticke errichtet werden. Wohn-
und Geschéftshauser bzw. Wohn- und Birohauser sind des Weiteren im Teilbaugebiet MI-2
aulRerhalb des 20 m Bereiches ausnahmsweise zulassig.

Im Teilbaugebiet MI-3 sind bisher keine Wohngebaude vorhanden. Die Errichtung von Woh-
nungen soll zukinftig nur im Zusammenhang mit den vorhandenen gewerblichen und sport-
lich/kulturellen Nutzungen zugelassen werden (Ballettsaal, Gaststatte, Ful3ballplatz, Tennis-
platz und das Haus des Sportes). Aus diesem Grund wird die Zulassigkeit der Wohnnutzung
nur auf Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen (z. B. Hausmeister) sowie
Betriebsinhaber und Betriebsleiter beschrankt.

Ansonsten sind Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes, sonstige Gewerbebetriebe sowie Geschéfts- und Birogebaude und Vergnigungs-
statten allgemein zulassig.

Einzelhandelsnutzungen sind in den Teilbaugebieten MI-1 und MI-3 beschrankt auf nichtzent-
renrelevante Sortimente und auf untergeordnete Verkaufsstatten von im Gebiet ansassigen
Gewerbe- und Handwerksbetrieben (Werksverkauf) sowie Kioske zulassig. Damit soll dem
angrenzenden zentralen Versorgungsbereich Innenstadtzentrum’ Rechnung getragen
werden.

Durch diese Festsetzungen wird eine gemischte Nutzung der Bauflachen innerhalb des Plan-
gebietes unter Bertcksichtigung der bestehenden Nutzungsstruktur gesichert. In den drei
differenzierten Teilbaugebieten des Mischgebietes werden deshalb vorrangig die Nutzungen
Wohnen, Gewerbe und Anlagen fir sportliche Zwecke, aber auch Geschéfts- und Biroge-
baude, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes in ihrer
Entwicklung zum Mischgebiet gefordert.

Generell ausgeschlossen wurden Nutzungen wie Tankstellen sowie in den Teilbaugebieten
MI-1 und MI-2 Vergnugungsstéatten und im Teilbaugebiet MI-2 zuséatzlich auch Einzelhandels-
betriebe.
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Fur die ausgeschlossenen Nutzungen und die eingeschrankten Einzelhandelsnutzungen
stehen im Stadtgebiet in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet ausreichend Flachen zur Verfi-
gung. Die planungsrechtliche Sicherung dieser Flachennutzungen erfolgte im Bereich des
angrenzenden Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ,Nordpassage“. Angrenzend an das
B-Plangebiet befindet sich zudem der zentrale Versorgungsbereich Lindenallee der Stadt
Eisenhittenstadt.

Die Beschrankung der Wohngebaude auf den vorderen Grundsticksteil im MI-1 und MI-2
tragt der Bestandssituation Rechnung und dient der Sicherung der Nutzungsmischung im
Plangebiet.

Durch den Stadtumbau (Rickbau Wohngeb&ude) in Eisenhittenstadt stehen an anderer
Stelle Flachen zur Wohnbebauung zur Verfiigung, die wesentlich weniger immissionsbelastet
sind als das Plangebiet. Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und
zum Erhalt der industriellen Nutzungen ist die Beschréankung der allgemeinen Wohnnutzung
im B-Plangebiet zwingend erforderlich.

Erganzt wird das Mischgebiet durch ein Sonstiges Sondergebiet, welches der Errichtung von
Garagen zur Unterbringung von Kraftfahrzeugen mit einem Eigengewicht bis 3,5 t dient.
Dieser Garagenkomplex ist im Bestand vorhanden und soll mittels dieser Regelung gesichert
werden.

Dieser Garagenkomplex hat die Qualitat eines eigenen Baugebietes. Bei den Garagen
handelt es sich weder um Nebenanlagen von im Plangebiet vorhandenen Baugriindstiicken,
noch um Gemeinschaftsanlagen fur bestimmte raumliche Bereiche, da sich die Wohnorte der
Garagenbesitzer auf das gesamte Stadtgebiet verteilen und somit die Garagen keinem Bau-
gebiet, welches sich innerhalb bzw. in der Nahe des Plangebietes befindet, zugeordnet
werden kénnen.

5.2 Mal der baulichen Nutzung

Die vorhandenen Wohngebaude im Plangebiet sowie die Wohngebaude in den angrenzen-
den Bereichen sind im Allgemeinen zweigeschossig, wobei haufig das zweite Geschoss als
Dachgeschoss ausgebildet ist. Das im Plangebiet vorhandene Biro- und Geschéaftsgebaude
ist dreigeschossig. Die ehemalige Gaststatte, die Nebenanlagen und die Gewerbebetriebe
sind eingeschossig.

Die zuklnftige bauliche Auslastung der Grundstiicke regelt sich durch Festsetzung nur
hinsichtlich der Grundflachenzahl. Sie liegt im MI-1 bei 0,4, im MI-2 bei 0,3 und im MI-3 bei
0,5. Die Uberschreitung der GRZ durch Nebenanlagen usw. wird im B-Plan nicht
ausgeschlossen.

Eine Festsetzung der Geschossigkeit, der Geschossflachenzahl (GFZ) und der Gberbaubaren
Grundstucksflache erfolgt nicht.

Da die Grundstickssituation sehr different ist, wirden diese Festsetzungen die Nutzbarkeit
einiger Grundstlicke erheblich gegentber der bisherigen Rechtslage einschranken.

Die Zulassigkeit regelt sich somit auch zukuinftig ausschlie3lich nach § 34 BauGB.

5.3 Verkehrsflachen/Wegerechte

Die Verkehrserschlielung des Plangebietes erfolgt derzeit im Wesentlichen Gber die Bundes-
strale B 112 (StralRenabschnitt GrubenbahnstralRe/Beeskower Stral’e) und die Gemeinde-
stralle Waldstral3e.

Im Bereich Beeskower StralRe zweigen zwei Gemeindestral3en (Sportweg, Kleine Gasse) in
das Gebiet ab. Beide Strallen weisen im Ist-Zustand einen relativ geringen StraRenquer-
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schnitt auf und sind als StichstraRe ausgeflihrte Anliegerstralen. Die beengten Verhaltnisse
im Einmindungsbereich dieser Straf3en in die Beeskower Stral3e, der geringe Stralenquer-
schnitt und die fehlenden Wendemdglichkeiten fir LKW erlauben lediglich eine Befahrung der
Stral3en (Sportweg, Kleine Gasse) mit PKW und kleinen LKW (Transporter).

Ein Begegnungsverkehr ist nicht oder nur eingeschrankt maglich. Ausweichflachen und Wen-
demdglichkeiten sind nicht vorhanden. Diese mangelhafte ErschlieRung ist unabhangig vom
B-Plan gegeben.

Beide StralRen sind in die StraBenkategorie E VI — befahrbarer Wohnweg — eingestuft.

Die StraRe Kleine Gasse endet mit einer PrivatstraRe, die der ErschlieBung von vier Bau-
grundstticken dient.

Im Bereich der GrubenbahnstralRe zweigt zusatzlich ein unbefestigter kommunaler Privatweg
ab, welcher zur ErschlieBung von Gartengrundstiicken und des Garagenkomplexes dient. Im
Bereich des Garagenkomplexes besteht durch Umfahrung der Garagenzeilen die Wende-
maoglichkeit auch fir gréRere Kfz. Auf Grund des baulichen Zustandes ist der Weg fur die
Aufnahme von Fahrzeugen mit einem Eigengewicht tiber 3,5 t nicht geeignet.

An der bestehenden straRenseitigen ErschlieBungssituation soll im Bebauungsplan am nérd-
lichen Ende des Sportweges eine geringfiigige Anderung festgesetzt werden. Hier besteht
zukUnftig die Moglichkeit der Errichtung einer Wendestelle fir PKW und LKW. Die Wende-
stelle ist im Bebauungsplan als Stral3enverkehrsflache festgesetzt. Die Flache befindet sich
im kommunalen Eigentum. Nach entsprechender Herstellung wird die Wendestelle Bestand-
teil der offentlichen Stral3e Sportweg.

Die bauliche Entwicklung innerhalb der einzelnen zukinftigen Teilbaugebiete kann nur in dem
Malie erfolgen, wie die stral3enseitige ErschlieBung dies zuldsst.

Des Weiteren werden Baugenehmigungen nur erteilt, wenn die Einhaltung der Regelungen
des Brandschutzes (Loschwasser, Feuerwehrzufahrt usw.) nachgewiesen wird. Ist z. B. die
ausreichende Loschwasserversorgung nicht gesichert, kann dies im Einzelfall zum Versagen
einer Baugenehmigung fiihren, auch wenn das Vorhaben nach den Festsetzungen des
Bebauungsplanes zulassig ware.

Unabhangig davon haben die amtsfreien Gemeinden zur Erfillung ihrer Aufgaben im
ortlichen Brandschutz eine angemessene Lodschwasserversorgung zu gewadhrleisten.
Das heil3t, fur die Uberbaubaren Grundstiicksflachen ist der Grundbedarf an Ldschwasser
durch die Gemeinde bereit zu stellen (Grundschutz).

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde daher geprift,
ob der Grundschutz fir alle festgesetzten Baugrundstiicksflachen gesichert ist.

Im Plangebiet bzw. direkt an der Geltungsbereichsgrenze befinden sich entlang der
Beeskower Stral3e und der Grubenbahnstrale 8 Loschwasserhydranten mit einer Leistung
von 800 I/min. Im Sportweg (H6he Sportweg 13), im Garagenkomplex Grubenbahnstral3e und
in der Waldstral3e befinden sich weitere Hydranten mit einer Leistung von 800 I/min.

Der Grundschutz ist somit in den Teilbaugebieten MI-1 und im Teilbaugebiet MI-3 (aul3er
im Bereich der Sportanlage Waldstral3e) gesichert.

Zur Sicherung des Grundschutzes bedarf es im Sportweg — nordlicher Teil - der Errichtung
eines zusatzlichen Hydranten.

Die Bereiche im Sportweg und in der Sportanlage WaldstraRe, die nicht ausreichend mit
Loschwasser versorgt sind, sind bereits bebaut, sodass hier die Léschwasserversorgung
erweitert werden sollte.

Zusatzlich stehen im Bereich der Sportanlage Waldstrafl3e Brunnen zur Wasserversorgung im
Bereich der Sportplatze zur Verfliigung, Es wird geprift, ob bei Bedarf auch diese Brunnen
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zur Sicherung der Léschwasserversorgung in den bebauten Bereichen genutzt werden kén-
nen.

Um die ErschlieBung der Baugrundstiicke entlang der ZufahrtsstralRe zum Garagenkomplex
sicherzustellen, sind hier Geh-, Fahr- und Leitungsrechte erforderlich.

Die Nutzung dieser Privatstralle zur ErschlieBung der angrenzenden Baugrundstiicke im
Teilbaugebiet MI-1 ist vertretbar, da der von diesen Nutzungen zukinftig ausgehende
Verkehr gegeniber dem durch den Garagenkomplex hervorgerufenen PKW-Verkehr unter-
geordnet ist. Die Belange des Brandschutzes werden im Rahmen von Bauantrdgen fir
konkrete Vorhaben detailliert geprift.

Im Plangebiet befinden sich auch einige Ver- und Entsorgungsleitungen auf3erhalb des
offentlichen Bauraums. Hierbei handelt es sich um Gas-, Trinkwasser-, Abwasser- und Elekt-
roleitungen sowie eine Telekomleitung.

LR 1 mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten in einer Mindestbreite von 3 m zu Gunsten der
Stadt Eisenhittenstadt, der ErschlielBungstrager sowie der Eigentiimer und Nutzer der
Flursticke 11/3, 12/1, 12/4, 11/8, 840, 841, 1420 und 1421 sowie 13/2, 14/1,15/3,
1358 und 1359 der Flur 3, Gemarkung Eisenhuittenstadt (Stand des Liegenschafts-
katasters vom 01.01.2012) zu belastende Flache

LR 2 mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten in einer Mindestbreite von 2,5 m zu Gunsten der
Stadt Eisenhuttenstadt, der ErschlielRungstréager sowie der Eigentimer und Nutzer der
Flurstiicke 7/13, 7/15, 8/2, 11/8, 12/4, 13/2, 14/1, 15/3, 1358 und 1359 sowie 1420,
1421, 841, 840 der Flur 3, Gemarkung Eisenhittenstadt zu belastende Flache (Stand
des Liegenschaftskatasters vom 01.01.2012)

LR 3 mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Stadt Eisenhittenstadt, der
ErschlieBungstrager sowie der Eigentimer und Nutzer der Flursticke 1172, 1173,
1174 und 1177 der Flur 3, Gemarkung Eisenhittenstadt (Stand des Liegenschafts-
katasters vom 01.01.2012) zu belastende Flache

LR 4 mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der ErschlieBungstrager zu belastende Flache

LR 5 mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der ErschlieBungstrager zu belastende Flache

LR 6 mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der ErschlieBungstrager zu belastende Flache

LR 7 mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der ErschlieBungstrager zu belastende Flache

Werden bauliche Anlagen in einem Abstand von weniger als 30 m zum Anschlussgleis der
Betriebsbahn der ArcelorMittal errichtet, ist die Zustimmung der Landeseisenbahnaufsicht
einzuholen. Baumpflanzungen sollten in einem Mindestabstand von ca. 16 m zur Mitte der
nachstgelegenen Gleistrasse erfolgen.

5.4 Grunflachen

Im Plangebiet sind private und 6ffentliche Griinflachen vorhanden.

Bei den privaten Grinflachen handelt es sich um kleingértnerisch genutzte Garten, die als
private Grunflachen — Zweckbestimmung Garten — festgesetzt werden.

In diesen Garten ist ein Gebaude zum vorubergehenden Aufenthalt (Laube) mit einer Grund-
flache von hdchstens 30 m? zulassig. Zusatzlich ist je Kleingarten ein Uberdachter Freisitz mit
einer Grundflache von héchstens 10 m2 Grundflache zulassig.

Des Weiteren werden bei sehr tiefen Grundstticken die riickwartigen Grundsticksflachen als
private Grinflachen — Zweckbestimmung Hausgarten — festgesetzt, da sich die vorhandene
Baugebietspragung bei diesen Grundstiicken nicht bis an die rickwartige Grundstiicksgrenze
erstreckt. In diesen Hausgarten sind Nebenanlagen bis 10 m? und ein Uberdachter Freisitz
zulassig.
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Die verbleibenden Sportplatze (hauptsachlich Trainingsplatze des Sportvereins) werden
gemald der Bestandsnutzung als oOffentliche Grunflachen — Zweckbestimmung Sportplatz
bzw. Zweckbestimmung Hundesport — festgesetzt.

5.5 Immissionsschutz

Wie im Punkt Verfahren dargestellt, ist bei dieser Planung die Durchfihrung einer Umweltver-
trglichkeitsprifung und die Erarbeitung einer Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung einschlieflich
der Erstellung eines Umweltberichtes nicht erforderlich.

Unabhéangig davon mussen die Belange des Immissionsschutzes auch ohne Umweltbericht
bertcksichtigt werden.

Wie bereits dargestellt, ist im Plangebiet von Gerauschen aus unterschiedlichen Quellen aus-
zugehen.

Innerhalb des Plangebietes sind Sportanlagen vorhanden, von denen Larmemissionen aus-
gehen. Gemal} Sportanlagenlarmverordnung (18. BlmschV) sind im Mischgebiet folgende
Immissionsrichtwerte einzuhalten:

- tags aulRerhalb der Ruhezeiten 60 dB (A)
- tags innerhalb der Ruhezeiten 55 dB (A)
- nachts 45 dB (A)

Als Mindestabstand zwischen einem Fuf3ballplatz und Wohnh&ausern im Mischgebiet wird
eine Entfernung von 35 m empfohlen, wenn keine weiteren Larmschutzmaflnahmen
vorgesehen werden und ein Betrieb der Sportanlagen wéahrend der Ruhezeiten ausgeschlos-
sen ist.

Bei offenen Tennisplatzen betragt dieser Mindestabstand je nach der Anzahl der Platze 20
bis 25 m. Diese Mindestabstande werden im Plangebiet eingehalten.

Bei der Uberpriifung der im Jahr 2009 durchgefiihrten Veranstaltungen wurde festgestellt,
dass die Nutzungsdauer der Anlagen an Sonntagen i. d. R. 4 Stunden nicht Uberschreitet
(1x 4,5 h und 3x 4 h). wurden. In der Saison 2011/2012 ist die Nutzung der Sportstatte am
Sonntag weiter reduziert. Es wird nur noch an 12 Sonntagen jeweils ein Spiel ausgetragen.
Es kann aus diesem Grund davon ausgegangen werden, dass Immissionskonflikte wenig
wahrscheinlich sind.

Das Plangebiet wird auch durch Gewerbeldrmemissionen beeinflusst.

Mit dem Kontingentierungsvertrag mit AMEH/VEO GmbH und den Festsetzungen des
B-Planes Gewerbepark Seeplanstral3e wird sichergestellt, dass es auch bei voller Ausschdp-
fung der Larmkontingente zu keiner Uberschreitung der o. g. Werte, bezogen auf ein Misch-
gebiet, kommt. Da innerhalb des Plangebietes nur Gewerbebetriebe zuldssig sind, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren, sind zuséatzliche Festsetzungen zum Gewerbelarmschutz
nicht erforderlich.

Da das Gebiet durch die Gerduschkontingente der Industrienutzungen bis an die Grenze des
Zumutbaren belastet sein kann, ergibt sich fir gewerbliche Anlagen innerhalb des Geltungs-
bereiches die Situation, dass splrbare Einschrankungen hinsichtlich der zuléassigen
Gerauscheinwirkungen auf die Wohnnutzungen nicht auszuschlie3en sind.

Aus diesem Grund wurde festgesetzt, dass in den Teilbaugebieten MI-2 nur solche Gewer-
bebetriebe zugelassen werden kénnen, die weder am Tage noch in der Nacht einen Anteil
zur Gesamtgewerbelarmimmission beitragen. Dies ist der Fall, wenn der Immissionspegel der
Anlage 15 dB unter dem Immissionsrichtwert des jeweils maRRgeblichen Immissionsortes liegt.
Fur die Teilbaugebiete MI-1 und MI-3 wird geregelt, dass hier nur Gewerbebetriebe zulassig
sind, die in der Nacht keinen Anteil zur Gesamtgewerbelarmimmission beitragen.

Diese Regelungen sind notwendig, da besonders in der Nacht Teilflachen des Plangebietes
durch die bereits bestehenden bzw. durch Festsetzung in anderen Bebauungspléanen verge-
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benen Gerauschkontingente fur gewerbliche und industrielle Anlagen bis an die Grenze des
Zumutbaren belastet ist.

Auf die Festsetzung von passiven Schallmal3hahmen entlang der B 112 zur Minimierung der
Verkehrsgerduschimmissionen wird verzichtet, da in diesem Bereich die festgesetzte Bebau-
ung bereits im Wesentlichen realisiert ist und die nachtragliche Beriicksichtigung nur in einem
baurechtlichen Zulassungsverfahren gefordert werden kann.

Des Weiteren wird es durch die Errichtung der Nordanbindung (Baubeginn ist bereits erfolgt),
durch die geplante Ortsumgehung und die weiter riicklaufigen Einwohnerzahlen in Eisenhit-
tenstadt zu erheblichen Verédnderungen der Verkehrsbelastung der Stral3en fihren. Auf
Grund dieser Tatsachen ist mittelfristig eine Abnahme des Verkehrs im Stralenabschnitt der
Grubenbahnstral3e/Beeskower Stralie sehr wahrscheinlich.

Unabhangig davon wird im Plan der Hinweis aufgenommen, dass bei Errichtung, Neuerrich-
tung bzw. wesentlicher Anderung einschlieRlich der Nutzungsanderung von baulichen Anla-
gen an der Beeskower Strale und an der GrubenbahnstralRe im Rahmen des jeweiligen
Baugenehmigungsverfahrens abschlieRend LarmschutzmalRinahmen festzulegen sind.

Zur Ermittlung des erforderlichen Schalldammmalies sind insbesondere fiir die der Beesko-
wer Strafl3e und der Grubenbahnstral3e zugewandten Gebaudeseiten von Gebauden, die dem
dauernden Aufenthalt von Menschen dienen, Einzelfallprifungen nach Mafl3gabe der DIN
4109 durchzufiihren.

6 Hinweise

Im Bebauungsplan werden ergdnzende Hinweise zur Anwendung der kommunalen Baum-
schutzsatzung und zum Umgang mit Mutterboden getroffen. Sie sind nicht Bestandteil der
Festsetzungen des Bebauungsplans, da die bodenrechtliche Relevanz nicht schliissig nach-
zuweisen ist oder sie auf anderen Rechtsvorschriften (z.B. Baumschutzsatzung) beruhen.
Dennoch sind sie im Zuge der Realisierung der Planung zu beachten, da sie mit den Zielstel-
lungen des Bebauungsplans ursachlich zusammenhangen.

Damit ein moglichst groRer Teil des anfallenden Niederschlagswassers im Plangebiet ver-
bleibt und somit eine Stabilisierung des Wasserhaushalts erzielt werden kann, soll es auf den
Grundstucken ortlich versickert werden.

Wenn dazu technische Einrichtungen erforderlich sind, sind entsprechende Genehmigungen
gemanR Brandenburgischem Wassergesetz (BbgWG) im Rahmen des bauordnungsrechtli-
chen Verfahrens bzw. in einem gesonderten Verfahren bei der Unteren Wasserbehorde ein-
zuholen.

Des Weiteren wird auf die Regelungen des Denkmalschutzes hingewiesen, da mit dem Vor-
handensein von bisher unentdeckten Bodendenkmalen zu rechnen ist.

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen,
Holzpfahle oder Holzbohlen, Tonscherben, Metallsachen, Miinzen, Knochen u. a. entdeckt
werden, sind diese unverziglich dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und
Archéologischen Landesmuseum, Abt. Bodendenkmalpflege, und der unteren Denkmal-
schutzbehtrde anzuzeigen.

Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstétten sind bis zum Ablauf einer
Woaoche nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor
Gefahren fir die Erhaltung zu schitzen. (8 11 Abs. 3 BbgDSchG)

Funde sind unter den Voraussetzungen der 88 11 Abs. 4, 12 BbgDSchG abgabepflichtig.
Die Bauausfiihrenden sind Uber diese gesetzliche Festlegung aktenkundig zu belehren.
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Weitere Hinweise beziehen sich auf die Gerduschbelastung innerhalb des Plangebietes und
auf die Bertcksichtigung der Richtlinien Uber Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken.

7 Auswertung der Abwagung der vorgebrachten Anregungen

Aus den eingegangen Stellungnahmen und Hinweisen ergaben sich flr das weitere Bebau-
ungsplanverfahren im Wesentlichen folgende Punkte, die im Zuge des Abwagungsverfahrens
zu Anderungen der Festsetzungen des Bebauungsplanes fiihrten:

* Anderung der bestehenden straRenseitigen ErschlieRung von Sportweg durch Fest-
setzung einer Wendemdglichkeit fir PKW und LKW am ndérdlichen Ende des Sport-
weges

= Verzicht auf die Aufweitung der StralRenverkehrsflachen im Bereich des Sportweges
und der kleinen Gasse zur Errichtung von Ausweichstellen,

= Verzicht auf SchallschutzmafRnahmen entlang der Grubenbahn- und Beeskower Stra-
Re.

Neben den o. g. Punkten wurden weitere Stellungnahmen und Hinweise gegeben, die Uber-
wiegend eine inhaltliche Erganzung des Bebauungsplanes und der Begriindung des Bebau-
ungsplans zur Folge haben. Hierzu zahlen im Wesentlichen folgende Punkte:

= Festsetzung zu erhaltender Bdume

= Neuregelung der Art der baulichen Nutzung des MI-1 und MI-2

= Hinweis auf Bodendenkmale

= Hinweis auf die Notwendigkeit von Einzelfallprifungen zum Schallschutz bei der Bau-
vorhaben entlang der Grubenbahn- und Beeskower Stral3e

= Hinweis auf die Notwendigkeit des Errichtung eines zusatzlichen Hydranten im nérdli-
chen teil des Sportweges

= Kennzeichnung und Sicherung von mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten-
de Flachen

= Aktualisierung der Plangrundlage

8 Auswirkungen der Planung

Der Bebauungsplan bildet die Grundlage fir den Vollzug weiterer MalRnahmen, wie die Ver-
messung und die weitere Bebauung des Gebietes.

Durch den Aufstellungsbeschluss war die Mdéglichkeit gegeben, die Entscheidungen Uber
Bauvorhaben fir einen Zeitraum von 12 Monaten gemald § 15 BauGB zurtickzustellen und
ggf. eine Veranderungssperre gemal § 14 BauGB zu erlassen.

Mit der Ausweisung als differenziertes Mischgebiet wird die Eigenart des Gebietes, in Bezug
auf die bisherige Nutzung, durch Mischung von Wohnen, Dienstleistung und Gewerbe aufge-
nommen, geordnet und fortentwickelt.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes soll das Gebiet durch schrittweise Beseitigung der
stadtebaulichen Missstande und Unzulénglichkeiten zu einem Standort entwickelt werden,
der gewerblichen Ansprichen als auch Anforderungen an ein Mischgebiet mit Wohnnutzung
gerecht wird.

Die jetzt vorhandenen baulichen Anlagen haben, soweit sie zuldssigerweise errichtet wurden,
Bestandsschutz. Der Bestandsschutz garantiert, dass eine genehmigte Nutzung eines zulds-
sigerweise errichteten Gebéudes oder einer Anlage weiter ausgelibt werden darf, auch wenn
sich inzwischen die planungsrechtlichen Vorschriften geédndert haben und das Vorhaben
deshalb heute an dieser Stelle nicht mehr errichtet werden dirfte. Der Bestandsschutz deckt
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Mafnahmen zur Funktionserhaltung der Gebaude. Erweiterungen oder Nutzungsanderungen
in diesen Objekten lasst der Bestandsschutz nur soweit zu, wie es zur Erhaltung der
urspriinglich genehmigten Funktion dient.

Die Umsetzung des Bebauungsplanes ist mit finanziellen Auswirkungen verbunden, die groR3-
tenteils nicht durch den Bebauungsplan selbst, sondern durch die bereits vorhandene
Bebauung verursacht werden.

Dies ist zum einen die Ertlichtigung der Loschwasserversorgung durch die Errichtung eines
zusatzlichen Loschwasserhydranten im ndrdlichen Abschnitt des Sportweges, zum anderen
die Finanzierung der Wendemdglichkeit am ndrdlichen Ende des Sportweges.

Des Weiteren bedarf es vor einer baulichen Nutzung der Grundstiicke beidseitig der Privat-
stralRe zum Garagenkomplex einer Ertlichtigung des vorhandenen Fahrweges.

Im Zusammenhang mit der Herstellung der Wendestelle ist zu prifen, ob es sich bei der
Wendestelle um eine unerhebliche Erganzung einer bestehenden Stral3e nach 8§ 6 Abs. 7
BbgStrG handelt oder ob ein Widmungsakt flr den neu hinzugekommenen Teil nach § 9 Abs.
1 BbgStrG erforderlich sein wird.

Grobkostenschétzung fiir Baumalnahmen (Stand August 2012)

Bau der Wendemdglichkeit am ndrdlichen Ende des Sportweges 5000 €
Errichtung eines Léschwasserhydranten 3000 €
Weitere mdgliche Kosten

fur die Ertlichtigung des Fahrweges zum Garagenkomplex
(StralRenflache Zweckbestimmung Privatstralde)

9 Flachenbilanz

S Zulassige
2
Plangebiet insgesamt 218.570 m Grundflache
Baugebiete 3 120.140 m? 50.671 m?
davon:
- Sonstiges Sondergebiet Garagen 4.825 m2 1.930 m2
- Mischgebiet Ml 115.315 m2
davon MI-1 (GRZ 0,4) 51.780 m2 20.712 m?
davon MI-2 (GRZ 0,3) 18.690 m2 5.607 m2
davon MI-3 (GRZ 0,5) 44.845 mz 22.422 m?
Grunflachen Y 90.025 m?
davon offentliche Grunflachen 57.970 mz
Verkehrsflachen ) 8.405 m2
- 6ffentliche Stral3en 7.675 m2
- PrivatstraRen 730 m2
Bereich Stadtentwicklung/Stadtumbau 19/32

Stand 17.10.2012, ergénzt Juli 2013



Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 26 — 06/00 ,Mischgebiet Sportweg
Begriindung

10 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414),
zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I, S. 1509)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (BImSchG)

i. d .F. der Bekanntmachung vom 26.09.2002 (BGBI. I, S. 3830),

zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 27.06.2012 (BGBI. I, S. 1421)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(PlanzV)

i. d. F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. I, S. 58),

zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I, S.1509)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
I. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132),
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. I, S. 466)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 17.09.2008 (GVBI.1/08, [Nr. 14], S.226),
zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 29.11.2010 (GVBI. I, Nr. 39, S. 2)

Verwaltungsvorschrift zur Brandenburgischen Bauordnung (VVBbgBO) vom 18. Februar
2009 (Amtsblatt fur Brandenburg Nr. 10/2009, S. 459)

Richtlinien tber Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstticken (Fassung Juli 1998) vom 2

5.

Marz 2002 (Amtsblatt fur Brandenburg 17/2002, S. 466), zuletzt gedndert durch Bekanntma-
chung des Ministeriums fur Infrastruktur und Raumordnung vom 09.07.2007 (Amtsblatt fir

Brandenburg Nr. 31/2007, S. 1631).
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11 Anlagen

a. Nutzung der Sportanlagen Waldstral3e durch Ful3ballspiele

Heimspiele am Sonntag
Heimspiele werden sonntags vom EFC Stahl e.V. von folgenden Mannschaften ausgetragen:

Spielsaison 2008/2009

Stand 17.10.2012, ergénzt Juli 2013

- Frauen
- A-Junioren
- D2-Junioren
- D3-Junioren
Alle weiteren Mannschaften des Vereins tragen ihre Heimspiele samstags bzw. freitags aus.
Frauen A-Junioren D2-Junioren D3-Junioren  Auslastung gesamt
(14.00 - 16.00)  (10.30 - 12.30) (10.00 - 11.30) (10.00 - 11.30)
07.09.2008 14.00 Uhr  10.30 Uhr 4 Stunden
14.09.2008 10.30 Uhr Stunden
21.09.2008 10.00 Uhr  10.00 Uhr 1,5 Stunden
05.10.2008 10.30 Uhr ~ 10.00 Uhr  10.00 Uhr 2,5 Stunden
12.10.2008 10.00 Uhr  10.00 Uhr 1,5 Stunden
02.11.2008 14.00 Uhr 10.30 Uhr 4 Stunden
09.11.2008 10.00 Uhr  10.00 Uhr 1,5 Stunden
16.11.2008 10.30 Uhr 2 Stunden
23.11.2008 14.00 Uhr ~ 10.30 Uhr  10.00 Uhr  10.00 Uhr 4,5 Stunden
07.12.2008 10.30 Uhr 2 Stunden
15.03.2009 10.00 Uhr  10.00 Uhr 1,5 Stunden
22.03.2009 14.00 Uhr  10.30 Uhr 4 Stunden
29.03.2009 10.00 Uhr 1,5 Stunden
05.04.2009 10.00 Uhr  10.00 Uhr 1,5 Stunden
19.04.2009 14.00 Uhr 2 Stunden
26.04.2009 14.00 Uhr 2 Stunden
03.05.2009 10.30 Uhr ~ 10.00 Uhr  10.00 Uhr 2,5 Stunden
17.05.2009 14.00 Uhr 2 Stunden
24.05.2009 10.00 Uhr  10.00 Uhr 1,5 Stunden
07.06.2009 14.00 Uhr  10.30 Uhr 4 Stunden
Heimspiele am Sonntag Spielsaison 2011/2012
Heimspiele werden sonntags vom EFC Stahl e.V. von folgenden Mannschaften ausgetragen:
- A-Junioren
Alle weiteren Mannschaften des Vereins tragen ihre Heimspiele samstags bzw. freitags aus.
Auslastung ge-
A-Junioren samt
Anpfiff
21.08.2011 10.30 Uhr 3 Stunden
04.09.2011 10.30 Uhr 3 Stunden
25.09.2011 10.30 Uhr 3 Stunden
23.10.2011 10.30 Uhr 3 Stunden
20.11.2011 11.00 Uhr 3 Stunden
11.03.2012 10.30 Uhr 3 Stunden
25.03.2012 10.30 Uhr 3 Stunden
22.04.2012 10.30 Uhr 3 Stunden
06.05.2012 10.30 Uhr 3 Stunden
13.05.2012 10.30 Uhr 3 Stunden
10.06.2012 10.30 Uhr 3 Stunden
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b. Vorpriufung des Einzelfalls

th

Landschaftsplanung
Architekturleistungen

Vorpriifung des Einzelfalls zum beschleunigten Verfahren
gem. § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB

Bebauungsplan Nr. 26 — 06/00
“Mischgebiet Sportweg", Eisenhiittenstadt

Auftraggeber: Stadt Eisenh(ttenstadt
Der Biirgermeister
Zentraler Platz
15890 Eisenhiittenstadt

Entwurfsverfasser: GHP GmbH
KonigstraBe 18
15890 Eisenhuttenstadt

Bearbeiter: Dipl.-Ing. Kathrin Pflanz
Eisenhiittenstadt, November 2009
Projekt-Nr. G 216
;"': (L "
Entwurfsverfasser Auftraggeber

Verteiler: (1) Stadt Eisenhiittenstadt
(2) Stadt Eisenhiittenstadt
(3) Stadt Eisenhuttenstadt
(4) Stadt Eisenhiittenstadt
(5) Planungsbiiro
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Vorpriifung des Einzelfalls zum beschleunigten Verfahren Seite 1 von 1
Bebauungsplan Nr. 26 - 06/00 “Mischgebiet Sportweg*”, Eisenhiittenstadt Stand: 26.11.2009

Vorpriifung des Einzelfalls zum beschleunigten

Verfahren gem. § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB

Bezeichnung des Vorhabens:  Bebauungsplan Nr. 26 — 06/00 “Mischgebiet

Sportweg“, Eisenhiittenstadt

Antragsteller/Vorhabentrdger:  Stadt Eisenhiittenstadt

¢  Kurziiberpriifung: Umweltauswirkungen

Bei dem B-Plan Nr. 26 — 06/00 “Mischgebiet Sportweg”, Eisenhuttenstadt handelt es sich
um ein Gebiet der Innenentwicklung. Die zur Bebauung vorgesehenen Flachen sind nach
§ 34 BauGB bebaubar. Es ist beabsichtigt, das B-Planverfahren mit Aufstellungs-
beschluss aus dem Jahr 2000 zukinftig als B-Plan der Innenentwicklung nach § 13a

BauGB fortzufiihren.

Das B-Plangebiet hat eine Gréfie von ca. 22,7 ha, die sich in 12,3 ha Baugebietsflachen,
8,85 ha Grunflichen und 1,58 ha Verkehrsflaichen unterteilen. Die gem. § 18 Abs. 2
BauNVO zulédssige Grundflache betragt rd. 50.000 m?, so dass nach § 13a Abs. 1 Satz 2
Nr. 2 BauGB eine Vorprifung des Einzelfalls zum beschleunigten Verfahren durchzu-

fihren ist.

Verfahrensrechtliche Voraussetzung fiur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens
ist, dass nach einer Uberschidgigen Vorpritffung des Einzelfalles erhebliche
Umweltauswirkungen voraussichtlich nicht zu erwarten sind. Im Rahmen einer Vorpriifung
sind die Vorgaben der Anlage 2 zum BauGB heranzuziehen. Dabei sind nur die

abwagungsrelevanten Umweltauswirkungen zu beriicksichtigen.

Grundlage fir die vorliegende Einschatzung bilden der Bebauungsplan inkl. der textlichen
Festsetzungen sowie die Begriindung zum B-Plan mit Stand Oktober/ November 20089.

e Kriterien der Anlage 2 zum BauGB und Kurzpriifung im
Hinblick auf die Aufgabenstellung eines Bebauungsplans zur

Innenentwicklung

1 Merkmale des Bebauungsplans, insbesondere in Bezug auf

1.1 das AusmaR, in dem der Bebauungsplan einen Rahmen im Sinne des § 14b Abs. 3

UVPG setzt

Das B-Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 22,7 ha, die sich in 12,3 ha
Baugebietsflache (zuldssige Grundfldche nach § 18 Abs. 2 BauNVO von ca. 50.000 m?),

8,85 ha Griinflachen und 1,58 ha Verkehrsflachen aufteilen.

Zur planungsrechtlichen Umsetzung des B-Plans erfolgt die Festsetzung des Malles der
baulichen Nutzung: Auf der zu beplanenden Flache sollen ein in 3 Teilbaufldchen mit
unterschiedlicher Funktion unterteiltes Mischgebiet (Ml 1 - GRZ 0,4; MI 2 — 0,3; MI 3 -
GRZ 0,5), ein Sondergebiet (SO, GRZ 0,4) und Griinflichen mit unterschiedlicher

Zweckbestimmung entwickelt werden.

Die Unterteilung des Mischgebietes in 3 Teilbaugebiete hat zum Ziel, eine Mischung der
Nutzungen Wohnen, Blrodienstleistungen, Anlagen fur die Freizeit und den Sport und

Gewerbe zu erreichen.

GHP mbH, Kénigstr, 18, 15890 Eisenhittenstadt, Tel, (0 33 64) 29 09 56, Fax (0 33 64) 29 09 57, e-Mail ghplanung@gmx.de
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Bebauungsplan Nr. 26 - 06/00 "Mischgebiet Sportweg", Eisenhiittenstadt Stand: 26.11.2009

1.2

1.3

1.4

Die Planung dient der verbindlichen Sicherung der im Fldchennutzungsplan als
vorbereitenden Bauleitplan dargestellten Entwicklungsziele — gemischte Baufliche und
Griinflache. Durch den Bebauungsplan wird der sich aus der vorhandenen Eigenart der
naheren Umgebung ergebende ZuldssigkeitsmaRstab nicht wesentlich verandert.

Mit dem B-Plan werden keine Vorhaben vorbereitet, die der Pflicht der
Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen.

das Ausmag, in dem der Bebauungsplan andere Pléne und Programme beeinflusst

Der B-Plan Nr. 26 — 06/00 “Mischgebiet Sportweg” wird aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt. Weitere Pldne und Programme werden durch den Bebauungsplan nicht
negativ beeinflusst.

Das Plangebiet befindet sich in der Ndhe eines zentralen Versorgungsbereiches, Zum
Schutz dieses zentralen Versorgungsbereiches enthélt der Bebauungsplan auch
Regelungen zu Einzelhandelsbetfrieben in dem fiir Einzelhandel attraktiven Bereich
entlang der B 112 (GrubenbahnstraRe/ Beeskower Strale). Dies ist in Bezug auf
Umweltauswirkungen allerdings nicht relevant.

Das B-Plangebiet grenzt unmittelbar stdlich an das B-Plangebiet ,Gewerbepark
Seeplanstrae”. Durch den La&rmkontingentierungsvertrag mit der ArcelorMittal
Eisenhuttenstadt GmbH / Vulkan Energiewirtschaft "ODERBRUCKE" GmbH und die
Festsetzungen des B-Planes ,Gewerbepark Seeplanstrafie” wird sichergestellt, dass es
auch bei voller Ausschépfung der L&rmkontingente zu keiner Uberschreitung der
zulassigen Werte, bezogen auf ein Mischgebiet, kommt. Da innerhalb des Plangebietes
nur Gewerbetriebe zuldssig sind, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, sind
zusatzliche Festsetzungen zum Gewerbeldrmschutz nicht erforderlich. Die Festsetzungen
zur Ansiedlung von nicht stérendem Gewerbe ordnen sich dem unter.

die Bedeutung der B-Planaufstellung In Bezug auf umwelt- und
gesundheitsrelevante Erwdgungen und eine nachhaltige Entwicklung

Die Festsetzungen des B-Plans Nr. 26 — 06/00 "Mischgebiet Sportweg" sollen eine
bauliche Nutzung unter dem Aspekt des Einfligens unter Berlicksichtigung der
Immissions- und der ErschlieBungssituation erméglichen.

Innerhalb der Mischgebiete wird eine bauliche Verdichtung auf bereits anthropogen
vorgepragten Flachen zugelassen (Schutzgut Boden: bestehende (Teil-)Versiegelungen
durch Wohnbebauung, Nebenanlagen, Zufahrten sowie Uberpragung des natirlichen
Bodengefiiges im Bereich der Sportstétten; Schutzgut Mensch/ Klima u. Luft:
Larmimmissionen v.a. durch nérdlich gelegene Industriebereiche).

Vorhandene GrUnstrukturen (Bereiche mit vorwiegend géartnerischer Nutzung,
Gehdlzbestdnde im Bereich der Sportstdtten und entlang der AuBengrenzen des
Plangebietes) werden durch Festsetzungen im B-Plan als private und offentliche
Grinflachen unterschiedlicher Zweckbestimmung langfristig gesichert. Der Erhalt des
hohen Grilnanteils entspricht dem Entwicklungskonzept des Landschaftsplanes, der die
Sportflaichen als Bestandteil des Grlnringes zur Sicherung stark durchgriinter
Stadtgebietsflachen vorsieht.

Somit trdgt die B-Planung zur Starkung der Innenentwicklung als Instrument zur
Umsetzung des Nachhaltigkeitsgedankens bei und vermeidet Fldcheninanspruchnahmen
im Bereich wenig vorbelasteter Flachen des AuRenbereiches.

die fiir den Bebauungsplan relevanten, inkl. umwelt- und gesundheitsbezogenen
Probleme

Die Mischgebietsflichen des B-Plans nehmen ausschliellich einen bereits durch
vorhandene und umgebende Nutzungen (Wohnen, Gewerbe, Sport) vorgeprdgten
Bereich in Anspruch:;

Schutzgut Boden: Der Landschaftsplan stellt fest, dass die Verdichtung der baulichen
Nutzung im Bereich der Garten und sonstigen Freiflichen innerhalb des Plangebietes
einen Eingriff in die Natur und Landschaft darstellt, der innerhalb des Plangebietes unter
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der Voraussetzung der Sicherung einer gebietstypischen Grundflachenzahl voll
ausgleichbar ware.

Die im Planentwurf vorgesehenen Baufldchen befinden sich jedoch ausnahmslos auf
Flachen, die bereits vor der Aufstellung des B-Plans bebaut waren oder wo eine
Bebauung zuldssig gewesen wére, Unter diesen Voraussetzungen ist gemafR § 1a Abs. 3
(letzter Satz) BauGB fur die durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe kein
Ausgleich erforderlich. Im B-Plan wurde aulerdem als Hinweis aufgenommen, dass bei
Erdarbeiten im Rahmen der ErschlieBungs- und erstmaligen Hochbaumafnahmen die
,DIN 18915 Blatt 2 einzuhalten ist.

Schutzgter Tiere und Pflanzen: Die langfristige Sicherung des hohen Grilnanteils ist ein
zentrales Anliegen des B-Plans, der grolRe Anteile des Plangebietes als Grlnflachen
ausweist: private Griinflachen, teils mit Zweckbestimmung Kleingartenanlage; éffentliche
Griinflaichen mit Zweckbestimmung Sportplatz (zur Bestandssituation s. Anh. Ill). Der
Gehdlzbestand wird Giber die Baumschutzsatzung der Stadt Eisenhittenstadt gesichert.
Selbst Bdume, die geringere Stammumfénge als 60 cm aufweisen (z.B. Spitz-Ahornreihe)
sind im Bereich der Sportstatten aus landeskulturellen Griinden gepflanzt worden, und
unterliegen somit der Baumschutzsatzung der Stadt Eisenhiittenstadt. Dies garantiert ein
groBtmogliches Schutzmal, so dass weitergehende Regelungen im B-Plan nicht
erforderlich sind. Als Hinweis sollte in den B-Plan aufgenommen werden, dass
Bauarbeiten im unmittelbaren Umfeld von Gehé&lzen gem. DIN 18920 durchzufiihren sind.

Schutzgtiter Mensch, Klima u. Luft: Auf das Plangebiet wirken drei Emissionsquellen:
Verkehrsldarm der stdlich angrenzenden B 112, Ldrm durch industrielle und gewerbliche
Nutzung im nordlich angrenzenden B-Plangebiet ,Gewerbepark Seeplanstralle” sowie
innerhalb des  Plangebietes zeitweise  Freizeitanlagenldarm  wéhrend  der
Sportveranstaltungen.

Der Verkehrslarm liegt aufgrund der aktuellen Verkehrszahlung von 2009 deutlich unter
6 Mio. Kfz/Jahr, so dass Larmminderungsmafnahmen nicht erforderlich sind.

Durch den Kontingentierungsvertrag mit der AMEH/ VEO GmbH und den Festsetzungen
des B-Planes ,Gewerbepark Seeplanstrale” wird sichergestellt, dass es auch bei voller
Ausschépfung der jeweiligen Larmkontingente zu keiner Uberschreitung der zuléssigen
Werte im Mischgebiet des B-Plans Nr. 26 — 06/00 “Mischgebiet Sportweg® kommt.
Bezogen auf die Gewerbe-/ Industriegerdusche wurde das Wohnhaus Sportweg 6 als
Immissionssort (Messpunkt) festgelegt.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich mehrere Fulball- und Tennisplatze. Geman
Sportanlagenldrmverordnung (18. BlmschV) sind im Mischgebiet die entsprechenden
Immissionsrichtwerte einzuhalten. Zudem werden die empfohlenen Mindestabsténde von
Sportanlagen zu Wohnh&usern im Mischgebiet eingehalten. Aufgrund der insg. geringen
Nutzungsdauer sind derzeit keine Immissionskonflikte zu erwarten.

Durch die Zulassung von nicht stérendem Gewerbe innerhalb der Mischgebietsteilflachen
sind aullerdem keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Schutzqut Wasser: Oberflachengewésser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Eine
erhebliche Einschrdnkung der niederschlagsbedingten Grundwasserneubildung wird
durch die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers durch geeignete
MafBnahmen auf den Grundsticksflichen vermieden. Flachen, auf denen belastetes
Niederschlagswasser anfallen kann, sind Uber geeignete Reinigungsvorrichtungen (z. B.
Sandfang, Olabscheider) zu entwissern. Dies bedarf i.d.R. einer wasserbehérdlichen
Genehmigung.

Schutzqut Ortsbild: Ortsbildpragend ist der hohe Grunanteil im B-Plangebiet
(Beschreibung s. Anh. lll). Dieser wird durch die Ausweisung von verschiedenen
Griinflachen im B-Plan dauerhaft gesichert. Die bauliche Verdichtung der Mischgebiete
(vereinzelt Liuckenbebauung, Nebenanlagen) ist nur innerhalb bereits bebauter Bereiche
zuldssig und andert den Charakter des Plangebietes nicht wesentlich.

Schutzgiter Kultur- und Sachgiter: Diese Schutzgiter sind im Plangebiet und in
angrenzenden Bereichen nicht vorhanden, s. auch Pkt. 2.6.9.
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15  die Bedeutung des B-Plans fiir die Durchfilhrung nationaler und europdischer

21

2.2

2.3

2.4

2.5

Umweltvorschriften

Es liegen keine Hinweise dafur vor, dass der B-Plan Nr. 26 — 06/00 "Mischgebiet
Sportweg" fur die Durchfuhrung nationaler und europdischer Umweltvorschriften von
Bedeutung ist. Bezlglich der Schutzgebietsausweisungen im Rahmen von NATURA-
2000 siehe 2.6.1.

Merkmale der mdglichen Auswirkungen und der voraussichtlich
betroffenen Gebiete, insbesondere in Bezug auf

Wabhrscheinlichkeit, Dauer, Hdufigkeit und Umkehrbarkeit der Auswirkungen
Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen sind zu berlicksichtigen.

Die anlagebedingten Umweltauswirkungen sind mit hoher Wahrscheinlichkeit zu
prognostizieren. Durch die Bodenneuversiegelungen sind dauerhafte Auswirkungen
gegeben, jedoch sind diese gemalR § 1a Abs. 3 letzter Satz BauGB nicht
ausgleichspflichtig, da es sich bereits zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses um
ein Gebiet gem. § 34 BauGB handelte.

Bei Einhaltung des L&rmkontigentierungsverirages ist davon auszugehen, dass die
relevanten Grenz- und Richtwerte eingehalten werden,

Darliber hinaus sind keine besonderen oder schutzwiirdigen Funktionen und keine
Schutzgebiete betroffen.

Insgesamt sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

den kumulativen und grenziiberschreitenden Charakter der Auswirkungen

Kumulative Auswirkungen sind insbesondere fiir den Bereich der Gerduschimmissionen
relevant. Mit dem Larmkontigentierungsvertrag (s. Pkt. 1.4) und der Ausweisung
ausschlieBlich nicht stérenden Gewerbes werden sind keine erheblichen Auswirkungen
zu erwarten. Weitere Planungen im unmittelbaren Umfeld sind nicht bekannt.

Der B-Plan hat keinen kumulativen und grenziiberschreitenden Charakter.
Risiken fiir die Umwelt, einschl. der menschlichen Gesundheit (z.B. bei Unfélien)

Schallimmissionen oberhalb der Schwellenwerte fiir eine Gesundheitsgefédhrdung treten
voraussichtlich nicht auf. Besondere Gewerbe (Tankstellen etc.) sind nicht vorgesehen,
die Lage des Plangebietes beinhaltet keine besonderen Risiken.

Ein besonderes Unfallrisiko durch die Ausweisung als Mischgebiet ist derzeit nicht
gegeben. Bei Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben und Vorschriften sowie
festzusetzender Nutzungsbeschrénkungen im Mischgebiet werden keine nachteiligen
Beeintrachtigungen erwartet.

Umfang und rdumliche Ausdehnung der Auswirkungen

Flachenversiegelungen, Verluste von Biotopen mit eingeschrénkter Lebensraum- und
Biotopverbundfunktion (vorw. Zier- und Nutzgérten im Umfeld vorhandener
Wohngeb&ude) beschranken sich auf Bereiche innerhalb des B-Plangebietes.

Auswirkungen, die Uber die Grenze des Geltungsbereichs des B-Plans hinausgehen, sind
derzeit nicht zu erwarten.

Bedeutung und Sensibilitit des betroffenen Gebietes in Bezug auf besondere
natiirliche Merkmale, des kulturellen Erbes und der Intensitdt der Bodennutzung

Das fur bauliche Nachverdichtungen vorgesehene Mischgebiet weist deutliche
Vorbelastungen durch die vorhandenen Nutzungen und Fldchenversiegelungen auf. Die
Lebensraumfunktion des Bereiches in Bezug auf Schutzgliter Biotope/ Tiere und Pflanzen
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ist im aktuellen Zustand deutlich eingeschrénkt. Eine besondere Bedeutung und
Sensibilitat dieses Teils des Plangebietes liegt nicht vor.

Die Grlnstrukturen v.a. im Bereich der Sportanlagen besitzen aktuell eine lokale
Bedeutung fur die Stadt, vor allem in Bezug auf seine Naherholungs- und kleinrdumig
wirkende bioklimatische Ausgleichsfunktion (Schutzgtter Mensch, Klima u. Luft, Ortsbild).
Die Grunflachen werden durch eine entsprechende Ausweisung im B-Plan dauerhaft
erhalten.

Empfindliche Strukturen in Bezug auf die Schutzglter Biotope/ Tiere und Pflanzen sind
durch monostrukturierte Kiefernanpflanzungen mittleren Alters und den hohen Anteil nicht
heimischer Gehdlzarten im Plangebiet sowie in angrenzenden Bereichen nicht
vorhanden. Eine besondere Bedeutung des Plangebietes liegt in seiner Naherholungs-
und klimatischen Ausgleichsfunktion im innerstddtischen Bereich, dieser wird jedoch
durch die B-Planfestsetzungen dauerhaft geschiitzt.

2.6 Schutzstatus der betroffenen Gebiete

26.1 Im Bundesanzeiger gemaR § 10 Abs. 6 Nr. 1 BNatSchG bekannt gemachte
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder Européische
Vogelschutzgebiete (NATURA-2000-Gebiete)

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder Européische
Vogelschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

2.6.2 Naturschutzgebiete gemif § 23 BNatSchG, soweit nicht bereits von
Nummer 2.6.1 erfasst

Naturschutzgebiete gemaB § 23 BNatSchG sind von der Planung nicht
betroffen.

2.6.3 Nationalparke geméB § 24 BNatSchG, soweit nicht bereits von Nummer
2.6.1 erfasst

Nationalparke gemé&R § 24 BNatSchG sind von der Planung nicht betroffen.

2.6.4 Biosphirenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemdB §§ 25 und
26 BNatSchG

Weder gem. § 25 BNatSchG geschitzte Biosphérenreservate, noch gem.
§ 26 BNatSchG geschitzte Landschaftsschutzgebiete werden von der Planung
berthrt.

26.5 Gesetzlich geschiitzte Biotope (§ 30 BNatSchG)
Geschlitzte Biotope nach § 30 BNatSchG sind von der Planung nicht betroffen.

2,6,6 Wasserschutzgebiete, gem&R § 19 des Wasserhaushaltsgesetzes oder
nach Landeswasserrecht festgesetzte Heilquellenschutzgebiete sowie
Uberschwemmungsgebiete geméR § 31b des WHG

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes. Nach
Landesrecht festgesetzte Heilquellenschutzgebiete sowie Uberschwemmungs-
gebiete gem. § 31 b WHG werden von der Planung nicht berihrt.

2.6.7 Gebiete, in denen die Gemeinschaftsvorschriften zu festgelegten
Umweltqualitdtsnormen iiberschritten werden

Relevant sind hierbei Gerduschimmissionen. Angesichts des bestehenden
Larmkontigentierungsvertrages (s. Pkt. 1.4) ist davon auszugehen, dass die
relevanten Grenz- und Richtwerte eingehalten werden und dass Uber die
Regelungen der bestehenden Bauleitplanung die Umweltqualitdtsnormen nicht
tberschritten werden.
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2.6.8 Gebiete mit hoher Bevélkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte und
Sledlungsschwerpunkte in verdichteten Riumen im Sinne des § 2 Abs. 2
Nr. 2 und 5 des Raumordnungsgesetzes,
Das Plangebiet liegt im dicht bebauten Stadigebiet des Mittelzentrums
Eisenhittenstadt mit einer vorhandenen hohen Siedlungsdichte. Mit der Planung
wird den Grunds&itzen der Raumordnung gem. § 2 Abs. 2 Nr. 2 und 5 ROG
entsprochen.
269 in amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmaler,

Denkmalensembles, Bodendenkméler oder Gebiete, die von der durch die
Lénder bestimmten Denkmalschutzbehdérde als archéologisch bedeutende
Landschaften eingestuft worden sind

Denkmaéler, Denkmalensemble, Bodendenkméler oder Gebiete, die als
archédologisch bedeutende Landschaften eingestuft worden sind, sind von der
Planung nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen.

e Uberschldgige Gesamteinschitzung

Der B-Plan Nr. 26 — 06/00 “Mischgebiet Sportweg"”, Eisenhittenstadt fuhrt nach dem oben
dargestellten Informationsstand zu keinen erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.
Es besteht keine Pflicht zur Erstellung eines Umweltberichtes.

Anlagen

| Ubersichtsplan M 1 : 3.000 mit Biotopen/ Realnutzungen

Il Aktennotiz zur Ortsbegehung mit der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises

Oder-Spree vom 29.10.2009
i Kurzcharakteristik der Grinstrukturen im B-Plangebiet

GHP mbH, Kénigstr. 18, 15880 Eisenhittenstadt, Tel. (0 33 64) 29 08 56, Fax (0 33 64) 29 09 57, e-Mail ghplanung@gmx.de

Bereich Stadtentwicklung/Stadtumbau
Stand 01.10.2012

28/32



Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 26 — 06/00 ,Mischgebiet Sportweg*

Vorhancene Biolope und Realnutzungen
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Vorpriifung des Einzelfalls Bebauungsplan Nr. 26 - 06/00 “Mischgebiet Sportweq®, EH ANHANG "
Griin & Hans

Planungsgesellschaft mbH
GHP mbh, Kénigstr. 18, 15890 Eisenhuttenstadt

Landschaftsplanung
Architekturleistungen
Aktennotiz

Vorhaben: B-Plan ,Mischgehiet Sportweg”, Eisenhittenstadt

Anlass: Anforderungen des Naturschutzes an die Bebauungsplanung

Ort: Vor-Ort-Besichtigung im B-Plangebiet

Datum: 29.10.2009

Ergebnisse:

Wahrend der Ortsbhesichtigung wurde festgestellt, dass ein Umwelthericht in Anbetracht der
Planungsabsichten (Festschreibung des Bestandes, bauliche Nachverdichtung innerhalb
bereits bebauter Bereiche, Plangrundlage Stand Oktober 2009) hochstwahrscheinlich nicht
erforderlich sein wird. Dies ist anhand der Vorprifung des Einzelfalls noch einmal
nachvollziehbar darzustellen.

Begrufit wird die Ausweisung eines erheblichen Anteils an Grinflichen sowie des
Sondergebietes Garagenkomplex.

Wesentliche Forderung von Seiten des Naturschutzes ist der Erhalt des hohen
Durchgrinungsgrades auf den Privatgrundstlcken und innerhalb des Sportkomplexes. Eine
einzelbaumweise Darstellung ist nicht erforderlich. Es sollte jedoch im Rahmen der
Vorprifung des Einzelfalls eine genauere Beschreibung von Teilflachen mit ahnlichem
Gehdlzbestand erfolgen, um im B-Plan ggf. genauere Festsetzungen zur dauerhaften
Sicherung des Gebietscharakters zu treffen.

Ggf. erforderlicher Ausgleich der Mehrversiegelung bei Lickenbebauung soll nach Ansicht
der UNB im Rahmen der Baugenehmigung festgelegt werden.

Protokoll erstellt: Eisenhittenstadt, 30.10.2009 ?“r)}/ém%

K. Pflanz, GHP mbH

Verteiler:  Frau Schitz, UNB LOS
Frau Eibeck, Stadtverwaltung Eisenhuttenstadt
GHP mbH

Geschéftsfihrer: Dipl.-Ing. (FH) Verena Schmitt, Dipl.-Ing. Rainer Hutopp, HRB 9311 FF, Amisgericht Frankfurt {Oder)
Adresse: Konigstr. 18, 15890 Eisenhiittenstadt, Tel. 03364-290956, Fax 03364290957, e-mail ghplanung @ gmx.de
Bankverbindung: Sparkasse Oder-Spree, BLZ 170 550 50, Kto. 3000 285 180
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ANHANG Il

Kurzcharakteristik Griinstrukturen

Garten, Kleingartenanlage

Die Géarten (Biotopnr. 10111} im
rlckwartigen Bereich der vorhandenen
Wohngrundstiicke des  B-Plangebietes
sowie vorwiegend kleingartnerisch genutzte
Bereiche  (Biotopnr. 1015Q0)  weisen
Ubenviegend noch Obsthaumbestande, tiw.
Heckenstrukturen und  vergleichsweise
extensiv gepflegte Rasenbereiche auf.
Auffallend ist der hohe Anteil an
Walnussbdumen im Gebiet, die auch haufig
die Funktion von Hausbaumen
Ubernehmen.

Kleinere bzw. einschichtige Baumgruppen, Windschutzstreifen

Kleinere bzw. einschichtige Baumgruppen
(Biotopnr. 07153}, bei denen es sich
vorwiegend um gleichaltrige
Kiefernbestdnde ohne  Strauchschicht
handelt, dienen der raumlichen Trennung
von Teilbereichen innerhalb des
Sportkomplexes, sind aber aufgrund ihres
Alters, der relativ geringen Flachenaus-
dehnung und fehlender naturnaher
Strukturen in der naheren Umgebung flr
spezialisierte Arten wenig geeignet. In
erster Linie dienen sie der Aufwertung des
Ortshildes. Flr Luftreinhaltefunktionen ist
die Flachenumfang zu gering.

Entlang der Plangebietsgrenzen befinden
sich neben Baumgruppen v.a. Windschutz-
streifen (Biotopnr. 07130), die vor allem aus
verschiedenen Pappel- und Ahornarten und
meist nicht heimischen Strauchern (z.B.
Schneebeere) bestehen. Vereinzelt wurden
im Bereich des Hundesportplatzes auch
Platanen gepflanzt. Als Lebensraum
besitzen diese Gehdlzstrukturen lediglich
v.a. flr ubiquitdre Vogelarten der Siedliungs-
bereiche eine gewisse Bedeutung. Die
Pappeln, insb. Sdulenpappeln befinden sich
in der Altersphase und sollten in den
kommenden Jahren durch standortgerechte
Laubgehilze ersetzt werden.
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Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 26 — 06/00 ,Mischgebiet Sportweg*
Begrindung

Vorpriifung des Einzelfalls Bebauungsplan Nr. 26 - 06/00 “Mischgebiet Sportweg”, EH AN HANG "I

Baumreihen, Hecken

Eine markante Baumreihe aus jungeren
Spitz-Ahornbdumen (Biotopnr. 07142) und
eine freiwachsende Hecke mit einem
héheren Anteil nicht heimischer Gehélze
(Biotopnr. 071313), wie Spieren, Hartriegel-
sorten  und Feuerdorn, gliedern die
verschiedenen Sportplatzbereiche im
nordwestlichen Plangebiet. Als Bruthabitate
spielen sie eine untergeordnete Rolle und
werden hauptséchlich von ubiguitdren Arten
angenommen.

Naturschutzfachlich wertvolle Einzelbdume

Naturschutzfachlich wertvoll sind aufgrund
ihres Alters und ihrer Auspragung 2zwei
solitire Eichen (Biotopnr. 07152) die die
Tribtne am Stadion zu beiden Seiten
flankieren. Sie hieten spezialisierteren
Vogelarten, Fledermausen und xylobionten
Kéaferarten potentiellen Lebensraum.
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