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1 Zielsetzung

1.1  Anlass

Aufgrund des Umstrukturierungsprozesses der EKO-Stahl GmbH sind erhebliche Teile des Werk-
areals nicht mehr betriebsnotwendig und stehen flr eine Umnutzung zur Verfigung. Um diese
Flachen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zuzufiihren, hat die Stadt Eisenhiitten-
stadt bereits 1993 eine Rahmenplanung' erarbeiten lassen. Die darin enthaltenen Vorschlage
zur stadtebaulichen und verkehrlichen Einbindung dieser Flachen in die Gesamtentwicklung der
Stadt haben Eingang in den 1994 erstellten Stadtentwicklungsplan? und den im Juni 1998 be-
schlossenen neuen Flachennutzungsplan gefunden.

Entsprechend den Empfehlungen von Rahmenplan, Stadtentwicklungsplan und den Darstellun-
gen des neuen Flachennutzungsplanes hatte sich am 21. Dezember 1994 die Stadtverordneten-
versammlung fur die Errichtung eines Integrierten Recyclingzentrums auf einer Teilflache des
Rahmenplanes ausgesprochen. Am 10. Juni 1998 wurde zudem ein Konzept zur Auswahl und
Ansiedlung von Recyclingverfahren durch die Stadtverordnetenversammlung bestatigt. Dartber
hinaus besteht mit der Festsetzung der Flachen als industriegebiet eine ausreichende Flexibilitat,
bei Bedarf auch andere industrielle Nutzungen anzusiedeln.

Mit dem Bebauungsplan Industriegebiet "Integriertes Recyclingzentrum" (IRZ) wird die pla-
nungsrechtliche Voraussetzung zur Umsetzung des Stadtentwicklungsplanes und des neuen
Flachennutzungsplanes geschaffen.

1.2 Abgrenzung des Geltungsbereichs

Die Stadt Eisenhittenstadt gliedert sich in die industrie- und Gewerbegebiete im Norden sowie
das Stadtzentrum mit angrenzenden Wohngebieten im Stiden der Stadt.

Das Plangebiet liegt im &stlichen Teil des EKO-Gelandes zwischen Sinteranlage, Oder-Spree-
Kanal und der Bahnstrecke Frankfurt (Oder) - Guben.

' Ernst Basler und Partner GmbH: Rahmenplan "Gewerbestadt Nord, Konzeptvorschlag zum Stadtebau, zum Verkehr und zur
Landschaft”, Stadt Eisenhittenstadt; Potsdam, Oktober 1993
2 Planungsbiro Dr. Freudenberg: Stadtentwicklungsplan Eisenhiittenstadt; Frankfurt (Oder), Juni 1994
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Die Stadt Eisenhiittenstadt hat am 19. April 1995 beschlossen, fiir den oben genannten Bereich
einen Bebauungsplan aufzustellen.

Die Entwicklung des Integrierten Recyclingzentrums erfordert eine leistungsfahige ErschlieBung.
Deshalb ist die Errichtung einer zweistreifigen VerbindungsstraBe zwischen Oderlandstra3e und
B 112 im Norden zur Anbindung des Integrierten Recyclingzentrums vorgesehen. Um die plane-
rischen Konflikte bewaltigen zu kénnen, ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes nach
Osten erweitert worden. Ein entsprechender Beschluss der Stadtverordnetenversammiung ist
am 20. Juni 1998 gefasst worden.

Das Wasser- und Schiffahrtsamt Berlin hat im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher
Belange darauf hingewiesen, dass ,,... eine Uberplanung der dem allgemeinen Verkehr gewid-
meten BundeswasserstraBBen einschlieBlich ihres Zubehdérs grundsatzlich unzulassig ist,,.3 Um
Uberschneidungen des kommunalen Planungsrechts mit dem Fachplanungsrecht und einen
Eingriff in das ,Hoheitsgebiet, der BundeswasserstraBenverwaltung auszuschlieBen, wird im
Rahmen der Planbestétigung fur die 1. Offenlage eine nochmalige Anderung der Geltungsbe-
reichsgrenze erfolgen. Fladchen, die im Eigentum der BundeswasserstraBenverwaltung stehen,
werden aus dem Geltungsbereich herausgenommen. Betroffen ist eine Flache in der GréBe von
ca. 0,8 ha. Der Beschluss der Stadtverordnetenversammliung Gber die zweite Anderung des Gel-
tungsbereiches erfolgte am 9. Juni 1999. GréBere Auswirkungen fir die weitere Planung treten
aufgrund der relativ geringen GréBe der Flache und der allgemeinen Planungsziele nicht auf.

Die Grenze des Geltungsbereichs im Osten bildet die Bahnstrecke Frankfurt (Oder) - Guben.
Sudlich der geplanten "Diagonale" bildet die Grundstlicksgrenze der Firma Readymix die neue
Begrenzung. Im Westen und Norden begrenzen der Oder-Spree-Kanal, die Sinteranlage sowie
die BahnhofstraBe das Plangebiet.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes erstreckt sich unter Berlcksichtigung der oben be-
schriebenen Randbedingungen auf die Flure mit den Nummern 28, 29, 30 und 31 der Gemar-
kung Eisenhittenstadt und umfasst folgende Flurstiicke:

e Flur 28: FS 2/1; FS 2/2 bis an die Grenzen der Sinteranlage und des Oder-Spree-Kanals;

Flur 29: FS 1 sowie der Bereich stdlich der Bahnanlage;

Flur 30: FS 1/1, FS 1/2 und FS 1/3;
Flur 31: FS 5/1 und FS 5/2.

3 Schreiben des Wasser- und Schiffahrtsamtes Berlin vom 31.07.1998
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Abbildung 1: Abgrenzung des Geltungsbereichs
MaBstab 1:25.000

Stadt Eisenhittenstadt Bebauungsplan Industriegebiet "Integriertes Recyclingzentrum™ (IRZ) Begriindung



Mit Schreiben vom 2. Februar 1999 hat das Kataster- und Vermessungsamt des Landkreises
Oder-Spree mitgeteilt, dass das Flurstiick mit der Nr. 2/2 in der Flur 28 der Gemarkung Eisen-
huttenstadt geteilt wurde in die Flurstiicke mit den Nummern 5 und 6. Aus dieser Flurstickstei-
lung resultieren keine Flachendifferenzen und keine Auswirkungen auf die GréBe und Abgren-
zung des Geltungsbereiches sowie weiterer Festsetzungen des Bebauungsplanes. Die Vermes-
sungsgrundlage ist daher auch nicht berichtigt worden. AuBerdem auch deshalb nicht, um den
Aufstellungsbeschluss und die Anderungsbeschliisse zum Geltungsbereich nachvollziehen zu
kénnen.

1.3 Ziele und Zwecke der Planung

Das Areal wurde seit Ende des 2. Weltkrieges nur noch teilweise zu Lagerzwecken genutzt. Es
bestehen keine befestigten StraBen, sondern nur Gleisverbindungen, die einen Material- und
Gtertransport vom Bahnhof Eisenhiuttenstadt durch den Gewerbestandort bis in das EKO-
Gelande erméglichen.

Mit dem Bebauungsplan soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung, entsprechend des im
Rahmenplan "Gewerbestadt Nord" dargestellten Leitbildes, gesichert werden. Vorgesehen ist
die Ordnung vorhandener gewerblicher Nutzung und die Schaffung von Voraussetzungen fir
die Ansiedlung neuer Industriebetriebe. Die geplante Ausweisung von Industriegebieten (Gl) soll
vornehmlich stérendes Gewerbe ansprechen. Ziel ist es, die noch einseitig durch die Stahlverar-
beitung gepragte Wirtschaft der Stadt EisenhUttenstadt in ihrer Struktur zu verbessern und so-
mit auch neue Arbeitspldtze zu schaffen. Um die vorhandenen infrastrukturellen Vorzige des
Standortes zu nutzen, sollen das StraBennetz ausgebaut sowie vornehmlich Recycling- und Lo-
gistikbetriebe bzw. Unternehmen im Bereich der Verarbeitung und des Umschlags von Massen-
gutern angesiedelt werden.

1995 vergab die Stadt ein Gutachten an die Gesellschaft fir Betriebsberatung, Sicherheits- und
Umweltfragen (GfBU) zur Untersuchung des Standortes fiir ein Recyclingzentrum.

Um den Handlungsspielraum der Stadt bei der Durchfihrung von Ansiedlungen flexibel zu ges-
talten, wird im Rahmen des Bebauungsplanes ein Industriegebiet (Gl) ohne besondere Zweckbe-
stimmung und Einschrankungen festgesetzt.

Parallel zum Oder-Spree-Kanal soll mittel- bis langfristig ein Parallelhafen etabliert werden. Dies
geschieht mit dem Ziel, einen messbaren Anteil des Gutertransportes auf dem Wasserwege
realisieren zu kbnnen, um somit das StraBennetz und das Schienennetz zu entlasten. AuBerdem
wird darin ein Beitrag gesehen, umweltschonende Verkehrsarten (Schiffsverkehr) einzusetzen.
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Zur Umsetzung der Planung hat die Stadt Eisenhittenstadt bereits 30 ha des Plangebietes er-
worben und Vorbereitungen fir einen weiteren Flachenerwerb getroffen. Mit der ErschlieBung
und Privatisierung des Geldndes ist seit 1995 die Kommunalentwicklung Baden-Wirttemberg
(KE) als treuhéandischer ErschlieBungstrager und die Ernst Basler + Partner GmbH mit der Er-
schlieBungsplanung beauftragt.

1.4 Verfahrensstand

Eine Ubersicht zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes "Industriegebiet Integriertes
Recyclingzentrum" befindet sich an der Planzeichnung.

Die folgende Tabelle gibt einen Uberblick Giber den bisherigen Ablauf des Verfahrens.

Verfahrensschritt Termin
Aufstellungsbeschluss 19.04.1995

1. Beschluss {iber die Anderung des Geltungsbereiches 20.06.1998

Frithzeitige Beteiligung der Biirger 20.07.1998 bis 24.08.1998
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange 21.07.98 bis 31.08.98

2. Beschluss iiber die Anderung des Geltungsbereiches, Offenlagebeschluss | 09.06.1999

Beschluss iber die 1. 6ffentliche Auslegung 09.06.1999
1. Offentliche Auslegung 01.07.1999 bis 03.08.1999
Abwagungsbeschluss 13.10.1999
2. Offentliche Auslegung 18.04.2000 bis 22.05.2000
Satzungsbeschluss, erneuter Abwagungsbeschluss 18.07.2000

Tabelle 1:  Ubersicht (iber das Aufstellungsverfahren

Die frihzeitige Birgerbeteiligung wurde parallel zur 1. Beteiligung der Trager &ffentlicher Be-
lange durchgefihrt.
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2 Bestandsaufnahme

2.1 Flachennutzung

Die Flache des Plangebietes war bis zum 2. Weltkrieg frei von menschlichen Nutzungen und
bestand vorwiegend aus Heidelandschaft mit wechselndem Baumbestand. Wéhrend des Krieges
wurden gréBere Bereiche als Kriegsgefangenenlager und als Garnisonsstandort genutzt. Es sol-
len bis zu 23 massive und hélzerne Baracken auf dem Gebiet gestanden haben, von denen heu-
te nur Restfundamente sichtbar sind*.

Ab den 50er Jahren wurden Teile des Geldndes als Staatsreservelager fir Erz und Koks des Ei-
senhittenkombinates und fir den Werkbahnverkehr genutzt®.

Heute ist das Gelande vorwiegend durch die Vegetation und die Werksbahnnutzung beider
Unternehmen gekennzeichnet. Es bestehen zahlreiche Gleisanlagen, die sich auf den stlichen
Bereich des Plangebietes konzentrieren. Seit 1990 besteht eine durchgehende Gleisverbindung
zum EKO-Gelénde, die einen Material- und Gutertransport vom Bahnhof Eisenhittenstadt quer
durch das Plangebiet bis in das EKO-Gelande zuldsst.

Im Ubrigen Plangebiet sind die Kiefern- und Laubholzforsten sowie Sandtrockenrasen pragend.

2.2 Eigentumsverhdltnisse

2.2.1 Grund und Boden

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches gehorten friher Uberwiegend zum EKO-
Betriebsgelande. Ein Teil der Flache wurde als nicht mehr betriebsnotwendige Flache aus dem
Betriebsgelande ausgegliedert. Die Treuhandanstalt hat diese Flache mit Kaufvertrag vom 6.
September 1994 an die Stadt Eisenhuttenstadt weiterverkauft. Von der EKO GmbH hat die
Stadt Eisenhiittenstadt 1995 ca. 30 ha des Geltungsbereichs kauflich erworben. (Vgl. Abbildung
3) Die Grundbuchumschreibung des Eigentums steht noch aus. Besitzlibergang ist gemaB § 3
des Kaufvertrages der 1. Januar 1996. Fur die Flache, die noch im Besitz der EKO GmbH ist,
besteht ein Vorkaufsrecht der Stadt Eisenhittenstadt. Ebenso verhalt es sich mit den Flachen,

*  Technische Gesellschaft fir Analytik und Beratung mbH: Gutachten zur orientierenden altlastenrelevanten Untersuchung der
Teilflache " Recyclingzentrum SO" des Gewerbeflachenkomplexes Logistik- und Rcyclingzentrum in Eisenhiittenstadt, Gutach-
ten Nr. 481/94-021; Stahnsdorf, 1994

> ebenda
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die Eigentum der Readymix AG sind.

2.2.2 Gleisanlagen

Die im Plangebiet befindlichen Gleisanlagen sind Eigentum der EKO GmbH und der Readymix
AG. Wahrend sich die Gleise der Readymix AG auf Grund und Boden der Readymix AG befin-
den, ist der Grund und Boden im Bereich der Waren(bergabestelle zwischen EKO GmbH und
Readymix auf die Stadt Eisenhlttenstadt Ubergegangen. Im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens wird eine Neuordnung der Gleisanlagen vorgenommen (vgl. Abschnitt 4.3.6), die mit Aus-
nahme der WUST EKO, die Eigentum der EKO Stahl GmbH wird, Eigentum der Stadt sind. Eine
entsprechende Planungskonzeption wurde durch die Ernst Basler + Partner GmbH erarbeitet
und mit den Beteiligten abgestimmt.

Die Gleisanlagen auf der Kaufflache befinden sich im Eigentum der Stadt Eisenhittenstadt. Die
Nutzung durch die EKO Stahl GmbH wird dinglich gesichert.

2.2.3 Leitungen

Die Vulkan Energiewirtschaft Oderbriicke GmbH (VEO) als Konzessionar der EKO GmbH ist Tra-
ger der im Plangebiet verlaufenden Leitungen. Dabei handelt es sich um zwei Schlammdrucklei-
tungen DN 200, Stahl in einem Betontrogkanal (2 m x 1,5 m) zur Ableitung der Schidmme aus
der Gichtgaswasche. Daneben verlduft eine Betongefélleleitung DN 1200 zur Ableitung der
Produktionsabwasser. In diese Leitung mundet ein Regenwasserkanal DN 600 aus der Sinteran-
lage, neben dem eine Schmutzwasserdruckrohrleitung DN 100 zur Ableitung der Sanitdrabwds-
ser der Sinteranlage liegt. Diese fuhrt bis an den Trogkanal, verlduft danach parallel in Richtung
Oder-Spree-Kanal und wird zusammen mit den Schlammdruckleitungen durch den Diker ge-
fuhrt. Im Bereich der PlanstraBe A (vgl. Abschnitt 4.3.3) befindet sich eine Regenwasserleitung
DN 100.

Neben den oben genannten Leitungen befinden sich im Plangebiet eine Trafo-Station "TU
Kokslager" sowie die entsprechenden 6 kV-Kabel. Im Bereich der ZufahrtsstraBe von Vogelsang
zur Sinteranlage befindet sich ebenfalls ein 6 kV-Kabel.

2.2.4 Oder-Spree-Kanal

Bei dem Oder-Spree-Kanal handelt es sich um eine BundeswasserstraBe, die im Eigentum der
Wasser- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes steht. Am stdlichen Rand des Plangebietes
gehoren Teilflachen der Stadt Eisenhittenstadt bzw. dem Zementwerk.

Im Oder-Spreekanal befindet sich von km 123,4 bis 124 eine 6ffentliche Koppel- und Liegestelle
fur die Berufsschifffahrt. Zu deren Versorgung unterhalt das Wasser- und Schifffahrtsamt Berlin
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auf dem Flurstiick 5/1 in der Flur 31 (im Geltungsbereich des Bebauungsplanes) ein Schalthaus
in den Abmessungen 1 x 1 x 3 m3. Eine entsprechende 0,5 kV-Leitung fihrt, vom Zementwerk
kommend, {ber das Plangebiet zu diesem Schalthaus. Von dort verlduft eine 0,4 kV-Leitung zur
Versorgung der Koppel- und Liegestelle entlang der Béschungsoberkante des Kanals.
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Abbildung 2: Eigentumsverhdltnisse
MaBstab ca. 1:7.000

Quelle: Liegenschaftsamt der Stadt Eisenhittenstadt, August 1996
Stadt Eisenhittenstadt
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2.3 Natur und Landschaft

2.3.1 Verhaltnis zum Griinordnungsplan

Die Bestandserfassung erfolgte gemaB3 Abstimmung zum Untersuchungsumfang und -inhalt des
Griinordnungsplanes , Integriertes Recyclingzentrum” mit dem Umweltamt Beeskow. In dem
durch Industrienutzung gepragten Raum erfolgte keine vertiefende Behandlung der Schutzgiter
Landschaftsbild/Wohnumfeld und Erholung.

Der Grlinordnungsplan ist im Dezember 1998 entsprechend den Vorgaben des MUNR und des
MSWV fertiggestellt worden. Ihm sind umfangreiche Abstimmungen vorausgegangen, die vor-
geschlagenen KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes wurden bereits in der Flachennutzungsplanung berlcksichtigt. Die Stadt Eisenhittenstadt
hat den GrUnordnungsplan mit der Unteren Naturschutzbehérde als der zustandigen Fachbe-
horde abgestimmt.

Nach der Erstellung des Griinordnungsplanesé und den entsprechenden Abstimmungen mit den
Naturschutzbehérden hat sich der Geltungsbereich des Bebauungsplanes um die Flachen des
Wasser- und Schifffahrtsamtes Berlin am Oder-Spree-Kanal verringert. (Vgl. Abschnitt 1.2) In-
haltlich bedeutet die Reduzierung des Geltungsbereiches eine nur geringfligige Veranderung
ohne Folgen fur die gutachterliche Aussage sowie die ErsatzmaBnahmen auBerhalb des Gel-
tungsbereiches. Die vollstdndige Anpassung des gesamten Fachbeitrages Grinordnungsplan in
Text und Karten hétte einen unverhdltnisméaBig hohen redaktionellen Aufwand zur Folge ge-
habt. Hingegen wurden die entsprechenden Darstellungen zu den im Plangebiet angetroffenen
Biotoptypen und deren Bewertung (vgl. Tabelle 2), die Bilanzierung des Eingriffes bezogen auf
die Flache (vgl. Tabelle 4) und die Eingriffssynopse durch den Fachgutachter Uiberarbeitet. Diese
Aussagen sind dann in vom Grunordnungsplan abweichender Fassung in den Bebauungsplan
aufgenommen worden. (Vgl. auch Abschnitte 2.3.5, 7.2 und 7.5)

Im weiteren Verfahren hatte sich herausgestellt, dass ein 100 %-iger Ersatz des Eingriffes au-
Berhalb des Plangebietes aus unterschiedlichen Griinden nicht méglich ist. (Vgl. Abschnitt 7.4)
Um jedoch den Forderungen des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes soweit wie méglich
Rechnung zu tragen, wurden Anderungen der Festsetzungen im Bebauungsplan vorgenommen
(sowohl in der Planzeichnung als auch in den textlichen Festsetzungen), die sich gunstig auf die
Bilanzierung des Eingriffes auswirken wirden. Diese waren im Einzelnen:

e Verringerung der GroBe der Giberbaubaren Grundstiicksflache im Industriegebiet 1 (GI1);

& Landschaft Planen & Bauen: Griinordnungsplan zum Bebauungsplan IRZ in Eisenhiittenstadt; Berlin, August 1998
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e Herabsetzung der Grundflachenzahl von 0,5 auf 0,4 im Industriegebiet 1 (GI1);

e Beschrankung der Uberschreitungsméglichkeit der zulassigen Grundflachenzahl fir Garagen
und Nebenanlagen auf maximal 0,5;

e Festsetzung, dass im Industriegebiet 1 (GI1) mindestens 30 % der Grundsticksflachen unver-
siegelt zu belassen und dauerhaft zu begriinen sind;

e Anordnung und Festsetzung einer weiteren Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (A6) im Bereich der privaten Griinfla-
che.

Auch hier wurde auf die vollstandige Anpassung des gesamten Fachbeitrages Griinordnungs-
plan in Text und Karten aus den oben genannten Griinden verzichtet. Die Bilanzierung des Ein-
griffes (vgl. Tabelle 4) und die Eingriffssynopse wurden durch die Stadt Uberarbeitet und ange-
passt. Im Bebauungsplan’ weichen diese Aussagen dann vom Grinordnungsplan ab. (Vgl. auch
Abschnitte 2.3.5, 7.2 und 7.5)

Im weiteren Verlauf des Verfahrens hat sich gezeigt, dass der Etablierung des Parallelhafens am
Oder-Spree-Kanal eine hohere Prioritat eingerdumt wird als zunéchst absehbar. Daraus resultier-
te eine nochmalige Uberarbeitung des Bebauungsplanes, der bereits in der Fassung fir den
Satzungsbeschluss vorlag.® Nunmehr war es auch zwingend notwendig, den Griinordnungsplan
in seinen wesentlichen Teilen zu Uberarbeiten, da fir den Hafen auch Flachen bendétigt wurden,
die im bisherigen Planentwurf der Eingriffsminderung bzw. dem Ausgleich dienten. In diesem
Zusammenhang wurde ein Planungsauftrag an das Blro Landschaft Planen & Bauen vergeben,
das bereits die Erstfassung des Grinordnungsplanes? geliefert hatte.

Mit Datum vom 15. Mérz 2000 liegt eine in den wesentlichen Aussagen Uberarbeitete Fassung
des Grinordnungsplanes vor. Der Inhalt konzentriert sich auf konfliktrelevante Anderungen in
der Bilanz. AuBerdem wurde wieder auf das verbal-argumentative Verfahren der Eingriffsbewer-
tung zuriickgegriffen. Im Anschluss an die Gegentiberstellung von Bestand und Planung werden
die notwendigen AusgleichsmaBnahmen erlutert. Die umfassende Bestandsanalyse und Kon-
fliktherleitung zum Plangebiet sind inhaltlich nicht von den Anderungen des Bebauungsplanes
betroffen. In diesen Teilen gelten nach wie vor die Aussagen des Griinordnungsplanes in der
Fassung vom August 1998.

Der 2. Entwurf des Bebauungsplanes'® wurde nach der 2. ¢ffentlichen Auslegung nochmals

Planungsstand: 4. Mai 1999; Fassung: Beteiligung der Biirger gemaB § 3 (2) BauGB

Planungsstand: 18. August 1999; Fassung: Satzungsbeschluss gemaB § 10 (1) BauGB

Landschaft Planen & Bauen: Griinordnungsplan zum Bebauungsplan IRZ in Eisenhittenstadt; Berlin, August 1998
Planungsstand: 10. April 2000; Fassung: erneute Beteiligung der Biirger und der TOB
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geandert. (Vgl. Abschnitt 4.3.3: Interne ErschlieBung) Bezogen auf die GroBe des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplanes von 448.425 m? sind die Anderungen in der Flachenbilanz margi-
nal. Einer Verminderung der Verkehrsflache um ca. 1.076 m? steht eine Zunahme der Aus-
gleichsflaiche A6 (nordliche) um ca. 601 m? und der Industriegebietsflache um ca. 475 m? ge-
geniiber.

Wegen der Geringfiigigkeit der Anderungen in der Flachenbilanz wurde auf eine nochmalige
Uberarbeitung des Griinordnungsplanes verzichtet. Dies wiirde einen unverhaltnismaBig hohen
Aufwand darstellen. Fir dieses Vorgehen spricht auch die Tatsache, dass sich der Anteil der
Flache fur AusgleichsmaBnahmen gegeniiber dem vorherigen Planungsstand erhéht hat. Dies
fuhrt letztlich zu einer Minderung des Eingriffs und zu einer glnstigeren Bilanzierung.

2.3.2 Naturraum

Das Plangebiet befindet sich in einer Héhe zwischen 34 m und 46 m G. NN. auf den Talsandter-
rassen des Berliner Urstromtales, an die &stlich die spatpleistozanen Schmelzwasserterrassen des
Eisenhittenstadter Odertales anschlieBen.

Im Gebiet dominieren an der Oberflache weichselzeitliche Sande, die eine Mdchtigkeit von 15
bis 20 m annehmen. Die Sedimentschichtung der Sande ist sowohl in horizontaler als auch in
vertikaler Richtung einem starken Wechsel unterworfen, so dass unterschiedlich méchtige mit-
tel- bis grobkornige Sandhorizonte wie auch fein- bis grobkérnige Bestandteile anzutreffen sind.
Die oberflachig anstehenden Talsande werden lokal von trockenliegenden dolischen Bildungen
(Dinensanden) Uberlagert. In den sandigen Sedimenten bildeten sich maBig gebleichte Braun-
podsole, die durch Nahrstoffarmut und geringes Wasserhaltevermdgen gekennzeichnet sind.

Nur ein geringer Anteil intensiverer Nutzung mit niedrigem Uberbauungsgrad ragt in das Plan-
gebiet hinein. Die Bodenversiegelung im Bestand betragt daher lediglich rd. 0,5 % (0,20 ha).
Der verbleibende Anteil des Plangebietes ist unversiegelt.

Aufgrund der gewerblich-industriellen Nutzung am nordéstlichen Gebietsrand, Haldenlagerung
sowie einer ca. 2,0 m hohen Bodenanschuttung am sudlichen Gebietsrand im Bereich eines
ehemaligen Kriegsgefangenenlagers sind insgesamt jedoch nur noch Restflaichen mit natdrli-
chen oder naturnahen Béden vorhanden. Mindestens 36 % Flachenanteil des Plangebietes sind
durch Lagernutzung sowie entlang der Gleisanlagen erkennbar stark vorbelastet. Die Bodenan-
schittung nimmt rd. 6 % Flache ein. Darlber hinaus sind zahlreiche Abgrabungen im Plange-
biet vorhanden. Auch die Béden der heutigen Gehdlzflachen sind vielfach durch Bodenbearbei-
tung stark anthropogen tberformt. Auf der Basis der vergangenen und gegenwaértigen Nutzung
wurde eine Bewertung des Bodens im Plangebiet abgeleitet.

Aufgrund des hohen Sandanteils bzw. des geringen Anteils an bindigen Einlagerungen besitzen
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die Boden im Plangebiet ein geringes Schadstofffilter-, Puffer- und Transformationsvermbgeh.
Auf den Waldstandorten sowie in Bereichen mit organischen Ablagerungen sind die Bodenfunk-
tionen aufgrund der glinstigen Eigenschaften der organischen Auflage héher zu bewerten. Auf
versiegelten Flachen sind Bodenfunktionen nahezu vollstindig unterbunden.

2.3.3 Wasserhaushalt

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewdsser. Unmittelbar entlang der westlichen
Gebietsgrenze verlduft jedoch der Oder-Spree-Kanal.

Die oberflachennahen, ca. 15 bis 20 m méchtigen Sande bilden den Hauptgrundwasserleiter.
Nutzbare tiefer gelegene Grundwasserleiter sind nur lokal ausgebildet.

Der Grundwasserspiegel liegt, von Westen nach Osten betrachtet, zwischen 38 m und 32 m @.
NN. Unter Beriicksichtigung der Geldndeoberflache (34 m bis 46 m . NN.) ergeben sich daher
Grundwasserflurabstande zwischen ca. 8 m und 2 m. Die HauptflieBrichtung des Grundwassers
verlauft Richtung Ost/Nordosten zur Firstenberger Unteren Aue.

Rund 1,5 km nordwestlich des Plangebietes befinden sich die bestatigten Trinkwasserschutzzo-
nen lil.1 und Ill.2 der Wasserfassung Pohlitz.

Vorteilhaft fur die Grundwasserneubildung wirken hier die guten Sickereigenschaften der san-
digen Deckschichten.

Hinsichtlich der Grundwasserqualitat werden gemaB "Daten zur Umwelt" des Umweltbundes-
amtes (1992) in Eisenhittenstadt die Grenzwerte der Trinkwasserverordnung fur die Stoffe Ei-
sen, Mangan und Schwermetalle bei mindestens einem erfassten Wert tberschritten. Die Nit-
ratbelastung wurde im Bereich O bis 20 mg/l eingeordnet und liegt somit unterhalb des Grenz-
wertes der Trinkwasserverordnung von 50 mg/l. Alle sonstigen erfassten Stoffe unterschreiten
die Grenzwerte der Trinkwasserverordnung. Fir die schadstoffarme Grundwasserneubildung
sind die zusammenhéangenden Waldflachen im Plangebiet positiv zu bewerten. Versiegelte Fla-
chen unterbinden die Grundwasserneubildung bzw. schrinken sie ein und beeintréchtigen da-
her Wasserhaushaltsfunktionen, sind jedoch im Plangebiet lediglich mit 0,5 % Flachenanteil zu
verzeichnen.

2.3.4 Klima und Lufthygiene

Das Plangebiet liegt im Ubergangsbereich zwischen maritimem und kontinentalem Klima. Das
Lokalklima Eisenhtttenstadts wird entscheidend geprégt durch die Hohenunterschiede zwischen
der Lieberoser Hochflache, dem Berliner Urstromtal sowie der Oderniederung.

Mit einem Maximum der Lufttemperatur von 25 °C an 30 bis 35 Tagen sowie einer Uberschrei-
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tung des Wertes an drei bis acht Tagen liegt das Plangebiet bezogen auf Sommertemperaturen
in einem der warmsten und mit weniger als 500 mm Jahresniederschlag trockensten Gebiete
Brandenburgs. Die Jahresdurchschnittstemperatur betragt 9 °C.

Die Hauptwindrichtung in Eisenhittenstadt ist West/Stidwest, im Jahresdurchschnitt dominieren
allerdings Winde aus West bis Stidost.

Das Plangebiet liegt am sudlichen Rand der Werkarealflachen des EKO, dem Hauptemittenten
Eisenhittenstadts sowie einem der groBten Luftemittenten Brandenburgs (MUNR 1992). Mes-
sungen aus dem Jahre 1991 benennen Schwefeldioxidemissionen der Eisenhittenstidter In-
dustrie mit Werten zwischen 100 bis 1.000 Jahrestonnen, die der Stickoxide mit 50 und mehr
Jahrestonnen. Die jahrliche Staubemission sank von 1990 bis 1991 von 31.000 auf rund 6.250
Tonnen. Nach Aussage aktueller Luftgitemessungen aus dem Jahr 1994 (LUA 1995) ist fiir das
Stadtgebiet von Eisenhiittenstadt eine geringe bis mittlere Immissionsbelastung zu verzeichnen.
Ausnahmen bilden leichtfliichtige Kohlenwasserstoffe (VOC) und Spurenelemente im Staubnie-
derschlag. So wurde beispielsweise der auf Bundesebene angestrebte Ziel-/Orientierungswert
fir Benzen (2,5 ng/md) bei Messungen im Stadtgebiet weitgehend erreicht oder tiberschritten.
Auch wiesen Messungen anderer VOC-Komponenten gegeniiber dem vergleichbaren unteren
Belastungsniveau von GroBstadten erhéhte Werte auf. Hinsichtlich der im Staubniederschlag
erfassten Spurenelemente wurde bei Mangan, Nickel und Zink eine Uberschreitung der Ver-
gleichswerte verzeichnet.

Insbesondere bei heiteren Wetterlagen staut sich die durch das Luftfeuchte-Uberangebot der
Oderniederung geférderte Dunst- und Nebelbildung an den Hangen der Diehloer Berge. Diese
kann vor allem bei austauscharmen Wetterlagen stabile, mit industriebedingten Schadstoffen
angereicherte Dunst- und Nebelfelder bilden, die sich Giber das gesamte Stadtgebiet ausdehnen.
Hinsichtlich lufthygienischer Belange von besonderem Stellenwert sind in diesem Zusammen-
hang als Kaltluftentstehungsgebiet die westlich Eisenhiittenstadts gelegenen Diehloer Berge.
Voraussetzung fur die Gewahrleistung von luftaustauschférdernder Kaltluftzufuhr in das Stadt-
gebiet Eisenhittenstadts ist das Vorhandensein méglichst in Hauptwindrichtung ausgerichteter,
unverbauter und somit klimawirksamer Zasuren.

Neben der Dunst- und Nebelbildung fiihren insbesondere Winde aus nérdlicher Richtung zu
einem direkten Eintrag von Luftschadstoffen in das stdlich des Gewerbegebietes gelegene
Stadtgebiet.

Insgesamt ergibt sich daher fur das Plangebiet das Bild eines lufthygienisch stark vorbelasteten
Gebietes, das jedoch aufgrund des sehr geringen Versiegelungsgrades einen hohen Anteil kli-
ma- und lufthygienisch wirksamer Vegetationsflachen aufweist.
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2.3.5 Biotope und Biotoppotentiale
Potentiell natiirliche Vegetation

Als heutige potentiell natlrliche Vegetation (hPNV) wird die zu erwartende Vegetation be-
zeichnet, welche sich ohne das Zutun des Menschen in einem Gebiet ansiedeln wiirde. Sie ist
abhangig von der aktuellen Situation der abiotischen Faktoren Boden, Wasser und Klima sowie
von Florenverénderungen durch Ansiedlung nicht heimischer Arten. Das Wissen um die hPNV ist
daher eine wichtige Grundlage fur eine ékologisch orientierte Planung.

Auf den nahrstoffarmen, trockenen Sandstandorten des stark kontinental beeinflussten Binnen-
tieflandes bilden Kiefernwélder (Heidelbeer-, Flechten-, Krdhenbeer-, Wintergriin-Kiefernwald)
die heutige, potentiell natirliche Vegetation. Darliber hinaus sind auf nahrstoffarmen Sanden
Stieleichen-Birkenwalder zu erwarten. (SCAMON! 1975) Bei verbesserten Nahrstoff- und Wasser-
verhdltnissen sind hinsichtlich der hPNV Standortpotentiale fir die Entwicklung eines Kiefern-
Traubeneichenwaldes gegeben.

Biotoptypen

Die Kartierung der Biotoptypen im Bebauungsplangebiet erfolgte auf der Grundlage der Kar-
tieranleitung Brandenburg (LUA 1994) und verwendet diese bis zur finfstelligen Codierung und
Bezeichnung der Biotoptypen. FldachenmaBig sehr kleine Vegetationseinheiten wurden zu sinn-
vollen Komplexen zusammengefasst, Nutzungsbereiche anhand von Versiegelungsgrad und
Vegetationsanteil typisiert.

Die beschriebenen Vegetations- und Nutzungsstrukturen wurden nach den Kriterien Natirlich-
keit, Wiederherstellbarkeit, Entwicklungszeitraum, Gefahrdungsgrad, Struktur- und Artenvielfalt
sowie Bedeutung fir den Biotopverbund bewertet.

Als geeignet erwies sich ein funfstufiges Bewertungsverfahren mit den Einheiten hoch,
mittel bis hoch, mittel, gering bis mittel und gering.

Hinsichtlich der Nutzungs- und Vegetationsstruktur ist das Plangebiet (iberwiegend durch gerin-
ge bis mittlere gewerbliche Nutzungsintensitat gekennzeichnet. Eine Ausnahme bildet der Anteil
an Gewerbefldchen, der am nordwestlichen Gebietsrand mit rund 2 % Flachenanteil in das
Plangebiet hineinragt. Mit rund 34,5 % Flachenanteil bilden Kiefern- sowie Laubholzforsten mit
hohem Kiefernanteil den gréBten Anteil der Biotoptypen. Daneben bestimmen tberwiegend
groBflachig ausgepragte Sandtrockenrasen das Bild (rd. 28 %). Gehélzgruppen bilden mit rd. 2
% einen nur geringen Flachenanteil. Der &stliche Gebietsrand wird durch brachliegende Lager-
flachen und Gleisanlagen auf rund 33 % der Fliche des Plangebietes begrenzt. Mit Ausnahme
der Sandtrockenrasen und gemaB BbgBaumSchVo (Brandenburgische Baumschutzverordnung)
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geschitzter Einzelbdume befinden sich keine Schutzgebiete oder Schutzobjekte im Sinne des
Naturschutzrechtes im Plangebiet.

Die folgende Tabelle gibt eine Zusammenfassung der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
"Industriegebiet Integriertes Recyclingzentrum" angetroffenen Biotoptypen. Ausfuhrliche Erlau-
terungen zu den einzelnen Biotoptypen befinden sich im Granordnungsplan.

Biotoptyp gering gering mittel mittel hoch
B t bis bis
ewerting mittel hoch

05121 Sandtrockenrasen:
stabile Bestande X
vergraste Bestdnde X

07110 Flachenhafter Geholzbestand:
Kiefern-Bestand X
Ahorn-/Pappel-/Birkenbestand X

07150 Baumgruppe:
Erlen-Weiden-Gr., bes. erhaltensw. X
Erlen-Weiden-Gruppen X
Kiefern-Gruppen X
Eschen-Ahorn-Gruppen X

08508/S Kiefernforst/Stangenholz X

08508 Laubholzforst mit Kiefern X

12125 Industrieflache X

12134 Gleisanlage X

12145 Lagerflache X

Tabelle 2:  Bewertung der Biotoptypen

Quelle: Landschaft Planen & Bauen: Griinordnungsplan zum Bebauungsplan IRZ in EisenhUlttenstadt; Berlin, August
1998,

Bedeutung fiir die Fauna

Far das Bearbeitungsgebiet wurde auf der Grundlage der Vegetations- und Nutzungsstruktur
eine Einschatzung des faunistischen Artenpotentials vorgenommen. Beobachtungen wéhrend
der Vegetationskartierung wurden hierbei hinzugezogen.

Die biotische Ausstattung des immissionsbelasteten Plangebietes ist gekennzeichnet durch einen
Uberwiegenden Anteil unversiegelter Flachen, die zu rd. 40 % gehdlzbestanden sind. Die Fauna
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industriegepragter Brachen und Gleisanlagen ahnelt der der extensiv genutzten Industrie-, Ge-
werbe- und Hafenanlagen. Wertbildende Strukturen, die den Faunenbestand férdern, sind ein
hoher Anteil an Brach- und Ruderaalfldchen mit zum Teil ltckiger Vegetation, Gehdlzgruppen,
Strukturreichtum sowie fur Végel zugéangliche Hohlen, Offnungen und Nischen in und an Ge-
bauden.

Die Anzahl an seltenen und gefdhrdeten Arten ist im allgemeinen sehr niedrig, dennoch kénnen
Extremstandorte, insbesondere bei heterogener, strukturreicher Ausstattung spezialisierten Ar-
ten Lebensraum bieten. Tatsachlich hat sich bei mehreren intensiven Begehungen und wahrend
der bereits begonnenen Baumafnahmen fur die ErschlieBungsanlagen gezeigt, dass im Bereich
des Plangebietes keine besonders oder streng geschutzten Tierarten anzutreffen sind.

Der Anteil heimischer Laubgeholze ist in Kiefernreinbestanden zu erhdhen. Insbesondere fur
Offenlandbewohner ist der Erhalt groBfléchiger, offener Vegetationsbestande mit geringer
Baumdichte sowie Vielfalt durch das Nebeneinander unterschiedlicher Stadien der Vegetations-
entwicklung von hoher Bedeutung.

Fir den vom Aussterben bedrohten Wiedehopf (Upupa epops RL 1) liegt ein Brutnachweis 6st-
lich des Plangebietes vor.

2.4 Altlasten

Aufgrund der ehemaligen und heutigen Nutzung des Gelandes als Lagerfliche flr verschiedene
Materialien der Stahl- und Zementproduktion, zu erwartender Immissionen aus dem Betrieb
dieser Anlagen sowie dem komplexen System von Gleisanlagen bestand der Verdacht auf Kon-
tamination von Boden und Grundwasser.

Im Auftrag der Stadt Eisenhittenstadt hat die Technische Gesellschaft fur Analytik und Bera-
tung mbH (TAB) 1994 eine orientierende Altlastenerkundung auf einer Flache von 30 ha durch-
gefuhrt'.

Im Gutachten wird festgestellt, dass kleinere Flachenanteile (P 2, P 7, P 8, RKS 11, RKS 12, RKS
23, RKS 28) vor der Nutzung gegebenenfalls zu sanieren sind. Fir das Ubrige Gelande bestehen
keine Einschrénkungen gegen eine Neuansiedlung von Gewerbe und weitere infrastrukturelle
MaBnahmen.

"' Technische Gesellschaft fiir Analytik und Beratung mbH: a.a.O.
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1995 wurde vom Umwelt- und Servicelabor Guben eine Nachuntersuchung'? fir den Pegel 8
durchgefthrt. Es wurden keine wesentlichen Kontaminationen festgestellt, so dass eine Sanie-
rung nicht erforderlich ist. Dartiber hinaus hat sich im Ergebnis der Studie der Verdacht auf Kon-
taminationen des Grundwassers nicht erhéartet.

Im Rahmen der orientierenden Altlastenuntersuchung wurden punktuelle Verunreinigungen
festgestellt, von denen keine akute Gefdhrdung ausgeht. Es erfolgt deshalb keine Kennzeich-
nung im Bebauungsplan.

2.5 Kampfmittelbesatz

Nach Einschatzung des Staatlichen Munitionsbergungsdienstes kann davon ausgegangen wer-
den, dass Kampfmittel im Plangebiet vorhanden sein kénnen.3

Fur die konkreten BaumaBnahmen werden im Zuge der Baugenehmigungsverfahren entspre-
chende Einzelantrage auf Munitionsfreigabe gestellt. Die Beseitigung etwaiger Kampfmittel
obliegt dem jeweiligen Antragsteller.

2.6 Bodendenkmale

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich nach Aussage des Brandenburgischen
Landesamtes fir Ur- und Frihgeschichte ,,... mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit
Bodendenkmale,,.* Die exakte Ausdehnung sowie die konkrete Struktur sind bisher nicht be-
kannt. Die Einschdtzung wird damit begrindet, dass dieser Bereich eine topographische Lage
und Eigenschaften aufweist, die in der Vergangenheit hiufig fir Fundstatten charakteristisch
waren.

Im Rahmen einer Vor-Ort-Begehung am 12. August 1998 wurde mit der Fachbehérde verein-
bart, dass aufgrund der bekannten Vornutzungen des Geldndes als Staatsreservelager bzw. als
Kriegsgefangenenlager Stralag lllb eine groBflachige archdologische Voruntersuchung nicht
erforderlich ist. Die Vornutzungen werden durch die Stadt Eisenhiittenstadt in einer zu erstel-
lenden Dokumentation aufgezeigt. Es wurde weiter vereinbart, dass die ErschlieBungsarbeiten
durch die Fachbehorde begleitet werden und separate Voruntersuchungen nicht erforderlich
sind. Die bereits erfolgten ErschlieBungsarbeiten fanden in Abstimmung und mit Zustimmung
der Bodendenkmalpflege statt.

2 Umwelt und Servicelabor Guben: Nachuntersuchung zum Flachenrecyclingprojekt Eisenhiittenstadt, Kontaminationsanalyse
und Bewertung, Beurteilung und Abgrenzung der Bodenkontamination; Eisenhiittenstadt, 1995

13 Schreiben des Staatlichen Munitionsbergungsdienstes vom 06.08.1998

4 Schreiben des Brandenburgischen Landesmuseums fiir Ur- und Frithgeschichte vom 31.07.1998
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3 Planungsgrundlagen

3.1 Ziele der Raumordnung

3.1.1 Landesplanung

Mit Schreiben vom 6. Juni 1995 hat die Stadt EisenhUttenstadt bei der Landesplanungsbehdrde
eine Anfrage nach den Zielen der Raumordnung und Landesplanung gestellt.

Die Landesplanungsbehérde stellt mit Schreiben vom 3. Juli 1995 fest, dass das Vorhaben den
Grundsatzen und Zielen weitestgehend Rechnung tragt und aus der Sicht der Raumordnung
und Landesplanung beflirwortet wird. Als Grundséatze und Ziele der Raumordnung und Landes-
planung werden von der Landesplanungsbehdrde genannt:

e Im duBeren Entwicklungsraum sind die industriell-gewerblichen Entwickiungsstandorte zu
erhalten und umzustrukturieren. Dabei sind vorhandene Potentiale auch fir die Ansiedlung
zukunftsorientierter Produktionsbereiche zu nutzen.

e Die industriellen Kerne sind im Rahmen der integrierten Standortentwicklung umzubauen
und zu modernisieren.

¢ Esist eine bedarfsgerechte und umweltvertragliche Ver- und Entsorgung zu sichern.

e Es ist fir eine ausgewogene Verteilung und raumliche Nahe von Wohnen und Arbeiten so-
wie der dazugehorigen Versorgungs- und Erholungseinrichtungen und fur bedarfsgerechte
Grin- und Freiflachen zu sorgen.

Mit Schreiben vom 9. Juni 2000 hat die Landesplanungsbehérde — die Gemeinsame Landespla-
nungsabteilung — im Rahmen der zweiten Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange zum ge-
anderten Bebauungsplanentwurf festgestellt, dass das Vorhaben an die Ziele der Raumordnung
und der Landesplanung angepasst ist.

3.1.2 Regionalplanung

Im Entwurf des Regionalplans fur die Regionale Planungsgemeinschaft Oderland-Spree's sind
die Entwicklungsziele fur den "industriell-gewerblichen Entwicklungsstandort Eisenhiittenstadt”
benannt.

> Regionale Planungsstelle Oderland-Spree (Hrsg.): Regionalplan - Entwurf; Beeskow, 9/98
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GemaR Ziel 5.3.2 im Regionalplanentwurf ist das industrielle Zentrum Eisenhittenstadt im Rah-
men einer integrierten Standortentwicklung zu starken und zu modernisieren. "Am traditionel-
len Metallurgiestandort EisenhUttenstadt ist eine Erweiterung der Branchenstruktur in Richtung
Umwelttechnologien/Kreislaufwirtschaft zu betreiben (geplantes Integriertes Recyclingzentrum -
IRZ)."

Gemal Ziel 6.3.5 des Regionalplanentwurfes ist der Industriestandort EisenhUttenstadt durch
den Ausbau des ,Neuen Hafens” sowie die Modernisierung des , Alten Hafens” zu stérken. In
der Logistikfunktion des Uberregional bedeutsamen &ffentlichen Binnenhafens sind die Planun-
gen fir das ,Industrie- und Recyclingzentrum®, fir das Guterverkehrszentrum ETTC sowie der
GUterumschlag am EKO-Stahlwerk einzubeziehen.

Die Umgestaltungs- bzw. Erweiterungsflache ,Integriertes Recyclingzentrum” befindet sich in-
nerhalb der in der Festlegungskarte 1 des Regionalplanentwurfes festgelegten, zur Entwicklung
vorgesehenen gewerblichen Siedlungsflache in der Stadt Eisenhuttenstadt.

3.2 Informelle Planungen
3.2.1 Stadtentwicklungsplan Eisenhiittenstadt

Im Stadtentwicklungsplan, der am 29. Juni 1994 von der Stadtverordnetenversammlung gebil-
ligt worden ist, wird flr das Plangebiet industriell-gewerbliche Nutzung ausgewiesen. Als Ent-
wicklungsziel wird die Anordnung transportintensiver, flachenaufwendiger und larmerzeugen-
der Nutzungen formuliert. Des weiteren sollen wesentliche Teile des vorhandenen GroBgriins
erhalten und Mdglichkeiten einer Erweiterung der Hafenanlagen bertcksichtigt werden.

3.2.2 Rahmenplan "Gewerbestadt Nord"

Das Plangebiet ist eines von insgesamt sieben Teilgebieten der Rahmenplanung " Gewerbestadt
Nord". Mit Beschluss vom 24. November 1993 hat die Stadtverordnetenversammlung die
Grundziige der Rahmenplanung bezlglich der getroffenen Aussagen zu Freirdumen, Achsen,
Kreuzungen und Anschlusspunkten der ErschlieBung gebilligt.

Stadt Eisenhittenstadt Bebauungsplan Industriegebiet "Integriertes Recyclingzentrum” (IRZ) Begriindung
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3.3 Planungsrecht
3.3.1 Flachennutzungsplan

Der seit 15. April 1999 wirksame Flachennutzungsplan enthalt fur diesen Bereich eine Darstel-
lung als Industriegebiet. Der Bebauungsplan gilt somit als aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt (§ 8 (2) BauGB).

3.3.2 Geltendes Planungsrecht

Gegenwartig ist der Geltungsbereich AuBenbereich gemaB § 35 BauGB. Darlber hinaus besteht
mit dem Abwégungsbeschluss vom 13. Oktober 1999 ,Planreife” gemaB § 33 BauGB fur die
Flachen, deren Festsetzungen nicht gedndert werden sollen.

Fur die Verlangerung der OderlandstraBe zur Anbindung des Plangebietes von Stden wurde
durch die Stadtverordnetenversammlung das Vorliegen der rechtlichen Voraussetzungen zum
Bau der ErschlieBungsstraBe nach § 125 BauGB festgestellt. Ergédnzend werden die erforderli-
chen Einzelgenehmigungen eingeholt.

Stadt Eisenhittenstadt Bebauungsplan Industriegebiet "Integriertes Recyclingzentrum" (IRZ) Begriindung
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4 Planungs- und ErschlieBungskonzept

4.1 Stadtebauliches Konzept

Das Plangebiet ist Teil des Rahmenplans "Gewerbestadt Nord"'¢, in dem Entwicklungsméglich-
keiten fir die nicht betriebsnotwendigen Flachen des ehemaligen Eisenhiittenkombinates unter-
sucht wurden. Ziel der Rahmenplanung ist es, fur diese - im zentralen Ubergangsbereich zwi-
schen Betriebsgeldnde, Stadt und Landschaft liegenden Flachen - bestehende Strukturen aufzu-
nehmen und weiterzuentwickeln. Dabei sollen vorhandene Nutzungen und Bauten, Griinrdume
und Verkehrsanlagen soweit méglich integriert werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans soll entsprechend der Rahmenplanung zu einem In-
dustriegebiet entwickelt werden und damit zu einer Diversifizierung der Wirtschaftsstruktur und
zur Verbesserung des Arbeitsplatzangebotes beitragen. Neben Schienenwegen sind unterge-
ordnete baulichen Anlagen vorhanden.

Auf Grund der sehr heterogenen Anforderungen an bauliche Anlagen in Industriegebieten sol-
len méglichst wenig Vorgaben fur die Nutzung der Grundstiicke und die Gestaltung von Bau-
korpern gemacht werden. Es wird auf restriktive Vorgaben beziiglich Mindestdichte oder Min-
destausnutzung verzichtet, da erfahrungsgemaB Gewerbebetriebe auf Vorrat Land erwerben,
um Reserven fur spatere Entwicklungen zu haben. Hochbauten, die in den (brigen Baufeldern
als "Stadtfassaden" herangezogen werden, missen nicht zwingend erstellt werden.

Ein weiterer Schwerpunkt des Rahmenplans "Gewerbestadt Nord" liegt in der Ausgestaltung
der Freiraume. Sie dienen zum einen als integrierendes Element der heterogenen Gewerbe- und
Industrielandschaft, zum anderen dienen sie der Gestaltung des Stadtrandes und der Vernet-
zung der Landschafts- und Erholungsraume, die die Stadt umgeben. Besondere Bedeutung hat
hier die Griinzasur zwischen Stadt und Werksgeldnde. So sollen tber einen Griinkorridor paral-
lel zur neu geplanten "Diagonale" das Stadtzentrum und der Ortsteil SchonflieB im Westen der
Stadt mit den Oderauen und Baggerseen im Osten verbunden werden. Entlang der Gewerbe-
trasse Ost sollen (ber "griine Achsen" die Pohlitzer Seen im Norden der Stadt an das Stadtge-
biet angebunden werden.

Diese Im Gesamtzusammenhang der Stadtentwicklung relevanten Griinziige kreuzen den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans: Die GewerbeerschlieBung Ost liegt in einem Freiraumkorri-

16)  Rahmenplan "Gewerbestadt Nord", a.a.0.
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dor von ca. 30 m. Die "Diagonale" verlauft in einem 50 m breiten Grunkorridor.

4.2 Hafen

Aufgrund der verkehrsglinstigen Lage und der zu erwartenden Entwicklung des Plangebietes
will sich die Stadt die Option offen halten, innerhalb des Plangebietes einen Parallelhafen zu
entwickeln. Das zukiinftige Hafengebiet erstreckt sich zwischen km 123,0 und km 123,5.

Der Oder-Spree-Kanal soll zwischen km 45,10 und km 130,15 als WasserstraBe der Klasse 1V/Va
ausgebaut werden. Damit verbunden ist eine Verbreiterung des Kanals. Fur die Anlage des Ha-
fens ist eine Umgestaltung des Oder-Spree-Kanals erforderlich. Fir derartige MaBnahmen ist
gemaB § 31 (1) WHG ein Planfeststellungs- oder ein Genehmigungsverfahren durchzufihren.

Eine konkrete Zeitplanung fir den Ausbau des Kanals und des Hafens liegt bisher noch nicht
vor.

Die Sicherung der erforderlichen Flachen und MafBnahmen im Rahmen des Bebauungsplanes
erfolgt durch eine Festsetzung als Industriegebietsfliche (GI1) mit dem Hinweis, dass eine Ha-
fenerrichtung einschlieBlich Zufahrt méglich ist. Planungsrecht kann hierfir erst in einem sepa-
raten Planfeststellungsverfahren geschaffen werden, das auch eine Umweltvertraglichkeitspru-
fung enthalten muss.

Teile der fur die Herstellung des zukinftigen Hafens und der Hafenbahn notwendigen Grund-
stlcksflachen befinden sich im privaten Eigentum. Die Etablierung des Hafens im Industriegebiet
.Integriertes Recyclingzentrum” ist demnach nur unter Zustimmung bzw. mit dem Einverstand-
nis des gegenwartigen Eigentimers moglich. Die Stadt Eisenhlttenstadt ist in entsprechende
Gesprache und Verhandlungen eingetreten.

4.3 VerkehrserschlieBung
4.3.1 Ubergeordnete StraBenplanung

Far eine westliche Ortsumfahrung Eisenh(ttenstadts liegen Vorplanungen fiir 4 Varianten beim
StraBenbauamt Frankfurt (Oder) vor. Das Raumordnungsverfahren wurde mit dem Auftrag ab-
geschlossen, in den Variantenvergleich auch eine Planvariante einzubeziehen, die eine neue
Trasse der B 112 mit den Bahngleisen durch das Stadtgebiet Eisenhiittenstadts beinhaltet. Ob-
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wohl technisch moglich, wiirde sie zu einer erheblichen Verlarmung der innerstadtischen
Wohngebiete und zudem zu einer erheblichen Flacheninanspruchnahme fiihren. Die Stadt Ei-
senhUttenstadt hat sich im Rahmen ihrer Flachennutzungsplanung mit dieser Variante beschif-
tigt und sie schlieBlich verworfen, d. h. eine Trassenfreihaltung ist im Flachennutzungsplan nicht
vermerkt. Dies war insofern auch nicht notwendig, als die Trassenvariante entlang der Bahnglei-
se bislang nicht Teil eines formlichen Planverfahrens geworden ist. Nach der letzten AuBerung
des Brandenburgischen StraBenbauamtes ist die Variante einer Trassenbiindelung entlang der
Bahnstrecke inzwischen aus der Untersuchung ausgeschieden.

Die Entwicklung des Industriegebietes "Integriertes Recyclingzentrum" ist Teil der Gesamtent-
wicklung der "Gewerbestadt Nord". Zu dieser zahit neben dem IRZ auch der Bereich "Seeplan-
straBBe" und das Gebiet um die Bimsanlage (zwischen Kanal und WerkstraBe nérdlich des City-
Centers). Die ErschlieBung des Gebietes ist im Zusammenhang mit der gesamtstadtischen Er-
schlieBung zu betrachten. Das vorhandene StraBennetz der Stadt Eisenh(ttenstadt weist nur
wenige Hauptachsen auf und beschrankt sich in weiten Teilen auf das System der stadtischen
StraBen mit hoher Erlebnis- und Aufenthaltsqualitat. Diese Qualitdt sollen die auf die ,Gewer-
bestadt Nord, zufthrenden und diese durchquerenden StraBen aufnehmen. Im Bereich des
"Integrierten Recyclingzentrums betrifft dies die "Diagonale", die jedoch aus finanziellen Grin-
den erst zu einem spateren Zeitpunkt errichtet werden kann.

Eine ausschlieBliche Anbindung an die OderlandstraBBe ist flr ein ausgebautes Industriegebiet
und Recyclingzentrum nicht ausreichend und wirde zu einer erheblichen Verkehrsbelastung der
stdlich angrenzenden Wohngebiete flihren. Deshalb ist mittelfristig eine direkte Anbindung an
die B 112 vorgesehen. Dies wiirde auch die Attraktivitat des Gebietes im Hinblick auf die Er-
reichbarkeit des nachsten Autobahnanschlusses steigern. Die Nordanbindung des "Integrierten
Recyclingzentrums" an die B 112 soll spatestens parallel mit dem Abschluss der Ansiedlungen
im "Integrierten Recyclingzentrum" erfolgen. Sie ist Bestandteil des Oderprogramms des Landes
Brandenburg. In der ersten Realisierungsphase soll die ErschlieBung zunachst Gber die Verldange-
rung der OderlandstraBe erfolgen. Die Abbildung 4 verdeutlicht die Ubergeordnete, gesamt-
stadtische VerkehrserschlieBung.

4.3.2 Nordanbindung des "Integrierten Recyclingzentrums"

Zur Entwicklung der Industrie- und Gewerbeflachen Ostlich des Oder-Spree-Kanals sowie des
Hafens ist der Bau einer Nordanbindung IRZ an die B 112 mittelfristig vorgesehen. Diese Nord-
Anbindung IRZ bietet gleichzeitig die Mdglichkeit einer Fortfihrung mit einem neuen Grenz-
ubergang nach Polen. Zur Entlastung des Stadtgebietes und zur ErschlieBung anderer Teilgebie-
te der Rahmenplanung ist eine weitere neue innerstadtische Hauptverkehrsstrae vorgesehen.
Sie beginnt an der WaldstraBe und stellt als "Diagonale", mit einer Briicke Gber den Kanal, eine
Verbindung zur Nordanbindung IRZ her.

Stadt Eisenhlttenstadt Bebauungsplan Industriegebiet *Integriertes Recyclingzentrum® (IRZ) Begriindung
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Bereits 1994 wurde von der Stadt Eisenhtttenstadt die Vorplanung fir die dstliche Gewerbeer-
schlieBung'” in Auftrag gegeben. Das Ergebnis der Planung wird in den Bebauungsplan integ-
riert.

Die Planung erstreckt sich von der B 112 in H6he der Briicke Bahnhof Ziltendorf (Knoten Nord)
bis zum Anschlussknoten der "Diagonale" (Knoten Std). Am Knoten Nord soll die Nordanbin-
dung IRZ kreuzungsfrei angebunden werden. Westlich der Bahnstrecke Eisenhiittenstadt -
Frankfurt/Oder verlauft die StraBentrasse parallel zum Gleiskorper. Abzweigende Gleise werden
durch einen niveaufreien Ubergang gekreuzt. Es ist auch ein Anschluss von EKO zwischen Kno-
ten Nord und Knoten Sid vorgesehen.

Die Nordanbindung IRZ soll als zweistreifige ErschlieBungsstraBe, parallel zur Bahnstrecke Frank-
furt (Oder)/Cottbus realisiert werden. Dabei wird zwischen Fahrbahnrand und der 6stlich des
Plangebietes verlaufenden Gleisachse ein Mindestabstand von 15,00 m eingehalten.

Die "Diagonale” ist zwischen der Nordanbindung IRZ und der HochofenstraB8e als zweistreifige
StraBe mit einem sidlich der Fahrbahn angeordnetem Geh- und Radweg geplant. Der Quer-
schnitt von insgesamt 35,00 m entspricht dem geplanten Endausbau. (Vgl. Abbildung 5) Sie
stellt ein langfristiges Planungsziel der Stadt EisenhUttenstadt dar und ist im neuen Flachennut-
zungsplan enthalten.

Die Niveauangleichung der "Diagonale" zur Uberquerung des Oder-Spree-Kanals erfolgt durch
eine Aufschiittung. Das ermdéglicht gleichzeitig Gleistiberquerungen der StraBe. Insgesamt gilt,
dass der weitere Ausbau der ErschlieBung (Nordanbindung und Diagonale) mit der EKO Stahl
GmbH als Flacheneigentimer abgestimmt wird.

Um das Plangebiet des Bebauungsplanes kurzfristig an das innerstadtische StraBennetz anbin-
den zu kénnen, wird die gesamte ErschlieBungsplanung stufenweise realisiert. In einer ersten
Stufe wird die "ErschlieBung OderlandstraBe" bis zur "Diagonale" und parallel zur Bahnstrecke
bis zur "NebenerschlieBung Sud" (vgl. Abschnitt 4.3.3) hergestellt. Gleichzeitig wird die "Ne-
benerschlieBung Sud" (vgl. Abschnitt 4.3.3), ein Teil der Gleisanlagen und alle Ver- und Entsor-
gungsanlagen errichtet. In einer zweiten Stufe wird die Nordanbindung IRZ bis zur B 112 reali-
siert. Der Anschluss der HaupterschlieBung an die "Diagonale" und der Bau der "Diagonale" bis
Uber den Kanal hinweg erfolgt in einer dritten Phase.

Die Abbildung 5 zeigt den Querschnitt der "ErschlieBung OderlandstraBe".

7 Ernst Basler + Partner GmbH: Vorplanung " GewerbeerschlieBung Ost"; Potsdam, Juni 1995
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4.3.3 Interne ErschlieBung

Im April 1996 wurde die Vorplanung fur die ErschlieBungsstraBen'® von der Stadt Eisenhiitten-
stadt in Auftrag gegeben. Das Ergebnis der Planung wird in den Bebauungsplan integriert.

Das Plangebiet wird durch eine neu zu planende "HaupterschlieBung", tber die gesamte Nord-
Std-Ausdehnung des Areals, mittig erschlossen. Die StraBe wird entsprechend der Vorplanung
parallel zur Nordanbindung IRZ an die "Diagonale" angebunden. Die "HaupterschlieBung" wird
im mittleren und stdlichen Abschnitt mit einem Querschnitt von 15,50 m geplant. Im nordli-
chen Abschnitt ist ein Querschnitt von 17,50 m notwendig, um vorhandene Boschungen zu
berlicksichtigen und die Einfriedung des EKO-Grundstiickes in seiner Standfestigkeit nicht zu
gefdhrden. Die Fahrbahn ist auf den Bemessungsfall Lkw/Lkw ausgelegt und verfigt Uber eine
Breite von 6,50 m. Innerhalb des Querschnittes kénnen einseitig Steliplatze (2,50 m) mit den
StraBenraum gliedernden Baumpflanzungen und ein gemeinsamer Geh- und Radweg (2,50 m)
sowie eine 2,50 m breite bepflanzte Mulde (incl. Bankett) zur StraBenentwdsserung unterge-
bracht werden. (Vgl. Abbildung 6)

Der 2. Entwurf des Bebauungsplanes' wurde nach der 2. 6ffentlichen Auslegung (vgl. Tabelle
1: Ubersicht Gber das Aufstellungsverfahren) gedndert. Es musste eine teilweise Neutrassierung
der StraBe ,HaupterschlieBung” vorgenommen werden. Es hat sich gezeigt, dass die Zugriffs-
moglichkeiten auf Teilflaichen der EKO-Stahl GmbH, die fur die beabsichtigte Trasse der
~HaupterschlieBung” notwendig waére, gegenwartig nicht gegeben ist. Dies hatte zur Folge
gehabt, dass ein wichtiger ErschlieBungsabschnitt nicht hergestellt werden konnte. Die gesamte
straBenseitige ErschlieBung des Industrie- und Recyclingzentrums wiére somit in Frage gestellt.
Deshalb wurde die Trasse der ,HaupterschlieBung” in der Planung begradigt. Die Verschwen-
kung erfolgt jetzt im Bereich der Aufmiindung der ,NebenerschlieBung Sud”. Unverandert
geblieben sind die Querschnittselemente und deren Breite.

Im Rahmen der Neutrassierung der ,HaupterschlieBung” ergab sich die Notwendigkeit, eine
neue Lage fur die Ausgleichsflache A6 (nérdliche) zu bestimmen. Diese befindet sich nunmehr
nordwestlich des Einmindungsbereichs der ,NebenerschlieBung West” in die Haupterschlie-
Bung”.

Die Begradigung der ,HaupterschlieBung” flihrt zu einer geringfligig gednderten Flachenver-
teilung im Plangebiet (vgl. Abschnitt 6: Daten zum Baugebiet) Einer Verminderung der Ver-
kehrsflache um ca. 1.076 m? steht eine Zunahme der Ausgleichsfliche A6 (nordliche) um ca.
601 m? und der Industriegebietsflaiche um ca. 475 m? gegenUber. Bezogen auf die GréBe des

'8 Ernst Basler + Partner GmbH: Vorplanung / Entwurfsplanung "ErschiieBung IRZ"; Potsdam, Oktober 1996
19 Planungsstand: 10. April 2000; Fassung: erneute Beteiligung der Biirger und der TOB
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Geltungsbereichs des Bebauungsplanes von 448.425 m? sind die Anderungen in der Flichenbi-
lanz marginal. (Vgl. auch Abschnitt 2.3.1 Verhéltnis zum Grinordnungsplan)

Die Grundzige der Planung sind durch die beschriebenen Anderungen des 2. Entwurfs des Be-
bauungsplanes nicht berihrt. Einer Beteiligung der Blrger und der Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 3 bzw. § 4 BauGB bedarf es daher nicht.

Von der Plandnderung sind zwei Grundstiickseigentimer betroffen: die Stadt Eisenhiittenstadt
und die EKO-Stahl GmbH. Letztlich ist die Plananderung erfolgt, weil EKO-Stahl GmbH die Fl3-
chen als Reserveflachen fir die Sinteranlage belassen mochte und gegenwirtig nicht zu einem
Verkauf von Teilflachen bereit ist, auf denen Abschnitte der ,HaupterschlieBung” hergestellt
werden sollten. Insofern sind die Belange der EKO-Stah! GmbH in der Gberarbeiteten Planfas-
sung berticksichtigt worden.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens wurde den Tragern 6ffentlicher Belange zwei Mal Gele-
genheit zur Abgabe einer Stellungnahme gegeben. Es wird davon ausgegangen, dass durch die
oben beschriebene geringfligige Planadnderung, die die Grundziige der Planung nicht berihrt,
Belange der TOB nicht berihrt werden. Neue Sachstande sind nicht zu erwarten.

Far die ErschlieBung des potentiellen Hafens ist eine "NebenerschlieBung West", die als Stich-
straBe ausgebildet wird und etwa in der Mitte der Nord-Sud-gerichteten "HaupterschlieBung"
anschlieBt, vorgesehen. Die ,NebenerschlieBung West” erhalt einen Ausbauquerschnitt von
insgesamt 20,00 m. Die Breite ist u. a. deshalb notwendig, um die in diesem Bereich vorhande-
ne Schlammdruckleitung DN 1200 und den Trogkanal (beide in der Rechtstragerschaft der VEO)
in den zukinftigen StraBenraum zu integrieren. Mit dieser Anordnung soll die Zugéanglichkeit in
Havariefdllen gesichert werden. Der dafir vorgesehene Grinstreifen wird eine Breite von 8,50
m haben. Daran schlieBt sich in nérdlicher Richtung ein 1,50 m breiter FuBweg, ein 2,50 m brei-
ter Muldenstreifen, eine 6,50 m breite Fahrbahn und ein 1,00 m breiter Griin- und Sicherheits-
streifen an. (Vgl. Abbildung 7) Am stidwestlichen Ende der ,NebenerschlieBung West” befindet
sich eine Wendeeinrichtung, deren Durchmesser so gewahlt ist, dass Lastzlige einwandfrei
wenden konnen. AuBerdem wird Uber diesen Wendehammer die ErschlieBung des Hafengelan-
des gewahrleistet.

Die &stlich gelegenen Baufelder sollen vorerst nicht weiter durch &ffentliche ErschlieBungsanla-
gen gegliedert werden, um den ErschlieBungsaufwand so gering wie mdglich zu halten. Eine
weitere Differenzierung kann Uber private ErschlieBungsmaBnahmen erfolgen.
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Die Anbindung an die StraBe in Richtung Vogelsang (Hohe Haltepunkt Vogelsang der DB AG)
erfolgt in der ersten Realisierungsphase nicht, um eine unvertretbare Verkehrsbelegung der
StraBBe nach Vogelsang auszuschlieBen.

Im Falle einer Havarie erfolgt der Zugang fur Rettungsfahrzeuge von der ,internen Erschlie-
Bung, zur StraBe Sinteranlage.

Fir die "NebenerschlieBung Nord" liegt eine Vorplanung noch nicht vor. Die vorgesehene Breite
der StraBenverkehrsflache von 15,50 m entspricht der Breite der "HaupterschlieBung". Damit
ist garantiert, dass die entsprechenden Querschnittselemente auch gebaut werden kénnen.

4.3.4 FuB- und Radwegverbindungen

Die "Diagonale" bildet langerfristig eine wesentliche FuB- und Radwegverbindung zum &stlich
angrenzenden Freiraum. Die fur den spateren Ausbau erforderlichen Flachen werden im Bebau-
ungsplan planungsrechtlich gesichert.

Entlang der "ErschlieBung OderlandstraBe", der "HaupterschlieBung" sowie der "Nebener-
schlieBung Sud" ist einseitig ein 2,50 m breiter kombinierter Rad- und Gehweg vorgesehen. Die
"NebenerschlieBung West" erhélt einseitig einen 1,50 m breiten Gehweg. Auf die Anlage eines
Radweges wird verzichtet, da es sich um eine untergeordnete AnliegerstraBe mit geringem
Fahrzeugaufkommen handeln wird. Dafiir spricht auch die Ausbildung als StichstraBe. Es wird
davon ausgegangen, dass der Radverkehr auf der Fahrbahn abgewickelt werden kann.

4.3.5 Offentlicher Personennahverkehr

Eine ErschlieBung des Gebietes Uber Busse ist innerhalb der gewahlten Querschnitte jederzeit
moglich. Sie wird sich am Bedarf orientieren, der im Gebiet Gber die Zeit entstehen wird.

4.3.6 Schienenverkehr

Im Rahmen einer Machbarkeitsstudie?° wurden Ende 1995 Ldsungen erarbeitet, wie die Gleis-
anlagen im Plangebiet neu organisiert werden kénnen. Im Rahmen der Vorplanung / Entwurfs-
planung zur "ErschlieBung IRZ"2' wurde auch die Vorplanung fir die GutergleiserschlieBung
beauftragt.

In Abstimmung mit den Betroffenen (Amt fir Wirtschaftsférderung, EKO GmbH, Ridersdorfer
Zement und Binnenh&fen Oder GmbH) wurde festgelegt, welche Gleise zu erhalten sind, wel-

2 Ernst Basler + Partner GmbH: GewerbeerschlieBung Ost, Gitergleisanschluss fir das Integrierte Recyclingzentrum - Machbar-
keitsabklarungen; Potsdam, 1995
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che neu trassiert werden missen und welche aufgelassen werden konnen (vgl. Abbildung 8).

Die GutergleiserschlieBung gliedert sich in 2 Anlagenteile, der ErschlieBung Nord mit WUST EKO
und einem speziellen Gleisanschluss fur den Parallethafen. (Vgl. Abbildung 8) Diese Anlagen
werden alle im Zuge der ersten Ausbaustufe realisiert. Um das geplante Baugebiet besser aus-
nutzen zu koénnen, wird die bestehende Verbindung im nérdlichen Baufeld zuriickgebaut und
durch eine neue Verbindung mit Radien von 180 Metern ersetzt. Durch die neue WUST EKO
wird der Schienenverkehr Gberwiegend kreuzungsfrei zum Kfz-Verkehr gefihrt. Lediglich Rea-
dymix benétigt eine Gleisverbindung, die die "HaupterschlieBung" kreuzt.

Die weiteren Planungen der Gleisanlagen werden mit den zustdndigen Behdrden je nach Pla-
nungsstand abgestimmt.

' Vorplanung / Entwurfsplanung "ErschlieBung IRZ"; a.a.0
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Quelle: "ErschlieBung IRZ", a.a.0.
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4.4 Ver- und Entsorgung

Im April 1996 wurde von der Stadt Eisenhtittenstadt die Vorplanung fir die MedienerschlieBung
des Plangebietes beauftragt?2. Die Ergebnisse der Planung werden in den Bebauungsplan integ-
riert.

Alle Medien sind Bestandteil der 1. Ausbaustufe.

4.4.1 Trinkwasser
Versorgungstrager ist der Trink- und Abwasserzweckverband "Oderaue" (TAZV).

Fiir das zu versorgende Gebiet wird mit einem Trinkwasserbedarf von ca. 12 - 15 I/s gerechnet.
Es wird 6stlich der Bahntrasse Eisenhlttenstadt-Frankfurt (Oder) an eine bestehende Trinkwas-
serleitung DN 600 angebunden. Am Anbindepunkt zur 6ffentlichen Wasserversorgung besteht
eine Ausgangsdruck von 4 bar, so dass die HaupterschlieBungsleitungen mit DN 80 bis DN 150
optimal dimensioniert sind.

4.4.2 Loschwasser

Bedingt durch den hohen Loschwasserbedarf und den relativ geringen Trinkwasserbedarf eines
Industriegebietes ist ein vom Trinkwassernetz separates Loschwassersystem geplant.

Die notwendige Léschwassermenge wird aus dem zuklnftigen Trinkwassernetz bereitgestellt.
Zur Zwischenspeicherung soll im Bereich der ErschlieBungsanlagen ein unterirdischer Behalter
errichtet werden.

4.4.3 Schmutzwasser
Versorgungstrager ist der Trink- und Abwasserzweckverband "Oderaue" (TAZV).

Fur die abwassertechnische Entsorgung des Plangebietes ist ein System aus Gefalle- und Druck-
leitungen erforderlich. Innerhalb des Plangebietes ist ein Schmutzwasser-Pumpwerk vorgesehen,
das das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes anfallende Abwasser mittels einer Drucklei-
tung in eine vorhandene DN 400 Gefilleleitung im Bereich der EisenbahnstraBe férdert.

Die Schmutzwasserkanale werden innerhalb des Plangebietes als DN 200 Gefalleleitungen aus-
gebildet, die Druckleitung als DN 150 Leitung.
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4.4.4 Regenwasser
Versorgungstrager ist der Trink- und Abwasserzweckverband "Oderaue" (TAZV).

Das auf den StraBenverkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser soll vorbehaltlich der was-
serrechtlichen Erlaubnis in ausreichend dimensionierten Mulden versickert werden.

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass das auf den Baugrundstiicken anfallende Regenwasser
auf den Grundstulcken versickert werden soll. Dies geschieht vorbehaltlich der wasserrechtlichen
Erlaubnis der Unteren Wasserbehérde im Einzelfall.

Die Einleitung des Niederschlagswassers von den 6ffentlichen Verkehrsflachen in Mulden sowie
die Versickerung auf den Grundstlcken fordert die Grundwasserneubildung und mindert den
durch die BaumaBnahmen verursachten Eingriff in den Naturhaushalt.

445 Gas

Versorgungstrager ist die Gasversorgung Eisenhiittenstadt, ein Tochterunternehmen der Stadt-
werke Eisenhlttenstadt GmbH.

Nach derzeitigem Stand der Planung wird von einem Gasbedarf von ca. 3000 KW ausgegan-
gen. Dieser Bedarf wird Uber eine Anbindung an eine vorhandene Gasleitung in der Glashitten-
straBe gedeckt. Im Zuge des StraBenneubaues in der Oderlandstrae soll die Gashauptleitung
mitverlegt werden. Der Anbindepunkt in der GlashUttenstraBe befindet sich ca. 500 Meter von
der neuzubauenden OderlandstraBe entfernt.

Fur den o. g. Bedarf wird voraussichtlich eine Nennweite DN 160 benétigt.

4.4.6 Elektroenergie

Die bestehenden Anlagen sind Eigentum der Oder-Spree-Energieversorgungs AG (OSE AG) bzw.
der Vulkan Energiewirtschaft Oderbriicke GmbH (VEO), sofern es sich um ehemalige Flachen
der EKO Stahl GmbH handelt.

Es ist beabsichtigt, die Stadtwerke Eisenhittenstadt GmbH innerhalb des Stadtgebietes als Ver-
sorgungstrager einzusetzen. An der VEO GmbH ist die Stadtwerke GmbH zu 49 % beteiligt.

Die im Plangebiet vorhandenen Leitungen sollen von den Stadtwerken Ubernommen werden.
Dazu laufen zur Zeit Verhandlungen zur Ubernahme der vorhandenen Versorgungsanlagen

2 Vorplanung / Entwurfsplanung "ErschlieBung IRZ", a.a.0
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durch die Stadtwerke Eisenhittenstadt GmbH.
Fur die Stromversorgung des IRZ wurde ein Leistungsbedarf von 4000 KW ermittelt.

Die Anbindung an das vorhandene Stromnetz erfolgt in der GlashittenstraBe und wird Uber die
OderlandstraBe in das ErschlieBungsgebiet gefuhrt. Von dort erfolgt die Verteilung zu den ein-
zelnen Abnehmern.

4.4.7 Telekommunikation

Versorgungstrager ist die Deutsche Telekom. Planung und ErschlieBung wird von der Telekom
mit dem Fortgang der Bebauung bedarfsgerecht erfolgen.

4.4.8 Private Leitungen

Alle im Plangebiet vorhandenen Leitungen dienen kinftig ausschlieBlich der Entsorgung der
EKO Stahl GmbH. (Vgl. Abschnitt 2.2.3) Diese Leitungen sind bzw. werden Uber Grunddienst-
barkeiten gesichert.

Die im Betontrogkanal gefiihrten zwei Schlammdruckleitungen DN 200 sowie die dazu parallel
verlaufende Schmutzwassergefalleleitung DN 1200, deren Umverlegung zu vergleichsweise sehr
hohen Kosten fihren wiirde, haben Auswirkungen auf das ErschlieBungskonzept. Im westlichen
Abschnitt wird der Trogkanal in die "NebenerschlieBung West" integriert; im Ostlichen Ab-
schnitt soll zu dessen lagemaBiger Sicherung ein Leitungsrecht auf der Industriebauflache fest-
gesetzt werden. Im Bereich der Optionsflache fur eine spatere Hafenerweiterung wird ebenfalls
ein Leitungsrecht eingetragen.

Der von Nordwest nach Stdost verlaufende Regenwasserkanal DN 600 soll im stddstlichen Be-
reich begradigt werden. Ihr Verbleib in der vorgefundenen Lage wirde eine Bebaubarkeit der
entsprechenden Industriebaufliche erheblich erschweren. Sie soll im genannten Bereich zukinf-
tig parallel zur ebenfalls vorhandenen Schmutzwasser-Druckleitung DN 100 gefuhrt werden.

4.5 Immissionsschutz

Dem Schutz vor Immissionen misst das Planungsrecht besondere Bedeutung zu. Seinen Aus-
druck findet dies u. a. in den schalltechnischen Orientierungswerten der DIN 18005 "Schall-
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schutz im Stadtebau" und der Abstandsleitlinie des Landes Brandenburg?:.

Wegen der umfangreichen industriell und gewerblich genutzten Flachen in Eisenhittenstadt
und deren raumlicher Nahe zu Wohnstandorten und anderen schutzbedurftigen Nutzungen
fuhrt eine Gliederung der Flachennutzung entsprechend der Abstandsleitlinie des Landes Bran-
denburg zu unbefriedigenden Ergebnissen.

Das Landesumweltamt, Referat Immissionsschutz, Abt. Larmschutz wurde deshalb im Rahmen
der Bearbeitung des Bebauungsplanes frihzeitig beteiligt.

Ziel ist die Einschrankung der Larmemissionen durch die Festsetzung eines flachenbezogenen
Schalleistungspegels. Da die konkrete Nutzung der Fléachen nicht bekannt ist, wird auf eine Dif-
ferenzierung der festgesetzten Schalleistungspegel verzichtet.

In der Stadt Eisenhiittenstadt wurde im September 1998 ein Vertrag zur Larmkontingentierung
der industriell und gewerblichen Flachen innerhalb des Stadtgebietes abgeschlossen. In der An-
lage 2 des Vertrages wurden im Ergebnis der stadtiibergreifenden Gewerbeldrmkontingentie-
rung die Immissionsanteile der einzelnen Gewerbe- und Industrieflaichen an bestimmten Nach-
weisorten festgelegt.

Diese Festlegung ist Grundlage fur die Larmkontingentierung innerhalb des Bebauungsplange-
bietes.

In der Nachbarschaft des Plangebietes, wurden Immissionsorte festgesetzt, auf die sich die
durchgefihrten Berechnungen beziehen. Fir das Plangebiet sind danach die Immissionsorte MP
3 (Sportweg 6), MP 4 (Beeskower Strae 37), MP 5 (Erlenweg 16) und MP 6 (Vogelsang, Bahn-
hofstraBe 5) von Bedeutung. In der fir die Gesamtflache "EKO und Randzonen" (G 1 bis G 17)
durchgefuhrten Larmkontingentierungsrechnung ist das Plangebiet "Integriertes Recyclingzent-
rum™ als Flache G 3 berUcksichtigt.

Die Flache wurde ohne Differenzierung gleichmaBig belegt mit den in DIN 18005 empfohlenen
flachenbezogenen Schallleistungspegeln L, " fur Gl-Gebiete von 65 dB(A) tags und 50 dB(A)
nachts pro m2 Grundstticksflache. Mit diesen Quellpegeln stehen in unmittelbarer Wechselbe-
ziehung die fir die Flache G 3 ermittelten Immissionsanteile an den Immissionsorten MP 3 bis
MP 6, die nachfolgend aufgefuhrt sind:

2 Ministerium fiir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung des Landes Brandenburg: Empfehlung zu den Abstanden zwischen
Industrie-/Gewerbegebieten sowie Hochspannungsfreileitungen / Funksendestellen und Wohngebieten im Rahmen der Bau-
leitplanung unter den Aspekten des Immissionsschutzes (Abstandsleitlinie)”; 6. Juni 1995
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MP 3 (Sportweg 6) 40 dB(A) tags 25 dB(A) nachts
MP 4 (Beeskower Str. 37) 41 dB(A) tags 26 dB(A) nachts
MP 5 (Erlenweg 16) 40 dB(A) tags 25 dB(A) nachts
MP 6 (Vogelsang, Bahnhofstr. 5) 43 dB(A) tags 28 dB(A) nachts.

4.6 Landschaftspflegerische Zielsetzungen

Das landschaftspflegerische Leitbild wurde auf der Grundlage des Bestandes in Verbindung mit
den Ubergeordneten Planungen “Rahmenplan Gewerbestadt Nord" sowie dem Vorentwurf des
Landschaftsplanes Eisenhlttenstadt abgeleitet. Wesentliche Funktionen, die bei der Entwicklung
des Leitbildes zu beriicksichtigen sind, sind klimatische Funktionen, die Freifldichenversorgung
und deren Position im Erholungskonzept der Stadt Eisenh{ttenstadt sowie der Stellenwert des
Plangebietes als Schnittstelle zwischen innerstadtischem Randgebiet und Umland.

Zur Realisierung der Ubergeordneten Zielvorstellungen ist gemaB der Ubergeordneten Planung
am sudlichen Rand des Plangebietes eine zusammenhdangende Grunflache vorgesehen, die im
Verbund mit angrenzenden Freirdumen einen Grinring bildet. Diese verlduft entlang der jetzi-
gen "Stadtgrenze" im Ubergang der Sportanlagen und Wohngebiete zu gewerblich genutzten
Flichen. Angestrebt ist die Kennzeichnung des Uberganges zwischen den Nutzungen des
“Stadtinnenraumes* und des " Gewerbegebietes,, .

Der Grinring dient in Verbindung mit einem FuB- und Radwegesystem als wichtige Erschlie-
Bung fur die ostlich der Stadt gelegene Erholungslandschaft bei Vogelsang sowie zur Anbin-
dung in die Innenstadt.

Daruiber hinaus ist dem Griinflachenanteil eine besondere Bedeutung hinsichtlich seiner Funkti-
on als Frischluftschneise zuzuordnen. Die Zufuhr von Westen heranziehender frischer Hangwin-
de in Gebiete mit hohem Anteil versiegelter Flache wird verbessert. Weitere Zielsetzung hin-
sichtlich klimatischer Belange ist die Verbesserung der lufthygienischen Situation durch Ent-
wicklung von filterwirksamen Gehdolzanpflanzungen quer zur Hauptwindrichtung.

Neben der gewerblichen Entwicklung ist zum Schutz von Arten und Lebensgemeinschaften
anzustreben, den Bestand an bedeutsamen Strukturen zu erhalten und in ein Freiflachenkon-
zept zu integrieren.

Auf der Basis der ibergeordneten Zielvorstellungen und zur Sicherung der gewerblichen Indust-
rie-Nettoflache lassen sich fir das Plangebiet zwei Varianten des landschaftspflegerischen Leit-
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bildes entwickeln, die sich im wesentlichen im Verlauf der Griinachse unterscheiden und das
aus landschaftsplanerischer Sicht angestrebte zukiinftige Bild des Plangebietes.

Variante 1:

GroBflachig vorkommende Sandtrockenrasen ist in seiner Bedeutung fir Arten- und Lebens-
raumpotentiale ein besonderer Stellenwert einzurdumen. Im Kern des Plangebietes sind daher
Sandtrockenrasenbestande tber flachenhaften Schutz zu sichern. Der Erhalt der Sandtrockenra-
sen steht in Verbindung mit einem langfristigen Pflegeprogramm.

Losgelést von intensiven Verkehrsaufkommen an HaupterschlieBungswegen bildet eine Anbin-
dung der Flache an ein FuB- und Radwegekonzept, aufgelockert durch wenige Geholzgruppen
und Einzelbdume, in der Gesamtheit eine von vielféltigen, naturnahen Strukturen gepragte
Grunachse, die eine Durchwegung des Plangebietes sichert.

Die Griinachse wird zunéchst ab Plangebietsgrenze entlang des Oder-Spree-Kanals gefiihrt, um
dann am sudlichen Rand der Sandtrockenrasen das Plangebiet zu queren. Eine Verlagerung der
Grunzasur von der sudlichen Gebietsgrenze zum Zentrum des Gebietes hin wére zur Realisie-
rung Voraussetzung.

Eine hohe Bedeutung kommt dariiber hinaus dem Erhalt sowie der Neuanpflanzung von Gehdl-
zen zu. Die auf einer GelandeanhGhe exponierten Geholzbestande am stdlichen Plangebiets-
rand werden in eine flichenextensive gewerbliche Nutzung integriert. Dies gewahrleistet so-
wohl klimaregulierende Funktionen durch Gehdlzbestande als auch eine gestalterische Einbin-
dung des Gewerbegebietes.

Variante 2:

Der Verlauf der Griinzasur lehnt sich an die Ubergeordneten Zielvorstellungen an. Die Gehdlzfla-
che am sudlichen Gebietsrand ist in ein Grinflachenkonzept integriert. Erhalt der Gehdlze sowie
eine okologische Aufwertung der Bestande durch Unterpflanzungen mit heimischen Arten sind
Bestandteil des Entwicklungskonzeptes. Klimawirksame und lufthygienische Funktionen werden
vorrangig gesichert.

Beide Varianten gehen davon aus, dass quer zur Hauptwindrichtung in Nord-/Stidausrichtung
entlang der Gleisanlage ein Gehdlzstreifen mit staub- und schadstofffilternden Funktionen ent-
wickelt wird. Angestrebt ist eine Minderung von potentiellen Beeintrachtigungen, die mit einer
zukiinftigen Nutzung sowohl innerhalb des Plangebietes als auch durch angrenzende Nutzun-
gen einhergehen. |

Die stark verbaute WasserstraBe des Oder-Spree-Kanals ist zwar von untergeordneter Bedeu-
tung fur den Biotop- und Artenschutz, dennoch finden hier an Wasser gebundene Arten der
Flora und Fauna Refugien. Daneben bietet eine stadtebauliche Neuordnung die Mdoglichkeit
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FlieBgewdasser und Wasserflachen als wesentliche Elemente der , Stadt am Wasser,, stadtgestal-
terisch zu betonen und deren Erlebbarkeit zu sichern. Unter Berlcksichtigung der geplanten
Hafennutzung sind daher Grunflachen im Bereich des Oder-Spree-Kanals zu sichern.

Weiterer Bestandteil des landschaftspflegerischen Leitbildes ist der schonende Umgang mit den
natiirlichen Ressourcen bei der ErschlieBung und Bebauung von Grundstiicken. Wesentlich zu
beriicksichtigen ist hierbei eine Reduzierung der Vollversiegelung von Boden auf das notwendi-
ge MindestmaB, bodenschonendes Bauen sowie die Versickerung und somit Rickfihrung an-
fallender Niederschlage ins Grundwasser.

Auf der Basis der Varianten 1 und 2 des landschaftspflegerischen Leitbildes wurden im Abstim-
mungsprozess unterschiedliche Varianten fir die Festsetzung von Flachennutzungen und Nut-
zungskennwerten im Plangebiet geprift.

Fir die Variante 1 zeigt sich insbesondere von Nachteil, dass zwar flachig zusammenhangende
Sandtrockenrasen erhalten werden konnten, diese jedoch in Zukunft, isoliert gelegen und von
angrenzender intensiver Nutzung beeintrachtigt, an biotischem Wert verlieren wirden. Zudem
ist der Erhalt der Sandtrockenrasen mit einem hohen Pflegeaufwand verbunden.

Aufgrund dessen wurde dem Erhalt und der Entwicklung lufthygienisch- und klimawirksamer
Geholzflachen der Vorzug gegeben. Im weiteren Planungsablauf wurde daher die Varian-
te 2 des Leitbildes verfolgt.

Dem Leitbild entsprechend sind vorrangig folgende Entwicklungsziele zu verfolgen:

e Entwicklung einer Griinzédsur als Anbindung der innerstadtischen Randgebiete an 6stlich ge-
legene Erholungsgebiete;

e Erhalt und Entwicklung zusammenhéngender Gehdlzflachen und Integration in ein Grinach-
senkonzept;

e Sicherung und Entwicklung klimatisch wirksamer und ortsbildprégender Gehélzflachen und
Einzelbaume;

e Sicherung von Grinflachen entlang des Oder-Spree-Kanals;

e Flichengliederung durch Gestaltung und Bepflanzung von StraBenrdumen sowie &ffentlichen
Raumen;

e Fassung und Kennzeichnung des StraBennetzes in seinen unterschiedlichen Funktionen durch
straBenbegleitende Krautsdume und Geholizanpflanzungen.
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5 Begriindung der planungsrechtlichen Festset-
zungen

5.1 Art der baulichen Nutzung
(§9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 1 (2) BauNVO)

Industriegebiet (GI) (§ 9 BauNVO)

Der Uberwiegende Teil des Geltungsbereichs wird als Industriegebiet festgesetzt. Aufgrund der
Lage ist das Areal zur Ansiedlung von Gewerbe, insbesondere von stérendem Gewerbe geeig-
net. Hier lasst sich ein erheblicher Teil des Bedarfs der Stadt Eisenhittenstadt an Industriefla-
chen decken.

Um Beeintrachtigungen benachbarter Wohngebiete durch Larm zu vermeiden, wird die Nut-
zung der Industriegebiete durch die Festsetzung flachenbezogener Schalleistungspegel naher
bestimmt. (Vgl. Textliche Festsetzung Ziffer 1.1 und Abschnitt 4.5)

5.2 MaB der baulichen Nutzung
(§ 9(1) 1 BauGB i.V.m. § 16 (2) BauNVO)

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl und die Baumassenzahl be-
stimmt. Dabei wurde eine differenzierte Festsetzung \)orgenommen, die den unterschiedlichen
Nutzungsanforderungen und Ausgleichsméglichkeiten innerhalb- und auBerhalb des GeltungS—
bereiches Rechnung tragt. -

Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) Gi1
Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 im Industriegebiet GI1 entspricht der Ober-
grenze nach § 17 der BauNVO. In diesem Baufeld soll der Hafen entstehen.

Grundflachenzahl! (§ 19 BauNVO) GI2

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 im Industriegebiet (GI) orientiert sich an einem
mittleren Wert der nach § 17 BauNVO zuldssigen Hochstgrenze fur Industriegebiete. Da eine
Uberschreitung der GRZ gem. § 19 (4) BauNVO nicht ausgeschlossen wird, wird lediglich die
Flache, auf der oberirdische bauliche Anlagen zulassig sind, auf 50 % des Grundstiick einge-
schrankt. Fir die Errichtung von Garagen, Nebenanlagen i. S. des § 14 BauGB und bauliche
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache kann das Grundstcks bis zu 75 % Uberbaut werden.
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(Vgl. Textliche Festsetzung Ziffer 2.1)

Die Festsetzung entspricht damit den bisherigen Erfahrungen, dass die GRZ in Industriegebieten
im allgemeinen zwischen 0,3 und 0,4 liegt.

Baumassenzahl (§ 21 BauNVO)
In den Industriegebieten werden Baumassenzahlen festgesetzt. Sie orientieren sich mit einer
Baumassenzahl (BMZ) von 10 an der zulassigen Obergrenze der GRZ nach § 17 BauNVO.

5.3 Bauweise
(§ 9 (1) 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVOQ)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird eine abweichende Bauweise festge-
setzt, die als eine besondere Art der offenen Bauweise definiert ist, in der Gebdude mit einer
Lange von Uber 50 m zuldssig sind. Dies entspricht zum einen den Anforderungen an Geb&ude
in Gewerbe- und Industriegebieten. Zum anderen kann eine offene Baustruktur entwickelt wer-
den, die eine Durchgriinung der Baugebiete ermaglicht. (Vgl. Textliche Festsetzungen Ziffern
3.1 bis 3.3)

5.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 (1) 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden mit Baugrenzen festgesetzt. Es werden fir die
industriegebiete groBzlgige Baufelder festgesetzt, um einen méglichst groBziigigen Handlungs-
spielraum bei der Anordnung von Baukérpern und Nutzungen zu bewahren. Die Baugrenzen in
den Industriegebieten werden bestimmt durch:

o die Festsetzung einheitlicher, i.d.R. 5 m breiter Vorzonen zur StraBe, um die Gestaltung des
offentlichen Raumes sicherzustellen, und

e die Festsetzung von zu erhaltenden bzw. zu begriinenden Freiflichen in Bereichen, in denen
durch den Erhalt oder die Gestaltung zusammenhéangender Freiflichen eine hdhere 6kologi-
sche Qualitat gesichert werden kann.
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5.5 Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze
(§9(1)4 BauGBi.V.m. § 12, 14 und 21a BauNVO)

Nebenanlagen und Stellpldtze sind nur auf den Gberbaubaren Flachen zuldssig. Die Baufelder
sind grofzligig geschnitten, so dass eine Unterbringung aller Nebenanlagen und Stellplatze dort
maglich ist. Durch die Festsetzung wird sichergestellt, dass mindestens 25 % der Grundstiicks-
flache in den Industriegebieten 2 (GI2) und mindestens 20 % der Grundstiicksfliche im Indust-
riegebiet 1 (GI1) als zusammenhangende nicht versiegelte Griinflache gestaltet werden kann.
(Vgl. Textliche Festsetzungen Ziffern 4.1 und 5.2)

Eine Ausnahme von dieser Festsetzung gilt fur die Herstellung von Stellplatzen im Bereich ,, pri-
vater Leitungen,,. Entscheidungen dartiber werden im Einzelfall getroffen (Vgl. Abschnitt 4.4.8)

5.6 Verkehrsflachen
(8§ 9(1) 11 BauGB)

Die Verkehrsflachen werden im B-Plan ohne Differenzierung des StraBenquerschnitts festge-
setzt, um der ErschlieBungsplanung ausreichenden Spielraum zu lassen. Die Gewerbeerschlie-
Bung Ost verlduft in einem ca. 35 m breiten Grinkorridor, der auch die Versickerungsflachen
aufnehmen kann. Hier wird die Verkehrsflache auf Fahrbahn und Bankett beschrankt. Die Fla-
chen fur Aufschittungen, die zur Herstellung des StraBenkérpers der "Diagonale™" erforderlich
sind werden nicht gesondert festgesetzt, um der ErschlieBungsplanung ausreichenden Spiel-
raum zu lassen. Gleiches gilt fur die Entwésserungsmulden. Sie liegen bei der inneren Erschlie-
Bung und der "Diagonalen® innerhalb der Verkehrsflachen. Unabhéngig von einer genauen
Lokalisierung dieser nicht versiegelten Flachen ist es Ziel der Planung, die Versiegelung auch bei
den Verkehrsflachen mdglichst gering zu halten.

5.7 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 (1) 21 BauGB
In der privaten Griinflache am Oder-Spree-Kanal wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu-

gunsten des Trinkwasser- und Abwasserzweckverbandes festgesetzt. Zur Sicherung der Lésch-
wasserversorgung ist eine Leitung sowie eine Pumpstation zur Entnahme des Wassers aus dem
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Kanal erforderlich. Die Loschwasserleitung verlduft anschlieBend im 6ffentlichen StraBenraum.

Zur Sicherung der Regenwasserentsorgung ist ein Notlberlauf in den Oder-Spree-Kanal erfor-
derlich. Die Leitung schlieBt an der Entwdésserungsmulde im &ffentlichen Straenraum an und
verlauft zum Oder-Spree-Kanal. (Vgl. Abschnitt 4.4.2)

Auf derselben Flache wird auch dem Wasser- und Schifffahrtsamt Berlin ein Geh- und Fahrrecht
eingerdumt. Dies ist notwendig, um den Zugang und die Zufahrt zum Oder-Spree-Kanal, der
daran gelegenen Koppel- und Liegestelle und zum Schalthaus, das die Koppel- und Liegestelle
versorgt, zu sichern. (Vgl. Abschnitt 2.2.4)

Dariiber hinaus werden die beiden Schlammdruckleitungen DN 200 im Trogkanal und die pa-
rallel dazu verlaufende Schmutzwassergefalleleitung DN 1200 (beide im Eigentum der VEO
GmbH) zu ihrer lagemaBigen Bestimmung mit einem Leitungsrecht gesichert, soweit sie nicht in
geplanten 6ffentlichen Flachen liegen. (Vgl. Abschnitte 2.2.3 und 4.4.8)

Fur die lagemaBige Sicherung einer zuklnftigen Gleisanbindung des Hafenerweiterungsgebietes
wird eine Gleistrasse mit einem entsprechenden Fahrrecht belegt. Ebenso werden die Trassen
der anderen geplanten Industrieanschlussgleise zu ihrer lagemaBigen Sicherung mit Fahrrechten
zugunsten der EKO Stahl AG belegt. (Vgl. Abschnitte 2.2.2 und 4.3.6)

5.8 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 (1) 20 BauGB)

Die Versickerung von Regenwasser trégt zu einer Grundwasseranreicherung sowie einer Entlas-
tung von Vorfiutern durch erhéhten Gebietswasserriickhalt bei und dient dem Schutz, der Pfle-
ge und Entwicklung von Natur und Landschaft. Mit der Niederschlagsversickerung wird der
Vermeidung nachteiliger Auswirkungen durch Neuversiegelung von Flachen auf den Wasser-
haushalt Rechnung getragen. Mit dem Hinweis, dass die Versickerung im Einzelfall einer wasser-
rechtlichen Erlaubnis bedarf, wird sichergestellt, dass eine Versickerung im Bereich der festge-
stellten punktuellen Verunreinigungen durch Altlasten (vgl. Abschnitt 2.4) nur dann erfolgt,
wenn in Abhangigkeit von der Art der Altlast eventuell eine Vorbehandlung des Niederschlags-
wassers vorgenommen wird. (Vgl. Textliche Festsetzung Ziffer 5.1)

Mit der vorliegenden Planung ist ein Einriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild ver-
bunden. Zur vorrangigen Sicherung des naturschutzrechtlichen Ausgleiches im Plangebiet sind
eine Reihe von Flachen unterschiedlicher GroBe als Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur
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Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Die ,MaBnahmenfla-
chen, gewahrleisten eine gestalterische Einbindung des randstddtischen Industriegebietes und
sichern im Ubergeordneten Freiflachen- und Erholungskonzept der Stadt Eisenhittenstadt Fla-
chenpotentiale fir die Entwicklung einer entlang der Stadtgrenze verlaufenden Griinzdsur. Die-
se ist, in Verbindung mit dem FuB- und Radewegesystem, insbesondere fir die ErschlieBung der
ostlich des Plangebietes gelegenen Erholungslandschaft bei Vogelsang von Bedeutung. Zudem
tragt die Granzasur aufgrund des insgesamt hohen Gehdlzbestandes durch Erhéhung der Luft-
feuchtigkeit zu einer Verbesserung des Kleinklimas sowie zu einer luftaustauschférdernden Kalt-
und Frischluftzufuhr in das Stadtgebiet Eisenhlttenstadts bei. Ein Mindestanteil von 20 % im
Industriegebiet 1 (GI1) bzw. 25 % in den Industriegebieten 2 (GI2) an gehélzreichen Freiflachen
fordert klimatische Ausgleichsfunktionen. Bodenlockernde Wirksamkeit im Wurzelraum der
Geholze zeigt regulierende Funktionen im Boden-/Wasserhaushalt. Zudem wird eine Wiederher-
richtung bauzeitlich verdichteten Bodens geférdert. (Vgl. Textliche Festsetzung Ziffer 5.3) Die
~MaBnahmenflachen, weisen unterschiedliche Charaktere auf. Der Uberwiegende Anteil wird
im Wald- oder Heckencharakter entwickelt, wahrend kleinteiligere Grunflachen einen Offen-
landcharakter mit Einzelbaumbestand aufweisen. (Vgl. Textliche Festsetzungen Ziffern 6.6 bis
6.9)

5.9 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen

(§ 9 (1) 25a BauGB)

Die Festsetzung von Pflanzqualitaten tragt dazu bei, fir Bauherren und Genehmigungsbehor-
den rechtliche Sicherheit tGiber den Umfang der geforderten MaBnahme zu erhalten. (Vgl. Textli-
che Festsetzung Ziffer 6.1)

Die festgesetzte MindestgroBe der Pflanzflachen orientiert sich an den extrem trockenen Stand-
ortverhéltnissen. (Vgl. Textliche Festsetzung Ziffer 6.2)

GemaB BbgBaumSchVO sind Einzelbdume mit Stammumfangen > 30 cm mittels Erhaltungsbin-
dung geschitzt. Fallantrage bedirfen auf Bauantragsebene der Genehmigung durch die Untere
Naturschutzbehorde. Mit der Genehmigung der Féllung sind fir die Verursacher Ersatzpflan-
zungen oder Kosten fur Ersatzpflanzungen verbunden. Im Rahmen der Eingriffsregelung ist die
Kompensation von Baumverlusten schon auf der Ebene der Bauleitplanung rechtsverbindlich zu
regeln. Auf der Grundlage der erfassten Stammumféange der durch das Planvorhaben erfassten
Baume wurde der Ersatzbedarf gemaB BbgBaumSchVO ermittelt. Den Gesamtverlust der durch
das Planvorhaben gefdhrdeten Bdume zugrundegelegt, entsteht ein Bedarf an rd. 225 Ersatz-
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biumen. Die Berechnung des Ersatzbedarfes orientiert sich an der festgesetzten notwendigen
Ersatzpflanzung (> 30 cm, STU 1:2, je zusatzliche angefangene 30 cm STU 1 Baum), so dass mit
der Festsetzung eine Realisierung der Ersatzpflanzungen gewahrleistet wird. Fir die Verortung
der Ersatzpflanzungen werden teilweise mittels Pflanzgeboten Vorgaben gegeben. So soll die
Anpflanzung von Baumreihen entlang der ErschlieBungsstraBen eine Einbindung des StraBen-
raumes gewahrleisten. (Vgl. Textliche Festsetzung Ziffer 6.4)

Die Artenauswahl fir Gehdlzpflanzungen bertcksichtigt die standértlichen Gegebenheiten und
das Spektrum der potentiell natirlichen Vegetation. Mit der Festsetzung ausschlieBlich heimi-
scher Gehdlze sowie Nahrgeholze fiur festgesetzte Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden hochwertige Flachen
gesichert, die hinsichtlich der Belange des Biotop- und Artenschutzes ausgleichende Funktionen
fur Eingriffe im Plangebiet tibernehmen. (Vgl. Textliche Festsetzung Ziffer 6.3)

5.9.1 auf den Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Die gehdlzpragenden ,MaBnahmeflachen, A 1 und A 4 verzahnen, am 0&stlichen Rand des
Plangebietes gelegen, die freie Landschaft mit dem Rand des Industriegebietes. Auf ehemals
intensiv genutzten Flachen werden Geholzstreifen entwickelt, die sich zu einer naturnahen
Waldinsel aufweiten und zu einer Teilkompensation von potentiellen Geholzverlusten auf einer
Gesamtflache von 3.38 ha beitragen. (Vgl. Textliche Festsetzungen Ziffern 6.6 und 6.8)

Mit der Festsetzung und kologischen Aufwertung von insgesamt 5,32 ha als , MaBnahmenfla-
che, A 2 kénnen durch das Planvorhaben verursachte Eingriffe in Kiefernstangenforst hinsicht-
lich ihrer Bedeutung fiir den Biotop- und Artenschutz und Funktionen im Naturhaushalt kom-
pensiert werden. (Vgl. Textliche Festsetzung Ziffer 6.7)

Mit Festsetzung der ,,MaBnahmenfliche, A 6 werden Eingriffe in Sandtrockenrasen vermieden.
Zur langfristigen Sicherung des Biotoptyps ist nur eine geringe Menge an Baumpflanzungen
vorgesehen, so dass der offene Charakter der Flachen gesichert wird. (Vgl. Textliche Festsetzung
Ziffer 6.9)

5.9.2 auf offentlichen Verkehrsfldchen

Zur gestalterischen Einbindung und Kennzeichnung der ErschlieBungsstraBen sind Alleen zu
entwickeln. (Vgl. Textliche Festsetzung Ziffer 6.10)

5.9.3 auf privaten Baugrundstiicken

Fur private Baugrundstiicke wird die Verwendung von mindestens 70 % heimischer Arten fest-
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gesetzt, so dass die Méglichkeit gegeben ist, aus gestalterischen Gesichtspunkten Ziergehélze
zu verwenden. (Vgl. Textliche Festsetzung Ziffer 6.11)

Pflanzgebote fur Bepflanzungen auf nicht bebauten Grundstlcksflachen sichern - bezogen auf
das gesamte Plangebiet - ca. 3,0 ha Gehdlzflaichen. Mit dieser Festsetzung kénnen Verluste
flachenhafter Gehdlzbestande, die aufgrund der Uberplanung betroffen sind, im Plangebiet
gemindert werden. Es wird so zum einen ein hoher Grad an Strukturreichtum gewadhrleistet, der
den Habitatansprichen der fur das Plangebiet typischen Tierarten sowie der Stabilisierung von
Naturhaushaltfunktionen gerecht wird, und zum anderen eine unzumutbare Beeintrachtigung
der Freiflachennutzung vermeidet. Um zusammenhéngende Gehdlzflachen zu sichern, wird eine
Mindestbreite von 10.00 m festgesetzt. (Vgl. Textliche Festsetzungen Ziffern 6.12 und 6.13)

Die Vorgarten als Gestaltelemente des StraBenraumes nehmen eine besondere Stellung ein. Zur
raumlichen Fassung des StraBenlandes ist ein Mindestanteil an Bdumen zu pflanzen. Der Men-
genbezug von einem Baum je begonnene 10.00 m Grundstlicksbreite sichert eine der Vorgar-
tenbreite angemessene GréBenordnung von Baumen, die bei einer durchschnittlichen Grund-
stlcksbreite von 20 - 30 m zwei bis drei Baume entspricht. Vor diesem Hintergrund wird auch
mit dem Pflanzgebot im Bereich von Stellpldtzen, die vielfach in Vorgartenbereichen vorgesehen
werden, eine gestalterische Einbindung gewabhrleistet. Die Pflanzungen ergdnzen die festgesetz-
ten Baumpflanzungen im offentlichen StraBenraum, die mit durchschnittlich 15.00 m einen
verhaltnismaBig groBen Abstand aufweisen. (Vgl. Textliche Festsetzungen Ziffern 6.14 und
6.15)

Die Begriinung von Fassaden tragt zu einer Stabilisierung des Wasserhaushaltes sowie klimati-
scher Funktionen bei und mindert so Beeintrachtigungen durch Neuversiegelung im Plangebiet.
Neben den positiven Auswirkungen auf den Naturhaushalt tragt die Begriinung von Gebduden
zu einer Steigerung der Biotopqualitat und gestalterischen Einbindung bei. Insbesondere Verlus-
te von gemal § 32 BbgNatSchG geschiitzten Trockenrasen kénnen durch extensive Begriinun-
gen von Tiefgaragen gemindert werden, da diese zumindest als Ruhe- und Nahrungsplatz einen
Teillebensraum fur hochmobile und flugfahige Arten der Fauna darstellen. (Vgl. Textliche Fest-
setzung Ziffer 6.16)

5.10 Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir den Erhalt von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 (1) 25b BauGB)

Die GroBe der festgesetzten Flache betragt 1,89 ha der gemaB § 32 BbgNatSchG geschiitzten
Sandtrockenrasen. Mit der Festsetzung werden Eingriffe auf rund 15 % der Biotopflache ver-
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mieden. In dieser Flache befindet sich das Schalthaus des Wasser- und Schifffahrtsamtes Berlin,
das zur Versorgung der Koppel- und Liegestelle notwendig ist. Dessen Existenz und die der ent-
sprechenden Versorgungsleitungen ist in der ,Bindungsflache,,, auch aufgrund der vorgesehe-
nen PflegemaBnahmen, nicht gefdhrdet. Der Zugang zum Schalthaus bleibt tber den Unterhal-
tungsweg entlang der Koppel- und Liegestelle auf dem Flurstlick des Wasser- und Schiff-
fahrtsamtes gewahrleistet. FUr den weiteren Zugang auf der ,Bindungsflache, wird die Stadt
Eisenhittenstadt als Eigentimer der Flache einen Gestattungsvertrag mit dem Wasser und
Schifffahrtsamt abschlieBen, der die beiderseitigen Interessen bertcksichtigen wird.

5.11 Regelungen gemaB § 8a (4) BNatSchG zur Ordnung der Kosten
von AusgleichsmaBBnahmen

(§ 9 (1a) BauGB)

Nach § 9 (1a) BauGB hat die Gemeinde die Mdglichkeit, die MaBnahmen zum Ausgleich von
Eingriffen, die auf Sammelausgleichsflachen innerhalb und auBerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes ,Integriertes Recyclingzentrum” durchgefuhrten AusgleichsmaBnahmen den
privaten Baugrundstiicken im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zuzuordnen. Zum Zwecke
der Zuordnung der SammelausgleichsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes wurden zwei
Teilbereiche gebildet, denen Eingriffe im naturschutzrechtlichen Sinne, hier insbesondere Bio-
topverluste, zugeordnet wurden. Der Teilbereich | kennzeichnet derzeit mit Kiefernforst be-
stockte Flachen sowie Flachen mit Geholzgruppen. Der Teilbereich Il kennzeichnet Flachen mit
Laubforstbestand. Den Teilbereichen wurden jeweils die aus den Biotopverlusten abgeleiteten
MaBnahmen zugeordnet. Als weiterer Teilbereich wurde die MaBnahmenfldche A 4 gesondert
den Eingriffen durch éffentliche ErschlieBung zugeordnet. (Vgl. Textliche Festsetzungen Ziffern
7.1 bis 7.4) Mit dieser differenzierten Zuordnung soll einerseits der unterschiedlichen Eingriffsin-
tensitat, andererseits der unterschiedlichen Biotopausstattung der Flachen innerhalb des Plan-
gebietes gerecht werden.

Die AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes wurden unabhangig der Biotopausstat-
tung der Flachen allen Baugrundstiicken innerhalb des Plangebietes zugeordnet, da es sich hier-
bei um AusgleichsmaBnahmen fur die Inanspruchnahme von Sandtrockenrasen und den Aus-
gleich der Neuversiegelung handelt. Dieser Eingriff findet in allen Baugebieten gleichermaBen
statt. VerteilungsmaBstab fur die Kosten der AusgleichsmaBnahmen ist die zuldssige Grundfla-
che, die sich aus der Grundflichenzahl zuziglich der Uberschreitungsmaglichkeit nach § 19
Abs.4 BauNVO 1990 ergibt. (Vgl. Textliche Festsetzung Ziffer 7.5)
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5.12 Nachrichtliche Ubernahmen

5.12.1 Bahnanlagen

Bei der in der Planzeichnung dargestellten Flache fir Bahnen handelt es sich um eine von der
Readymix AG betriebene Industrieanschlussbahn. Der Bestand dieser Bahnflache wird in die
Planzeichnung nachrichtlich tbernommen.

5.12.2 Leitungen

Nachrichtlich ibernommen wurden die folgenden privaten unterirdischen Leitungen der VEO
GmbH.

e der Trogkanal mit 2x Schmutzwasserdruckleitung DN 200,

o die Schmutzwassergefalleleitung DN 1200,

e die Schmutzwasserdruckieitung DN 100 und

¢ die Regenwasserleitung DN 600.

Diese Leitungen haben erhebliche Auswirkungen auf die interne ErschlieBung und die Bebau-
barkeit der Industriebauflachen. Zudem mussen sie in ihrer Funktionsfahigkeit erhalten bleiben,
da sie dem Produktionsprozess der EKO Stahl GmbH dienen. Da sie nicht im planungsrechtli-
chen Sinne festgesetzt werden, bleibt die Méglichkeit bestehen, sie spaterhin ggf. (abschnitts-
weise) umzuverlegen. (Vgl. Abschnitte 2.2.3, 4.4.8 und 5.9)

5.12.3 Sonstige

Nachrichtlich Gbernommen werden auch alle katastermaBigen Bestande wie Gebdude, Flur- und
Flursticksgrenzen mit ihren Nummern etc.
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6 Zahlen und Daten

GroBe des rdaumlichen Geltungsbereichs 448.425 m?

Industriegebiete (Gl) 289.965 m?

Verkehrsflachen 53.241 m?

- ErschlieBung OderlandstraBe 11.833 m?

- Diagonale 16.056 m?

- HaupterschlieBung 16.314 m?

- NebenerschlieBung Nord 2.814 m?

- NebenerschlieBung Sud 2.874 m?

- NebenerschlieBung West 3.350 m?

Ausgleichsflachen 95.368 m?2
{davon Flachen mit Bindungen fur Bdume,
Straucher und sonstige Bepflanzungen: 1,89 ha)

- Al 19.463 m?

-A2 53.186 m?

- A4 (westlich) 6.320 m?

- A4 (stlich) 7.919 m?

- A6 (nordlich) 2.628 m?

- A6 (sudlich) 5.852 m?

Bahnanlagen 9.851 m?

Tabelle 3: Zahlen und Daten zum Baugebiet
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7 Auswirkungen der Planung auf Natur und Land- |
schaft

Durch die mit dem Planungsvorhaben verbundenen BaumaBnahmen werden Gestalt und Nut-
zung von Biotopflachen sowie die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes verdndert. Im Grin-
ordnungs.plan24 sind die entsprechenden Konflikte und Beeintrachtigungen aufgefuhrt und be-
wertet. In der Erganzung des Grinordnungsplanes? (aufgrund der beabsichtigten Etablierung
des Parallelhafens am Oder-Spree-Kanal) wird auf die konfliktrelevanten Anderungen eingegan-
gen. (Vgl. Abschnitt 2.3.1) Hier wird lediglich eine Zusammenfassung der wesentlichen Konflik-
te und Beeintrachtigungen gegeben.

7.1 Anlagebedingte sowie bau- und betriebsbedingte Konflikte

Als wesentlicher Konfliktpunkt ist im Bebauungsplangebiet die Flacheninanspruchnahme durch
Gebaude und Nebenanlagen sowie ErschlieBung des 6ffentlichen StraBenraumes zu sehen, die
dauerhaften Verlust von Vegetationsbestanden sowie Boden- und Wasserhaushaltsfunktionen
bedingt. Dariiber hinaus zu nennen ist die Umwandlung von Vegetationsflachen zu AuBenanla-
gen von Industrieflachen intensiver Nutzung sowie Verlegung von Gleisanlagen.

Entsprechend der festgesetzten Grundflachenzahl im Industriegebiet (GRZ 0,80/ GRZ 0,50 zu-
zlglich. 50 % fur Nebenanlagen) und infolge der geplanten ErschlieBung, ist insgesamt poten-
tiell eine Zunahme von 24,95 ha Flachenversiegelung gegeniiber dem Bestand zu verzeichnen.
Dies ist eine Zunahme der Versiegelung um 1,70 ha gegentber dem GOP-Stand 08/1999 oder
um 2,82 ha gegenliber dem Stand B-Plan 08/1999.

Aufgrund des Planvorhabens gehen potentiell 10,69 ha gemal3 § 32 BbgNatSchG geschutzter
Sandtrockenrasen durch Uberbauung und Nutzungsintensivierung verloren. Insgesamt rd. 12,05
ha Kiefernstangen- und Laubforst mit hohem Anteil nicht heimischer Arten sowie flachenhafte
Gehdlzbestande (1,03 ha) sind zudem durch das Planvorhaben betroffen.

7.2 Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Unter Beriicksichtigung der 6kologischen Bewertung der Bestandsflachen und der geplanten

24 Landschaft Planen & Bauen: Griinordnungsplan zum Bebauungsplan IRZ; Berlin, August 1998

25 Landschaft Planen & Bauen: Ergéanzungen zum Grinordnungsplan zum Bebauungsplan IRZ; Berlin 15. Mérz 2000
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Flachennutzungen ergibt sich folgende Entwicklung:

e Von 12,58 ha Sandtrockenrasen kénnen 1,89 ha durch Einbezug in die MaBnahmenflache
A2 erhalten und mittels Pflanzbindungen aufgewertet werden. Ein Ausgleich des Verlustes
kann innerhalb des Geltungsbereiches jedoch nicht realisiert werden. Es verbleibt ein Bedarf
an Ausgleichsflachen fiir Verluste von Sandtrockenrasen auBerhalb des Plangebietes. Der
Verlust von 10,69 ha Sandtrockenrasen ist aus fachgutachterlicher Sicht mit einem Kompen-
sationsansatz von 0,75 auf einer Flache von rd. 8,02 ha auBerhalb des Plangebietes durch
Pflege- und Entwicklung hochwertiger Trockenrasenbestédnde zu ersetzen.

e Der Verlust von 1,03 ha flachenhafter Geholzbestande kann auf rund 1,42 ha Flache durch
Gehdlzpflanzungen (MaBnahme A4) innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden. Mit
Realisierung der Pflanzungen ist fur den Biotoptyp "flachenhafter Gehdlzbestand" eine Zu-
nahme um 0,39 ha zu verzeichnen.

e Der Biotoptyp "Baumgruppe" ist durch den potentiellen Verlust von insgesamt ca. 95 Ein-
zelbdumen durch das Planvorhaben betroffen. Der Ersatzbedarf fr Baumverluste liegt bei
ca. 225 Baumen. Die Ersatzpflanzungen werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens gemaB BbgBaumSchVO realisiert und kénnen innerhalb des Plangebietes in der MaB-
nahmenflache A6 und unter Bezug auf Pflanzgebote (vgl. textliche Festsetzungen) realisiert
werden.

e Der Verlust von 4,55 ha Kiefernforst/Stangenholz geringer bis mittlerer Bedeutung kann
naturschutzrechtlich innerhalb des Plangebietes durch ¢kologische Aufwertung des am std-
lichen Plangebiet gelegenen, als MaBnahmenflache A2 festgesetzten Laubforstbestandes
ausgeglichen werden. Dem Verlust von 4,55 ha Kiefernforst/Stangenholzbestand geringer
bis mittlerer Bedeutung sind 3,20 ha Eichenmischwald hoher Bedeutung in der Planung ge-
genuber zu stellen.

e Von 10,93 ha Laubholzforst mit Kiefern mittlerer bis hoher Bedeutung im Bestand werden
gemaB Bebauungsplanung 3,20 ha in 0.g. Waldflache erhalten und als Ausgleich fir Kie-
fernstangenforstverluste aufgewertet. Der Verlust von 7,50 ha Laubholzforst und dessen
Bedeutung fur Klima/Lufthygiene sowie Biotop- und Artenschutz kann in Teilen im Plange-
biet durch Festsetzung gehdélzgepragter Grunflaichen mit Neupflanzung auf 1,95 ha Flache
ausgeglichen werden (MaBnahme A1). Durch Erhalt und Neupflanzung kénnen somit 5,15
ha des Biotoptyps im Plangebiet gesichert werden.

e Durch Pflanzgebote auf Privatgrundsticken koénnen dartiber hinaus Beeintrachtigungen
durch Geholzverluste gemindert werden. Es verbleibt jedoch ein Verlust von 5,78 ha Laub-
holzforsten. Wenn Laubholzforstverluste an anderer Stelle durch gehdlzarme Biotoptypen
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ersetzt werden, ist aus fachgutachterlicher Sicht ein Kompensationsansatz von 1:1,5 zug'-
rundezulegen. Demnach ergibt sich ein Bedarf an 8,67 ha Ausgleichsflache.

Die Uberplanung von Biotoptypen geringer sowie geringer bis mittlerer Bedeutung wie In-
dustrieflachen, Gleisanlagen und Lagerflachen ergibt insgesamt eine Zunahme von 28,10 ha
Industrieflache. Der Biotoptyp "Gleisanlagen" bezieht in der Bestandsdarstellung neben den
Gleisen auch angrenzende Flachen mit ein, wahrend die in der Spalte Planung aufgefihrte
FlachengroBe lediglich die als Gleisanlagen festgesetzten Flachen benennt. Aufgrund dessen
reduziert sich die Flache um 6,28 ha. Die BestandsgréBe der Gleisverlaufe wird jedoch weit-
gehend beibehalten. Zukunftige Lagerflachen sind in den flachenhaften Festsetzungen "In-
dustrieflache" enthalten. Diese werden daher innerhalb der Flachenbilanz um ihre Gesamt-
flache von 7,59 ha reduziert.

Das Plangebiet weist im Bestand keine Verkehrsflachen auf, mit NeuerschlieBung des Plan-
gebietes ist die Planung und damit Zunahme von 5,43 ha StraBenverkehrsflachen zu ver-
zeichnen. Beeintrachtigungen aufgrund neugeplanter StraBenverkehrsflachen, flieBen im
Rahmen der Eingriffsregelung der Neuversiegelung sowie der Biotopverluste ein.

Aufgrund der geplanten Neubebauung ist eine Gesamtversiegelung von 21,89 ha zu erwar-
ten (Industriegebiet GI1 3,46 ha x GRZ 0,8 + GI2 25,49 ha x GRZ 0,5 + 0,25 Uberschrei-
tung). Abzlglich des Bestandes ergibt dies eine Neuversiegelung von 21,69 ha. Zusétzlich
bedingt die ErschlieBung des &ffentlichen Straenraumes auf 5,43 ha eine Neuversiegelung
von rund 3,26 ha. In der Summe ist somit eine Neuversiegelung von rund 24,95 ha zu ver-
zeichnen.

Aufgrund der Vorbelastung der Béden wird hier ein Kompensationsverhaltnis von 1 : 0,5
zugrundegelegt. Bei einer Neuversiegelung von 24,95 ha ist somit ein Bedarf an ca. 12,48
ha Ausgleichsflache auBerhalb des Plangebietes zu realisieren.

In der Ergdnzung des Grinordnungsplanes® wird der Strukturwandel im Plangebiet anhand

einer Flachenbilanz in Zahlen gefasst. Die folgende Tabelle 4 zeigt diese Bilanzierung.

26

Landschaft Planen & Bauen: Ergénzungen zum Griinordnungsplan zum 8ebauungsplan IRZ; Berlin 15. Marz 2000
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Bei Gegeniberstellung des Bestands- und des Planungswertes in seiner gesamtdkologischen
Bedeutung und unter Bertcksichtigung von Bodenfunktionen, Riuckhaltevermdgen von Nieder-
schlagen, stadtklimatischen Funktionen und der Bedeutung der Flora, Fauna und Lebensrdumen
verbleibt ein Defizit, das auBerhalb des Plangebietes mit 6kologisch hochwertigen Flachen zu
kompensieren ist.

In Abhangigkeit von den Beeintrachtigungen ergibt sich folgender Ausgleichbedarf:

Eingriff Eingriffsflaiche | Kompensationsansatz Ersatzbedarf
Verlust von Sandtrockenrasen 10,69 ha 0,75 8,02 ha
Verlust von Laubholzforst 5,78 ha 1,50 8,67 ha

Summe 16,69 ha
Neuversiegelung von Béden 24,95 ha 0,50 12,48 ha
Veriust von Wald gemaB LWaldG 12,28 ha 1,00 12,28 ha

Tabelle 5:  Ersatzbedarf

Quelle:  Landschaft Planen & Bauen: Erganzungen zum Grinordnungsplan zum Bebauungsplan IRZ; Berlin 15.
Marz 2000

7.3 MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung sowie zum Aus-
gleich von Beeintrdchtigungen

7.3.1 Festsetzungen im Bebauungsplan

Im Bebauungsplan sind Festsetzungen getroffen, die den Eingriff in den Naturhaushalt und die
Landschaft vermeiden und mindern bzw. ausgleichen. Damit wird den sachlichen und materiel-
len Forderungen des Griinordnungsplanes?” hinsichtlich der Integration landschaftspflegerischer
Festsetzungen in den Bebauungsplan zu (iberwiegenden Teilen entsprochen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen die folgenden MaBnahmen und Pflanzungen
durchgefihrt:

e Versickerung des anfallenden Regenwasser im Geltungsbereich, vorbehaltlich der wasser-
rechtlichen Erlaubnis im Einzelfall. (vgl. Textliche Festsetzung Ziffer 5.1),

27 Landschaft Planen & Bauen: Erganzungen zum Grinordnungsplan zum Bebauungsplan IRZ; Berlin 15. Marz 2000
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Ersatzpflanzungen bei Fallung oder Rodung von Baumen mit Stammumféngen > 30 cm auf
den privaten Baugrundstiicken, in den festgesetzten Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft oder auf den fir das Anpflanzen
von Baumen und Strauchern festgesetzten Flachen und Einzelstandorten (vgl. Textliche Fest-
setzung Ziffer 6.4),

Mindestanteil unversiegelter Grindstlcksflachen von 25 % in den Industriegebieten 2 (GI2)
bzw. von 20 % im Industriegebiet 1 (GI1) (vgl. Textliche Festsetzung Ziffer 5.2),

Begriindung eines Kiefern-Eichenmischwaldes in der daflr festgesetzten Flache (A1) fur
MaBnahmen zum Schutz, zur Entwicklung von Natur und Landschaft (vgl. Textliche Festset-
zung Ziffer 6.6),

Entwicklung eines vorhandenen Waldbestandes als gestuft aufgebauter Kiefern-
Eichenmischwald in der dafur festgesetzten Flache (A2) fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (vgl. Textliche Festsetzung Ziffer 6.7),

Pflanzung eines Baumes je angefangener 150 m2 und Bepflanzung mit Strauchern zu 70 %
in den dafir festgesetzten Flachen fir MaBnahmen (A4) zum Schutz, zur Entwicklung von
Natur und Landschaft, wobei Vegetationsbestand erhalten werden soll (vgl. Textliche Festset-
zung Ziffer 6.8),

Pflanzung eines Baumes je angefangener 350 m? in den dafur festgesetzten Flachen fur
MaBnahmen (A6) zum Schutz, zur Entwicklung von Natur und Landschaft, wobei Vegetati-
onsbestand erhalten werden soll (vgl. Textliche Festsetzung Ziffer 6.9),

Pflanzung groBkroniger Baume |. Ordnung entlang den ErschlieBungsstraBen und der ,Dia-
gonale,, sind im Abstand von 15 m (vgl. Textliche Festsetzung Ziffer 6.10),

Pflanzung eines Baumes je 150 m? zu versiegelnder Grundstticksflache auf den privaten Bau-
grundstiicken (vgl. Textliche Festsetzung Ziffer 6.12),

Bepflanzung mit Bdumen und Strauchern von mindestens 60 % der nicht zu versiegelnden
Grundstiicksflache und Entwicklung zusammenhangender Geholzstrukturen auf den priva-
ten Baugrundstlcken (vgl. Textliche Festsetzung Ziffer 6.13),

Pflanzung eines Baumes je 10 m Grundstlcksbreite zwischen StraBenbegrenzungslinien und
vorderer Baugrenze auf den privaten Baugrundstiicken (vgl. Textliche Festsetzung Ziffer
6.14),

Pflanzung eines Baumes je 4 Stellplatze (vgl. Textliche Festsetzung Ziffer 6.15),

Begrinung fensterloser, ungegliederter Fassaden und Fassadenteile mit einer Fladche von
mehr als 200 m? sowie der AuBenwandflachen von Garagen und Uberdachten Stellplatzen
sowie von Nebenanlagen mit selbstklimmenden, schlingenden oder rankenden Pflanzen (vgl.
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Textliche Festsetzung Ziffer 6.16),

¢ Festsetzung einer Fldche mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir den Erhalt von Baumen,
Straduchern und sonstigen Bepflanzungen.

7.3.2 Nicht iibernommene Festsetzungen aus dem Griinordnungsplan

Im Grinordnungsplan sind Uber die vorhergehenden weitere landschaftspflegerische Festset-
zungen zur Integration in den Bebauungsplan vorgeschlagen worden. Aus unterschiedlichen
Griunden, die nachfolgend dargelegt werden, muss auf die Ubernahme in den Bebauungsplan
verzichtet werden.

o Befestigung der Stellpldtze, Zuwegungen und Zufahrten sowie untergeordneter Lagerplatze
mit wasser- und luftdurchlassigen Materialien (vgl. Festsetzung Ziffer 1 des GOP);
Im Bebauungsplan sind ausschlieBlich Industriegebiete festgesetzt. Vorzugsweise ist die An-
siedlung von Betrieben der Abfall- und Recyclingwirtschaft vorgesehen. Es ist mit erheblichen
Achslasten der benutzten Fahrzeuge zu rechnen. Die Befestigung der befahrbaren Flachen
auf den Baugrundstiicken mit wasser- und luftdurchidssigen Materialien steht diesen hohen
Anforderungen an die Benutzbarkeit entgegen. Es bleibt dahingestellt, ob Uberhaupt Materi-
alien verfigbar sind, die diese Festsetzung rechtfertigen wirden. Unzumutbare Harten, die
bei Festsetzung der beschriebenen Befestigungsart auftreten kénnten, sollen ausgeschlossen
werden.

o Ausstattung von festgesetzten Grinflachen und Verkehrsflachen mit Lichtquellen der Au-
Benbeleuchtung mit Natrium-Hochdruck- bzw. -Niederdruck-Lampen (vgl. Festsetzung Ziffer
4 des GOP);
Aufgabe und Inhalt des Bebauungsplanes ist es, die Nutzung von Grund und Boden in sei-
nem Geltungsbereich zu regeln. Insofern stellt der Bebauungsplan regelmé&Big einen Eingriff
in bestehende Bodenrechte dar. Dagegen hatte die Festsetzung von Beleuchtungsarten keine
bodenrechtliche Relevanz. Die Bestimmungen des Baugesetzbuches in der geltenden Fassung
(insbesondere § 9 BauGB) bieten keine ausreichende rechtliche Grundlage fir eine Festset-
zung von Beleuchtungsarten.

¢ Begriinung von Dachflachen (vgl. Festsetzung Ziffer 12 des GOP);

In einem Industriegebiet ist die Dachlandschaft oftmals sehr mannigfaltig. Unterschiedliche
Dachformen und -neigungen konnen auftreten. Festsetzungen zu Dachformen, Dachnei-
gungen etc. sind deshalb im Bebauungsplan auch nicht getroffen worden. Den zukunftigen
Bauherren soll gréBtmagliche Freiheit hinsichtlich der Gestaltung der Dachlandschaften ein-
gerdaumt werden. Festsetzungen zur Begriinung von Déachern in den Industriegebieten sollen
aus den vorgenannten Grinden und aus Grinden der Praktikabilitat bei Entwurf und Bau-
ausflihrung der Hochbauten (Gebaudekonstruktion und -statik) nicht getroffen werden.
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¢ Mindestiiberdeckungen mit Substratschichten bei Begriinung von nicht Gberbauten Tiefga'-
ragen (vgl. Festsetzung Ziffer 13 des GOP),
Erfahrungen bei der Etablierung von Industriegebieten - nicht nur in der Stadt Eisenhitten-
stadt - haben gezeigt, dass darin Tiefgaragen nur in duBerst wenigen Fallen und bei extrem
geringem Flachenangebot hergestellt werden. Von dieser Tatsache kann auch beim geplan-
ten Recyclingzentrum ausgegangen werden. AuB3erdem ist im vorliegenden Bebauungsplan
die Ausnutzbarkeit der Baugrundsticke (Grundflachenzahl 0,5; groBe (berbaubare Grund-
stiicksflachen) relativ hoch, um den ruhenden Verkehr ebenerdig zu realisieren. Letzten En-
des ist die Wahrscheinlichkeit, dass Tiefgaragen hergestellt werden, eher gering einzuschét-
zen. Auf Festsetzungen Uber Mindestiberdeckungen wird daher verzichtet.

¢ Sicherung des offenen Charakters der Flache mit Bindungen und den Erhalt von Bepflanzun-
gen, Uberlassung der Krautschicht der freien Vegetationsentwicklung, Entfernung von Ge-
hélzen in Vegetationsverjiingung in zweijahrigem Turnus sowie Unzuldssigkeit einer Durch-
wegung (vgl. Festsetzung Ziffer 20 des GOP).

74 MaBnahmen zum Ersatz von Beeintrachtigungen

Da ein Ausgleich des mit der Planung verbundenen Eingriffs in den Naturhaushalt und die Land-
schaft im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht méglich ist, werden zur Kompensation
des Eingriffes ErsatzmaBnahmen notwendig. Ziel der in der Tabelle 6 dargestellten ErsatzmaB-
nahmen ist die Schaffung von Lebensrdumen, die insbesondere dem Boden- und Wasserhaus-
halt sowie dem Klima zugute kommen. Biotopverluste sollen gleichwertig und maoglichst im
raumlichen Zusammenhang kompensiert werden. Die im Gruinordnungsplan vorgesehenen Er-
satzmaBnahmen sollen zu einem Ruckbau stark vorbelasteter Flachen beitragen und langfristig
klimatische Ausgleichsfunktionen innerhalb der ibergeordneten Planung der Stadt Eisenhitten-
stadt sichern.

Die Stadt EisenhUlttenstadt hat im Rahmen ihrer Flachennutzungsplanung Flachen fir Ersatz-
maBnahmen bestimmt.

Im Grunordnungsplan sind die entsprechenden ErsatzmaBnahmen differenziert beschrieben und
zeichnerisch dargestellt. Die folgende Tabelle gibt einen Uberblick Gber die durch den Eingriff
verursachten Ersatzbedarfe und die entsprechenden im GrUnordnungsplan vorgeschlagenen
KompensationsmaBBnahmen.

28 Quelle: Landschaft Planen & Bauen: Erganzungen zum Grinordnungsplan zum Bebauungsplan IRZ; Berlin 15. Mérz 2000
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Eingriff Ersatzbedarf KompensationsmaBlnahme
in Anlehnung an den FNP der Stadt Eisenhiittenstadt

Biotopverlust 16,69 ha ATIAT7 Entwicklung einer Trockenrasenflache

Flache: 40,0 ha, davon 24 ha Ruderal- bzw. Sandtrockenra-
senpflegeflache

(Zusatzbedarf gegeniiber der 1. Fassung zur TOB-
Beteiligung 0,43 ha wird unter A 9/A 5 kompensiert)

Neuversiegelung 12,05 ha AB/AZ2 Entsiegelung und Begriinung der Gewerbeflachen an der
von Béden +0,43 ha EisenbahnstraBe
12,48 ha Flache: 1,8 ha
A9/A 5 Entsiegelung und Begriinung von Teilfldchen des Garagen-

komplexes WilhelmstraBe
Flache: 5,48 ha

Verlust von Wald 10,28 ha Wiederaufforstung von Waldfldchen am Oderdeich, die
gemal LWaldG durch das Oderhochwasser zerstdrt wurden im Zuge der
Waldumwandlungsgenehmigung

Flache: 10,28 ha

Tabelle 6:  ErsatzmaBnahmen

Quelle: Landschaft Planen & Bauen: Erganzungen zum Griinordnungsplan zum Bebauungsplan IRZ; Berlin 15. Mérz
2000

Im Rahmen der Abwagung soll der MaBnahmeumfang der AusgleichsmaBnahmen auBerhalb
des Plangebietes reduziert werden.

Zum Ausgleich fur die Inanspruchnahme der Trockenrasenflachen im IRZ und zum Ausgleich des
sonstigen Biotopverlustes (Verlust von Laubholzforst) sollen stdlich der Landesfeuerwehrschule
rd. 20 ha Ruderal- bzw. Sandtrockenrasenpflegeflache (MaBnahme A 7) durch Pflege- und Ent-
wicklungsmaBnahmen zu einem Trockenrasen entwickelt werden. Die zusétzlich im Bereich der
AusgleichsmaBnahme (A 7) vorhandenen ca. 5,0 ha Waldflachen, sollen in ihrem Bestand erhal-
ten bleiben. Des Weiteren wird die im Zuge des Neuaufforstung geplante Wiederherstellung
von standortgerechten Waldflichen im Bereich des Firstenberger Oberen Aue anteilig auch
dem Schutzgut Arten und Biotope zu Gute kommen.

Die Eingriffe in das Schutzgut Arten und Biotope und der damit verbundene Biotopverlust kén-
nen durch die im Plan festgesetzten MaBnahmen, die auBerhalb des Plangebietes vorgesehenen
MaBnahmen und unter Berlcksichtigung der AufwertungsmaBnahmen, die mit der Waldneu-
begriindung verbunden sind, auch bei der Reduzierung der Pflege- und Entwicklungsfldche des
Sandtrockenrasen um 4,0 ha, kompensiert werden.
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Dabei wird der Ersatzbedarf fiir den Verlust von Sandtrockenrasen vollstandig erbracht. Die
verbleibenden 5,6 ha Sandtrockenrasenflache zuzlglich der 5,0 ha Waldflache innerhalb der
Ausgleichsflache A7 dienen dem Ausgleich der sonstigen Biotopverluste. Es wird dabei von
einem Kompensationsansatz von 1:1 ausgegangen, das heiRt, der Verlust eines m? Laub-
holzforstes wird durch die Pflege und Entwicklung eines m? Sandirockenrasens ausgegli-
chen. Zuziglich werden 5,0 ha Waldflache innerhalb der Ausgleichsflache A7 erhalten und
weitere 12,28 ha im Bereich der Firstenberger Oberen Aue (Flur 16, Flurstiick 11/5 der Ge-
markung Eisenhtttenstadt. Die Flache befindet sich im kommunalen Eigentum. Die Geneh-
migung zur Aufforstung liegt vor.

Die flachenmaBige Reduzierung der Ausgleichsflache von 40 ha auf 25 ha beruht einerseits dar-
auf, dass der Anteil Waldflachen innerhalb der Ausgleichsflache von 16,0 ha auf 5,0 ha redu-
ziert wurde, andererseits machte sie sich erforderlich, da der nordliche Teil der Ausgleichsflache
A7 fur eine StraBe zu einem Grenzlbergang nach Polen benétigt wird. Der genaue Verlauf die-
ser StraBe steht bisher nicht fest, da lediglich ein Trassenkorridor fur eine entsprechende StraB3e
im Rahmen des Flachennutzungsplanes gekennzeichnet wurde.

Vorgesehen ist des Weiteren, als Ausgleich fur die Neuversiegelung innerhalb des Garagenkom-
plexes WilhelmstraBe 2,0 ha (Garagen und Verkehrsflache) — MaBnahme A 9 - zu entsiegeln
und anschlieBend zu begriinen. Auf die Durchfihrung der MaBnahme A 8 wird génzlich ver-
zichtet.

Die Eingriffe in die Schutzguter Boden, Wasser, Klima und Luft, die durch die Neuversiegelung
von Flachen innerhalb des Plangebietes verursacht werden, kénnen nur teilweise kompensiert
werden.

Als weitere Grinde fir eine Reduzierung des Ausgleichsumfanges werden folgende Argumente
angefihrt:

e Die Lage zwischen Gleisanlage, Oder-Spree-Kanal und Sinteranlage weist eine sehr hohe
Lagegunst fur eine weitere gewerblich-industrielle Nutzung auf. Andere, unter Naturschutz-
aspekten geringerwertige Fldachen lieBen sich wesentlich schwieriger zu einer vergleichbaren
Industrieflaiche entwickeln. Hinzu kommt, dass Zugangsméglichkeiten zum Oder-
Spree-Kanal aus schifffahrtstechnischen Griinden nur an ausgewdhlten Stellen bestehen.

o Mit der Entwicklung des IRZ besteht zudem die Moglichkeit, bestehende Gewerbe- und
Industriebetriebe aus vorhandenen Gemengelagen in der Stadt umzusiedeln. Damit kénnen
auch in anderen Stadtbereichen Verbesserungen erreicht werden.

o ErfahrungsgemaB nutzen die angesiedelten Betriebe nur in Ausnahmefallen tatsachlich das
volle zuldssige Nutzungsmal. Im Regelfall verbleiben auf den Betriebsgrundstticken groBfla-
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chige Reserveftachen, die fur spatere Entwicklungsmaglichkeiten Spielrdume sichern sollen.
Diese Flachen werden erst zu einem wesentlich spateren Zeitpunkt, bzw. zum Teil sogar nie
bebaut.

e Bei den auBerhalb des Geltungsbereiches vorgeschlagenen MaBnahmen erfolgte eine Redu-
zierung des MaBnahmenumfanges, weil die aus einer vollstandigen Kompensation resultie-
renden Grundstiickspreise die Chancen einer maglichst vollstandigen Vermarktung wesent-
lich verschlechtern wiirden. Damit ware aber der eigentliche Zweck der Planung, die Stabili-
sierung des industriellen Kernes Eisenhittenstadt und die damit verbundene Schaffung von
Arbeitsplatzen, in Frage gestellt. Eine Finanzierung der KompensationsmaBnahmen (ber
Fordermittel ist nur im sehr eingeschrankten MaB3 maglich; eine Finanzierung durch die
Stadt scheidet aufgrund der kommunalen Haushaltssituation aus.

Es wird davon ausgegangen, dass mit diesen AusgleichsmaBnahmen innerhalb und auBerhalb
des Plangebietes zuzuglich den MaBnahmen zur Ersatzaufforstung dem Grundsatz der Konflikt-
bewaltigung innerhalb des durch das BauGB zuldssigen Abwagungsrahmens entsprochen wird.
Insowveit ist es aus Sicht der Stadt vertretbar, nur eine reduzierte Kompensation des Eingriffes in
Natur und Landschaft vorzusehen.

Die Bindung der KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes ,Integriertes Recyclingzentrum® erfolgt auf der Grundlage eines Selbstbindungsbeschlus-
ses der Stadtverordnetenversammlung Eisenhittenstadt. Die MaBnahmen A 9 und A 7 werden
in ihrem reduzierten Umfang den Baugebieten innerhalb des Plangebietes zugeordnet. Vertei-
lungsmaBstab ist dabei die zuldssige Grundflache.

Die MaBnahme A 9 soll auf dem Flurstiick 971 tlw. der Flur 19 und die MaBname A 7 auf den
Flurstlicken 602/2, 603, 606/9, 607/6 tlw., 608/4 tlw., 609/6, 611/6, 612/6 tiw., 614/6 tlw.,
971 tlw.982, 984 tlw. der Flur 19 und den Flurstiicken 998 und 1074 der Flur 18 der Gemar-
kung Eisenhiittenstadt erfolgen. Diese Flachen befinden sich teilweise im Eigentum der Stadt
Eisenhittenstadt, fur die Privatflachen wurde die Stadtverwaltung mit dem am 09.06.99 be-
schlossenen Kompensationskonzept beauftragt, Gestattungsvertridge mit den Eigentiimern Uber
die Durchfuhrung der o. g. PflegemaBnahmen abzuschlieBen. Die Fldchen sind gem. Flachen-
nutzungsplan nicht als Bauflachen dargestellt.

Parallel zur Offenlage wurde der Landkreis Oder-Spree und somit auch die untere Naturschutz-
behorde durch Ubersendung des Planentwurfes nochmals am Planverfahren beteiligt.

Das Amt flr Forstwirtschaft Mllrose hat mit Bescheid vom 20. Juni 2000 dem Antrag der Stadt
EisenhUttenstadt auf dauernde Umwandlung von Wald in ein Industriegebiet auf 9,77 ha
Grundstucksflache zugestimmt.
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Die nach Brandenburgischen Naturschutzgesetz erforderliche Genehmigung zur Inanspruch-
nahme geschitzter Biotope wird vor Beginn der Bauarbeiten eingeholt.

Es ist vorgesehen, mit der Durchfihrung der AusgleichsmaBnahmen A7 und A9 sowie der Er-
satzaufforstung auBerhalb des Plangebietes bereits im Herbst 2000 zu beginnen. So soll noch
im Jahr 2000 mit dem Abriss der ersten Garagenzeile im Garagenkomplex WilhelmstraBe be-
gonnen Werden. Der weitere Abriss der Garagen erfolgt nach deren Raumung. Die Ausgleichs-
maBnahmen innerhalb des Plangebietes sollen nach Abschluss der jeweiligen Bauarbeiten be-
ginnen.
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Abbildung 9: Ausgleichsflache A 7 und A 9 auBerhalb des B-Plangebietes
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