I Begriindung zur 1.
Anderung des Bebauungsplanes
Scheunenviertel — WilhelmstraBe
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1. Veranlassung und Erforderlichkeit des Anderungsverfahrens

Der Bebauungsplan Nr. 18-12/96 Scheunenviertel — WilhelmstraBe wurde am 13.06.2001
durch die Stadtverordnetenversammiung Eisenhittenstadt beschlossen und ist am
20.12.2001 in Kraft getreten. Bereits in der Diskussion der Abwagung wurde damals durch
die Eisenhlttenstadter Wohnungsbaugenossenschaft e. G. (EWG) das Anliegen auf Errich-
tung einer rickwartigen ErschlieBungsstrafie deutlich gemacht.

Um dem Wunsch nach riickwartiger ErschlieBung Rechnung zu tragen und zugleich die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir den damals seitens des Vorhabentragers gewiinsch-
ten Beginn der ErschlieBungsmaBnahmen nicht zu geféhrden, wurde eine privatrechtliche
Vereinbarung zwischen der EWG und Oder Immobilien GmbH (OIG) (iber die Errichtung der
rackwartigen ErschlieBung getroffen.

Auf Grund unterschiedlicher Rechtsauffassungen Uber die Inhalte der privatrechtlichen Ver-
einbarung konnte diese nicht vollzogen werden, so dass seitens der EWG dann eine gericht-
liche Uberprifung des Bebauungsplanes und des Abwagungsbeschlusses beim Oberverwal-
tungsgericht Frankfurt (Oder) beantragt wurde. Dieses hatte zur Sicherung des Rechtsschut-
zes des Antragstellers die weitere Vollziehung des Bebauungsplanes im Bereich der geplan-
ten rackwartigen ErschlieBung (WA 1) ausgesetzt.

Mit Datum vom 25.11.2003 wurde ein Vergleich zwischen der EWG, der OIG und der Stadt
Eisenhittenstadt vereinbart, der der urspriinglich vereinbarten ErschlieBungsldsung weitge-
hend entspricht. Die Stadt Eisenhuttenstadt hat sich im Rahmen des Vergleiches verpflichtet,
den Bebauungsplan zu &ndern und die zwischen den Beteiligten vereinbarte rackwartige
ErschlieBung in den Plan einzuarbeiten. Dies soll im Rahmen dieses Anderungsverfahrens
erfolgen.

2. Auswirkungen auf die Ziele und Zwecke des urspriinglichen Bebauungsplanes

Das Ziel des urspriinglichen Bebauungsplanes besteht in der weiteren Schaffung von Wohn-
bauland flr den Einfamilienhausbau. Zur Sicherung der stadtebaulichen Entwicklung und
Ordnung bedurfte es eines aus mehreren Griinden eines Bebauungsplanes:

> Die unmittelbare Nachbarschaft des Plangebietes ist bereits erschlossen. Es stellt ei-
ne wichtige Flache flr die ‘Innenentwicklung’ der Stadt dar. Der Bau neuen Wohn-
raums an dieser Stelle unterstitzt die von der Stadt Eisenhittenstadt angestrebte



Starkung des Gemeindeteils Furstenberg (Oder) und tragt zur Auslastung vorhande-
ner Infrastruktureinrichtungen bei.

» Die Bebauung des Plangebietes soll - unter dem Primat der Wohnbaulandbereitstel-
lung - diese zentral und doch gleichzeitig peripher gelegene Flache stadtebaulich an
den Ortsteil angliedern.

» Umfeldverbesserungen im Bereich der Wohnbebauung WilhelmstraBe sowie Nut-
zungskonzepte far die Scheunen haben fir die stadtebauliche Ordnung des Plange-
bietes flankierend erhebliche Bedeutung.

Mit der vorgesehenen Anderung des Bebauungsplanes im Bereich der rackwartigen Er-
schlieBung des WA 1 durch eine breitere Fahrbahn (5 m statt 3 m) werden die Grundziige
der Planung nicht beriihrt. Die Plananderung erméglicht eine platzsparende riickwartige Er-
schlieBung der Wohnbebauung WilhelmstraBe, ohne dazu jeweils Einzelzufahrten iiber das
Grundstlicke der Wohnbebauung WilhelmstraBe zu errichten.

Des Weiteren werden die zwischen den Reihenhausbaufeldern vorgesehenen Durchgange
als Flachen zur Begrindung von Geh- und Leitungsrechte zu Gunsten der Allgemeinheit
vorgesehen. Damit wird die fuBlaufige Anbindung der ErschlieBungsstraBe D und somit der
Wohnbebauung WilhelmstraBe an das (ibrige Baugebiet gesichert.

3. Erfillung der Voraussetzungen fiir das vereinfachte Anderungsverfahren gem. § 13
BauGB (Alte Fassunq)

Da das Anderungsverfahren mit Stadtverordnetenbeschluss vom 31. Marz 2004 eingeleitet
und die Bekanntmachung im Amtsblatt von Eisenhuttenstadt vom 5. April 2004 bekannt ge-
macht wurde, kann das Verfahren gem. § 244 Abs. 2 BauGB (AF) nach dem Baugesetzbuch
(BauGB) in der alten Fassung (AF) bis zum 20. Juli 2006 zu Ende gefiihrt werden.

Voraussetzung fir ein vereinfachtes Verfahren ist, dass die Plananderung nur geringfigiger
Natur ist und die Grundzige der Planung nicht berthrt werden. Dies bedeutet, dass sich die
Anderungen auf raumliche und inhaltliche Teilbereiche des Planes beschranken missen.

Zum Zeitpunkt der Beschlussfassung des geltenden Bebauungsplanes war auf Grund der
Hinweise der Eigentliimer der Wohnbebauung WilhelmstraBe vorgesehen, die 3 m breite
ruckwartige ErschlieBung durch einen auBerhalb des Geltungsbereich befindlichen 2 m brei-
ten Fahrstreifen auf insgesamt 5 m Fahrbahnbreite zu erweitern. Die jetzt vorgesehene An-
derung des Bebauungsplanes beschrénkt sich deshalb auf die riickwartige ErschlieBung des
Wohngebietes WA 1. Die urspringlich vorgesehene vollstandig private Grundstiickserschlie-
Bung als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht mit einer Breite von 3 m wird durch Festsetzung ei-
ner offentlichen Verkehrsflache von 5 m Fahrbahnbreite (PlanstraBe D) innerhalb des Gel-
tungsbereiches ersetzt. Die als offentliche Verkehrsflache gewidmeten Durchgange zwi-
schen den Hausern werden kinftig durch das ,Geh- und Leitungsrecht 1 zu Gunsten der
Allgemeinheit” gesichert.

Damit reduziert sich die Flache des WA 1 um ca. 360 mz. Die fir Garagen und Carports vor-
gesehenen Baufelder verschieben sich um ca. 2 m nach Osten und riicken somit naher an
das Baufeld far die Wohngebéude heran. Des Weiteren wird im Bereich des Wendehammers
die urspringlich vorgesehene Grinflache teilweise zur Verkehrsflaiche. Die auf der Griinfla-
che festgesetzten Pflanzbindungen kénnen auf der verbleibenden Grinflache realisiert wer-
den. Die Anderungen wirken sich, wie beschrieben, nur im rackwartigen Bereich des WA 1
aus. Die vorgesehenen Bebauungs- und Nutzungsstrukturen des Bebauungsplanes werden
nicht geandert und die Festsetzungen nur geringfugig verandert.



4. Aktueller Stand der Umsetzung des Bebauungsplanes

Von den insgesamt 87 Parzellen sind derzeit bereits 42 Grundstiicke bebaut. Im Bereich des
WA 1 wurden zwei Grundstlcke bebaut. Eines dieser Grundstiicke wurde entsprechend des
urspringlichen Parzellierungsplanes verauBert, so dass sich in diesem Bereich die ffentli-
che Verkehrsflache (PlanstraBe D) auf 3 m verengt.

Eine Rlckabwicklung des Verkaufes hatte fir den betroffenen Eigentumer eine ungerechtfer-
tigte Harte bedeutet. Die Verengung widerspricht zudem in keiner Weise der festgesetzten
Verkehrsberuhigung. Die aus der Reduzierung der Verkehrsflichen entstehenden Teilfla-
chen werden als Wohngebietsflachen dem WA 1 zugeordnet.

Die ErschlieBungsstraBe D ist vollstandig errichtet und mit Datum vom 11. Marz 2005 &ffent-
lich gewidmet.

Mit Beschluss der Stadtverordnetenversammilung vom 08.02.2006 erhielt die ErschlieBungs-
straBe D den Namen Wilhelmstrafe.

5. Verhéltnis zu gesamtstadtischen und tangierenden Planungen

Mit der vorgesehenen Plananderung werden (ibergeordnete Planungen nicht berihrt. Die
Plananderung entspricht den Darstellungen des Flachennutzungsplanes und ist in der Ge-
bietskulisse des Stadtumbaukonzeptes als Wohnbaufliache enthalten.

Durch die Anderung ist der Denkmalbereich Furstenberg (Oder) nicht betroffen.

6. Darstellung der gednderten ErschlieBung im Anderungsbereich

Die ehemals als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht mit einer Breite von 3 m vorgesehene rick-
waértige ErschlieBung des WA 1 wird durch Festsetzung einer 6ffentlichen Verkehrsflache
von 5 m Fahrbahnbreite (PlanstraBe D) innerhalb des Geltungsbereiches ersetzt.

Die PlanstraBe D schlie3t im Norden an die 6ffentlich gewidmete Zufahrt zur Wilhelmstrae
an. Entlang der PlanstraBe wurden auf der Seite der Wohnbebauung WilhelmstraBe Einstell-
platze flr PKW errichtet. Am sidlichen Ende der PlanstraBe D wurde ein Wendehammer
errichtet.

Die Ausflihrung der StraBe entspricht der Intention des Bebauungsplanes zum Zeitpunkt der
Beschlussfassung, eine riickwartige ErschlieBungsméglichkeit fiir das WA 1 und die Wohn-
gebaude in der WilhelmstraBe zu erméglichen. Der festgesetzte Umfang der ErschlieBungs-
anlagen entspricht den allgemeinen verkehrlichen Anforderungen an untergeordnete Er-
schlieBungsstraBen.

7. Erlauterung der gednderten textlichen Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen werden mit der Anderung der Festsetzung des Geh-, Fahr- und
Leitungsrechtes 1 an die gednderte Plandarstellung angepasst. Durch die Festsetzung einer
offentlichen Verkehrsflache wird die Sicherung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes far die
FahrstraB3e hinfallig, die Durchgénge zwischen den Hausern werden durch ein Geh- und Lei-
tungsrecht zu Gunsten der Allgemeinheit gesichert.



