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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO)
BEZEICHNUNG DER EINZELNEN BAUGEBIETE
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GRUNDFLACHENZAHL (§ 19 BauNVO)
GESCHOSSFLACHENZAHL (3 20 BauNvO)
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ZWINGEND
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FIRSTHOHE
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BAUWEISEN, BAULINIEN, BAUGRENZEN

OFFENE BAUWEISE (§ 22(2) BauNVO)

NUR EINZELHAUSER ZULASSIG (§ 22(2) BauNvo)

NUR DOPPELHAUSER ZULASSIG (§ 22(2) BauNVv0)

NUR HAUSGRUPPEN / DOPPELHAUSER ZULASSIG (§22(2) BauNv0)
ABWEICHENDE BAUWEISE

BAULINIE (§23(3)8auNvo)

BAUGRENZE (§ 23(3) BauNvo)
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GEMASS &9 BAU GB ( TEIL A: PLANZEICHNUNG )

VERKEHRSFLACHEN (S 9(1) 11 BauG8)

STRASSENVERKEHRSFLACHEN
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

YVERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH
MISCHVERKEHRSFLACHE

GFFENTLICHE PARKFLACHE

FUSSGANGERBEREICH

FUSS -UND RADWEG

EIN-BZW. AUSFAHRTEN U. ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN
FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHE (5 9(1) 4,11u(6) BauGB)

BEREICH OHNE Efi- AUSFAHRT
FLACHEN F. ABFALLENT:

ABWASSERBES. SOWIE F. ABLAGERUNGEN
(32(1) 12,14 u.(6) BauGB )

ABFALL
GRONFLACHEN (59(1) 15 u(6) 8auGa)
GRUNFLACHEN

GFFENTLICHE GRUNFLACHEN

PRIVATE GRUNFLACHEN - MIETERGARTEN

PRIV.GF

SPIELPLATZ
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PLANUNG, NUTZUNGSREGELUNG, MASSNAHMEN U. FLACHEN FOR

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE U. ZUR ENTW. VON

NATUR U.LANDSCHAFT (8§ 9(1)20,25 8auGB)

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR

PFLEGE U, ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR U. LANDSCHAFT

ANPFLANZEN VON BAUMEN,STRAUCHERN U. SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

SOWIE BINDUNGEN F.BEPFLANZ.uFUR DIE ERHALT.v.8AUMEN, STRAUCHERN u.SONST.
BEPFLANZUNGEN

PG .. ANPFLANZEN BAUME

PB  ERHALTUNG BAUME
EINZELNE PFLANZFLACHEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

UMGRENZUNG VON SCHUTZGEBIETEN UND SCHUTZOBJEKTEN
IM SINNE DES NATURSCHUTZRECHTS

LANDSCHAF TSSCHUTZGEBIET

SONSTIGE PLANZEICHEN

777777 UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR NEBENANLAGEN,

L_____ STELLPLATZEN,GARAGEN U. GEMEINSCHAFTSANLAGEN! § 9(1) 4u 22 BauG8)
ST STELLPLATZE

MIT GEH-,FAHR-UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
(§3(1) 21 BauGB}

BEI SCHMALEN FLACHEN

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN_UND STUTZMAUERN,
SOWEIT SIE ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKGRPERS ERFORDER-

LICH SIND (8 9(1)26 BauGB)

AUFSCHUTTUNG

ABGRABUNG

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGSPLANS
(39(7) BauGB)

[‘; ABGRENZUNG UNTERSLHIEDLICHER NUTZUNG, Z.8. VON BAUGEBIETEN,

ODER ABGRENZUNG DES MASSES DER NUTZUNG INNERHALB EINES
BAUGEBIETS ( z.8.5 1(4) BauNVO)
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PLANZEICHEN FOR FESTSETZUNGEN NACH § 89 BbgBO
SATTELDACH

WALMDACH

FLACHDACH

DACHNEIGUNG

HAUPTFIRSTRICHTUNG

ABKORZUNGEN, BEZEICHNUNGEN
LEITUNGSRECHT

GEHRECHT

FAHRRECHT

FUSSBODEN ERDGESCHOSS

GRENZE ZWISCHEN KIRSCH - UND BIRNBAUMBESTAND

HOHENFESTSETZUNGEN GEANDERT
GEMASS BEITRITTSBESCHLUSS DER
STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG VOM 06.05.1998

EISENHUTJENSTADT, DEN 16, 06 1998

FGANG PE]
DEZERNENT FUR STADTPLANUNG, BAU
UND LIEGENSCHAFTEN.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

ngsrechtliche Festsetzungen:

Art der baulicheq Nutzung $9.4bs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 1 Abs.6 und

§44bs3 BauNvo

L1 Dic gema § 4 Abs3 Nr. 2,3, 4,5 BauNVO im Allgemcinen Wohngebiet ausnahmsweise zuldssiben
Nutzungen werden) ausgeschlossen

Grofe der Wohnbaugrundsticke §94bs 1 Nr.3 BauGB
stiicke dirfen cine Grobe von hochstens 700 qm haben; mit Leitungsrechten belastete
Flichen sind auf diese|Bestimmung nicht anzurechnen

A gstrabe/ErschlicBungsstrae liegende Baugebiet (WA )
ke des Baugebicts WA 4 und dic jeweils am westlichen Ende der Baugebiete

WA 10 befindlichen Baggrundsticke in Ecklage groere Grundstiicksflichen zulissig

Stellplatze und Garagen; Yberbaubare Grundsticksflache § 9 Abs. 1 Nr.22 BauGB i V.m. § 12 AbsJ6 BauVO

§94bs.1 Nr.2 BauGB i.V.m § 23 Abs.§ BauNVO

13 Inden Baugebicte
integrierte und Ticfgaragen.

WA 6 und WA 7 sind Garagen unzulissig. Dies gilt nicht fir in das Hauptgebaude

14 Garagen und Stellplitze sind inncrhalb der dberbaubaren Grundsticksflichen und in defl von der Er-
schiieBungsstrae aus gescherken seitlichen der
tiberbaubaren Grundstiicks{lichen) zulzssig; cine Errichtung auf der scitlichen Grundstiicksrenze ist zulis.

sig.
Stellplatze sind auch im Bereich zwischen offentlicher Verkehrsfliche (StraBenbegrenzungslfnie) und uberbau-
barer Grundstiicksflache zulissi

Grundflachenzahi, zuldssige Grundfiache §9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 19 Abs.4 BauNVO
LS Bei darf die der je

Durch die Grundflichen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen
Grundflichenzahl um bis zu 20 % biw. die maximale der

um bis zu 30 % berschritten werden.

limal 120 qm betragen.
die jeweils zulassige

Bauweise / Stellung der baulichen Anlajpen § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB i 'm § 22 Abs.4 BauNVO
16 Fir das Baugebiet WA 1 wird folgende abweichende Bauweise festgesetzt
Einzelhduser milssen auf eine der scitlichen Grundsticksgrenzen gebaut werden,
2elhaus baulich verbundenes Nebengebiiude bzw. cine Garage an eine seitliche Gy

fern nicht ein mit dem Eine
dsticksgrenze anschliet

17 1m Baugebiet WA 7 mub dic Grundfliche der baulichen Anlage (Gesamtbaukbrper) ein Verhaltnis
von Lange zu Breite von mindestens 2 1 ayfweisen.

he der baulichen Anlagen (Gesafntbaukorper) ein Verhiltnis von

Maginahmen zum Schutz, zur Pflege und zur En
von Natur und Landschaft

icklung  § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

18 Das auf den Grundstiicken bzw. auf den hieu geplanten anfallende

ist durch geeignete Mabnahmen auf den Grundstiicken bzw. im Bereich der Verkehrsflachen zu versickern. Die
Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchw:
Flichen, auf denen belastetes Niederschlagswasser
(zB. Sandfang, Olabscheider) zu entwiissern.

fallen kann, sind fiber gecignete Reinigungsvorrichtungen

9 Firalle Wege, Stellplatze und Zufahrten - it Ausnahme

1 ErschlicBungsstraen - ist im Falle ciner
Befestigung nur cine Teilversicgelung zulissig

110 Bei der Einfriedung der zum L

chloer Berge'

sage dicherzustell
Entwickly

privaten Grundsticksgrenzen istcine Kleintie n. Belroffen hiervon sind die an das alstFliche
G Massnafimer wm S o W»\"g? 2 Eatiiciding von Natur uLandschalt umgrenzte Areal
A i i
111 B VErSEehmeioour den' Plachen SosConlsnekorsiand WAR. - fubs und der Mictergarten

(eweils bestehende Nutzungen) sind durch den ErschlicBungstrjger aufzunchmen, der Bauschutt ist zu entfer-
nen und geeignet zu entsorgen

112 Dic im Bebauungsplan festgesetzte Flache fir MyBnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft ist wihrend der Bupgs- und auf

G @ Befahren und Lagerung von Baumaterialien zu
schitzen. Nach Abschiud aller BaumaSnahmen sind am 6stlifhen und sudlichen Rand dieser Flache Heckenele.
mente oder andere Strukturclemente (Straucher) auf einer Lifige von insgesamt 50 m (Breitc 5 m) vom Erschlic.
Bungstrager anzupflanzen,

113 Die bestehenden. dic Obstanlage sind durch den w
entfernen, sofern dies ohne crhobliche des fhirekd (2.B. Brom-
beeren) moglich ist.

14 Zur Plege ind zum danerhaften Erall der ik Landscl Ob

- et i i 5

und sonstifen Abs ek fir je drei gero-

ber notwendigen Rodungen aufgrund von Uberalt
K 2wei O und fir je \irei gerodete Birnenhalbstamme cin Obst-

dete
baumhochstamm 7u pflanzen

LIS  Zur der Ob: sind durch den im
Bereich des Kirschbaumbestandes zehn und sudfich des Birnbaumbesjandes 15 Apfelhochstimme zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten

Festsetzung von Gieh-, Fahr- und Lettungsrechfen §9.4bs.1 N 21 BauGB

116 LR1 L zur T T bawy. einer
des zustandigen Trink- und Abwasserzweckverbandes

LR2  Leitungsrecht zur Fuhrung cines Regenwassersammiers (Mulde) zugunsten des zustindigen
Trink- und Abwasserzwepkverbandes

L 2ur Fiihryjing von

Elcktro) zugunsten der jeweiligen Versorgungstrager
LR+ Leitungsrecht zur Fithrling einer Gasleitung zugunsien des zystindigen Gasversorgers

Zugunsten

LR3

(Tripk-, Schmutz-, Regenwasser. Gas.

117 GR.FR Geh-und Fahrrechte ugunsten der jewciligen Grundsticksanficger

Festsetzung der beschrankten Ve
Iuftverunreinigenden Stoffen

ndung von § 9 4bs.1 Nr.23 BauliB

nahmsweise kann der Einsatz ybn Brennstoffen aus regenerativen Ressourcen zugelasen werden,
In untergeordneten Feucrungsnlagen. die nicht der zentralen Heizversorgung der baylichen Anlagen dienen ist
der Einsatz konventioneller Bennstoffe zulssig.

Festsetzung der Anpflanzung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungén

§9.4bs 1 Nr.25a BauG

119 Fur dic im Bebglungsplan festgesetzten Anpflanzungen sind dic in der Pflankliste (Anhang 7ur Be-
griindung des Bebauungsplans) benannten Geholzarten zu verwenden.

Fur alle sonstigen Anpflanzungen von Geholzen im Plangebiet sind vorzugsweise dic in\der Pflanzliste aufge-
fiihrten Geholzarten zuverwenden

PG1  Die Licken ih der Allee an der *Dichlocr Strae’ sind an den gekennzeichneten S\cllen durch dic An-
planzung von “Tilia fordata’ zu schlieBen
PG2  Anden gekfnnzeichneten Stellen sind fiinf Baume zu pflanzen

PF1  Auf den Pflanzflichen PF 1 sind unter Beachtung von Leitungsrechien parallel zur\'Dichloer Sirage’
Heckenelemente it ciner Lange von insgesamt 150 laufenden Metern und einer Breite vor| 5 Metern anzu-
pflanzen; weitcrhin sind insgesamt 15 Biume cinzeln oder in kicinen Gruppen zu pflanzen

PF2  Auf denPllanzflichen PF 2 sind insgesamt 20 Baume zu pflanzen

120 Die im G (Pflanzgebote: PG) sind auf Daer zu erhalten.
Die Standorte/konnen ausnahmsweise verschoben werden, wenn dics aufgrund der ErschlicBungsmaSnahmen
erforderlich i

121 Bej/der erstmaligen Errichtung von Gebduden sind nach Mabgabe der Pflanzliste je 20 qm Grund-
sticksldche cin cinheimischer Laubbaum (Stammumfang mindestens 10 cm) bzw. ein Obstbaum (Nochstamm)
auf dem Grundstick sowie cin cinheimischer GroBstrauch bzw. cin cinheimischer Kleinkroniger Layibbaum 1m
Vorgartenbercich zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten

Der Antdil fremdlandischer Geholze darf pro Grundstiick nicht mehe als 30 % der mit Geholzen
Fliche betragen. Filr von Gehéilzen sin die in der Pflanzlis
holzarigh zu verwenden. Die Anpflanzung fremdiandischer Koniferenarten ist nicht zuldssig,
Zuchtfprmen cinheimischer Geholze gelten nicht als Fremdlnder.

Festfetzung der Bindungen fiir Bepflanzungen
und|fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

§94bs 1 Nr.25h BauGB.

Der in den Grinflichen mit ciner Pflanzbindung (PB) festgesctzte Baumbestand ist zu crhalten\und
hrend BaumaBnahmen vor Beschidigung zu schiitzen

i (Ortliche i
.4 BauGB i.V.m. § 89 Abs.1 und Abs.8 Nr.1 BbgBO

112 Garagen sind mit Flach-, Sattel- oder Pultdach auszubilden.
Im Baugebict WA 1

Dachnergung und -ci g aufweisen wie das Haupigebdude.

IL3  Fur die Dacheindeckung von Sattel-, Pultdachern und gewalmien Dichern sind Toy
Betondachsteine in roten \Farbtonen zulassig. In den Baugebieten WA 6 sind nur Dachziegel
steine in anthrazitfarbiger Tonung zulassig.

in den scitlichen Abstandsflachen liegende Garagen und Nebengebdude/die gleiche

[L4  Die Stellung der Gepaude ist im Bebawungsplan durch die Hauptfirsrichtung vorgegsben. m Baugebiet
WA 10 diirfen Doppel- und von der bis zu 30°
abweichen. Sh

IS Die Anb von Solar- und Anlagen auf g. In diesen Fal-

ist
len kann ausnahmsweise auch cie andere als die festgescizte Dachneigung zugelassen

116 Dachfenster, -cinschnitte\und -gaupen sind zulssig. Sie durfen in ihrer S
Halfte der Dachflache je Dachseite \iberdecken

117 Dachiiberstande bei gencigteh Dichern diirfen am Ortgang maximal 0,2
0,5 m betragen.

ns sind in Putz
der Fassade zulassig.

119 Haushilften von

nicht mehr als die

und an der Traufe maximal

fih sind bis zu einem Anteil von 20 %

sind in ihrer
jeweils aufeinander

In den Baugebicten WA 6 sind innerhalb cines Baufeldes Dacheir
gestaltungen sind aufeinander abzustimmen.

110 Ei sind ich i
Gi e der Einsatz von Mascl

mit
Holzzaunen bis zu einer Hohe von 1,50 m zulissjg
Straenseitige Einfriedungen sind in Form von Hecken, geputzten b
lattenzaunen bis zu einer Hohe von jeweils 0,90

ILIT  Im Baugebiet WA 7 darf das zulassige
den.

I Regelung gemi § 8(a) Abs.4 BNatSch

AusgleichsmaBnahmen und deren Kosfen

L1 Die Mabnahmen gemab der Festsetzungen L{9,
MaBnahmen zur ErschlicBung der Baugebiete zugeorfnet.

realisicren.

m2  Die

gemab der

ren. )
sind durch die Kommune bzw. den ErschlieBunstrager zu realisidren.
fir dic anteilige K ist die G

HINWEISE:

in der und erst
IN 18915 Blatt 2°
entsicgelnden Flichen einzuset:

Vor Beginn von Erdarbeiten im Rahmy
ne g

gern und zur Bodenverbesserung auf

Fiir dic Fallung von Biumen (mit
Festsetzung 1.14) sind Ersatzpflangungen nach MaBgabe de

von

einander anzugleichen. Fassaden-
Hecken zuldssig. An den hinteren
hendraht- und

gekalkien Mauern und vertikalen Holz-

hlieBlich als StaffelgeschoB errichtet wer-

i.V.m. § 9 BauGB zur Zuordnung der

0 und 122 (§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB) werden den
e sind durch die Kommune zu finanzieren und zu

8bis 115 (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB) und 1.21

(89 Abs.I Nr.25 BauGB) werden den Baugrundsflicken zugeotdnet. Sie sind durch die Grundstiickseigentumer

2u finanzieren und auf den Baugrundstiicken (m’( Ausnahme dep Festsetzung 1.11) auch durch diese zu realisie-
im L auf offentlichen Flachen und gemaB Festsetzung 111

igen ist der vor-
. innerhalb des Plangebiets zwischenzula-

\
usnahme der Fallung von Obstbaumén in der Streuobstanlage: hierzu vgl
r

Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzmabnahmen sind spatestens in det Vegetationsperiode nach Abschiup
durchzufiihren. Die Vorschrifien der DIN 18916 und 18320 sowie der "ZTV
\

der jeweiligen Baumafnahmer
Landschaftsbauarbeiten’ sind cinzuhaltcn.

Der Einsatz von Zu minimieren.

chende beim Staatlichen

Anderung gemss Beitrittsbeschluss
der Stadtverordnetenversammiung vom 06.05.1998

"Eisenhittengtadt, den 76

Dezernent fiir

Strelchung gemiiss Beirittsbeschlu
der Stadtverordnetenversammlung vort

Gligahg Persk
Dezernent fiir Stadtplanung. Bau und Liegenschaften

Diinge- und im
Tm Plangebict ist mit :mcﬁ(ampfmmclbclaslung 7 rechnen. Vor dem Begmn\von Bauarbeiten sind entspre-
auf) len.

SATZUNG DER STADT EISENHUTTENSTADT
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 13-01/96
»BERGSTRABE / KIRSCHPLANTAGE*

JahressteuerG 1997 vom 20.12.1996 (BGBI. I S. 2049),

kanntmachung vom 01.06.1994 (GVBI. I S. 126) sowie in Verbindung mit

terungs- und WohnbaulandG vom 22.4.1993 (BGBL. 1 S. 466), und

dem Gebiet des Artenschutzes vom 6.8.1993 (BGBI. I S. 1458),

dung (Teil C), durch die Stadtverordnetenversammlung am 17091997 als
zung beschlossen

und mit Gt der hoheren Ver vom01.10.1997 aus

Fortgeltung des i (G
genommen worden

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 08. Dezember 1986 (BGBI. 1 S. 2253), zuletzt geandert durch Art. 24

des § 89 der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Be-

der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23 Januar 1997 (BGBI. I S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 Investitionserleich-

dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 12.3.1987 (BGBI. I S. 889), zuletzt geandert durch Art. 2 G uber die Errich-
tung eines Bundesamtes fur Naturschutz und zur Anderung von Vorschriften auf

wird der Bebauungsplan Nr.13-01/96 fiir das Gebiet BergstraBe / Kirschplanta-
ge*, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und der Begrun-

Sat-

Das Satzungsgebiet ist gemal § 246 a Abs.5 BauGB mit BeschiuB vom 20.08 1997

der
aus-

Eisenhdttenstadt, den10.12.1997

- Aufgestellt aufgrund des Aufstel der

vom 24.01.1996.
Die orstdbliche Bekanntmachung des Auf:
Abdruck im Amcsblatt ‘Stadtspiegel’

Der Birgermeister

(0rt, Datum, Siegelabdruck) (onterachriee)
2. Die for Raumordnung und Landesplanung zus st fenas
§ 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr.1 BauGh beceil
Eisenhittenstadt, den 10.12.1997 1. }
Birgermeister

b3

Eisenhdttenstadt, den 10.12 1997

..

Eisenhittenstadt, den 10.12.1997

Eigenhittenstadt, den 10.12.1997

&

Eisenhittenstadt, den 10.12.1997

7k

Eisenhittenstadt, den /5.5, 7997

Eisenhattenstadt, den 10.12.1997

9 Des Entwurf des

(ort, Datus, Siegelabdruck)

Die frohzeitige Birgerbeteiligung nach § 3
vom  20.05. bis 05.06.1996 durchgefdhr!

Bér Borgermeister
‘nterachrift)

2
Y &/
/

r Birgermeister
o) toncarachrite)

(Ore, Datum, Siegelabdruck)

—
8IS O
Die von der Planung berihrten Triger &ffentlid
mit Schreiben vom 20 ¥.1996
zur Abgabe einer Stellurgnahme aufgefor

(ort, Datum, Siegelabdruck)

Die Stadtverordnetenversammlung hat mit Beds
des Bebauungsplanes mit Begrindung zur

18.06/1996  den Entwurf

Der Birgermeister

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterachrite)

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem
Text (Teil B) und der Begrindung, hat in der Zeit
wahrend folgender Zeiten nach

tags 8-12 thr, 13-16 Une

vom  22.10.1996 is  29.11.1996
§ 3 Abs.2 BauGB ¢ffentlich ausgelegen

Die Sffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da8 Bedenken und Anregungen wah
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur mﬁau.cmxtt vorgebr:

werden kénnen, A
am 12.10.9% in der ‘Markischen Oderzs;
sowie durch Aushang im ‘Amtlichen Beka
bis 02.12.17% ortsiblich bekanncge

/!

[
infaes zesc vom 0.

Der Birgermeister

(ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrsft)

Der katasternaige sestand an 2% 71 98 souic aie geometrischen Festiequngen
der neuen stddtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

(ort, Datum, Siegelabdruck) schrife)

und Anregungen
etange am 2 03 197

Die Stadtverordnetenversammlung
der Birger sowie die ‘Stellungnahme;

%

oY
e}
S e

(ort, Datum, Siegelabdruck) &/ (ncersenzise)

=
o

hen Auslegung ged

vorden
Daher hat der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus derPTanzeichnung (Teil A),
dem Text (Teil B) und der Begrindung, in der Zeit

bis vahrand folgende

vom
erneut 8ffentlich ausgelegen. =

T und Anregungen aur zu den gednderten und er-
gdnzten Teilen vorgebracht ws e
Die Sffentliche Ausle ist mit dem Hinweis, daf Bedenken und Anrequngen wahrend
der Auslegungst von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend Gemscht
werden képaeff, ortsublich bekannt gemacht worden

_Bisenhittenstadt, den

10

1.

12

g8

Ed

1.

Eisenhattenstadt, den 05.08. 1998

{

Der Birgermeister
(Onterschrite)

(ort, Datum, Siegelabdruck)

Da|Besauusiopiant! bescahand aus dan slante
B) und der Begriindung, wurde am 17.09. 1
samlung ala Satzung beschlossen. Die SRRty HEY

Der Birgermeister
(Onterschrite)

(Ort. Datum, Siegelabdruck)

Die dieser o bestehénd aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil 8), wurde mit Ger hoheren Verwaltungsbe-
horde vom 30-03. 4945 Az Nebenbestimmungen und
Hinweisen - erceilt.

Colfbus 3

4 . den 25.C6. 1945 =)
B Felfor>

(Oxt. Datum. Stegelabdruck) (Unterschrs fc)

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsindernden Beschluf der Stadt-
verordnetenversammlung vom erfallt, _die Hinweise sind beachtet. Das
wurde mit Verfigung der hdheren Vervalt 7€.06. 199¢ Az.:
bestatige
Colfus

. den 2$,06.499% «——?/;/
71 (ZAa)

(0rt, Datum, Stegelabdruck) (Onterschrste)

Die Bebauungsplansatzung, bestehend au \g (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertig -
senhdttenstade, den 24 97 (/98

:
V. Pty
i
ore e il e

der

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wihrend der von jedermann ei werden kann und
Ober den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am_Q4.08. 98
im Amtsblatt 8/98 vom Q4. 08.98

sowie durch Aushang i

in der zeit vom —— bis
ortsablich worden. In der ist auf die Geltendmachung
der Verl ften und von Mingeln der Abwdgung so-

und
wie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB) und weiter auf FAlligkeit und Erldschen
von Entschidigungsansprichen (S5 44, 246a Abs.1 Satz 1 Nr.9 BauGB) hingewiesen wor-
den.
Der Bebauungsplan ist gemaS § 12 B:

ust 19981n Kraft getrecen.

W\ /lzwz,—h
Der Birgemmeister

(ort, Datum, Siegelabdruck) (Onterachrife)

Der Bebauungsplan Nr. 13-01/96 Bergstralie / Kirschplantage,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
wird am 10.10.2001 von der Stadtverordnetenversammlung als
Satzung beschlossen.

Die Begriindung zum Bebauungsplan wird gebilligt.

-
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B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

I Planungsrechtliche Festsetzungen:

Art der baulichen Nutzung §9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § I Abs.6 und

§44bs.3 BauNvo

L Die gem4f § 4 Abs.3 Nr. 2,3,4, 5 BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen werden ausgeschlossen.

Grofse der Wohnbaugrundsticke §9Abs.1 Nr.3 BauGB

12 Wohnbaugrundstiicke durfen eine Groe von hochstens 700 qm haben; mit Leitungsrechten belastete
Flichen sind auf diese Bestimmung nicht anzurechnen.

Ausnahmsweise sind flir das an der Ecke BergstraBe/ErschlieBungssirabe licgende Baugebiet (WA S) sowie fir die
beiden Eckgrundstiicke des Baugebiets WA 4 und die jeweils am westlichen Ende der Baugebiete WA 8 und WA
10 i in Ecklage groB zultssig,

Stellplatze und Garagen; iiberbaubare Grundsticksfldche  § 9 Abs.1 Nr.22 BauGB i.V.m. § 12 Abs.6 BauNvo
§9Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m § 23 Abs.5 BauNVO

13 Inden Baugebicten WA 6 und WA 7 sind Garagen unzultssig. Dies gilt nicht fr in das Hauptgebaude

integrierte und Tiefgaragen.
14 Garagen und Stellplatze sind innerhalb und in den von der Er-
schlieBungsstrafie aus gesehenen seitlich der

er B '8
der Uberbaubaren Grundsticksflichen) zulisig; eine Erichtung auf der scitichen Grundstucksgrenze ist zulassig
Stellplétze sind auch im Bereich zwischen offentlicher Verkehrsfliche (Straenbegrenzungslinie) und berbaye
barer Grundsticksflache zuldssig.

Grundfldchenzahl, zuldssige Grundflache §9Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 19 Abs.4 BauNVO

L5 BeiEi darf maximal 120 qm betragen.

n B: iche Fe (Ortliche B; ift)
§9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. und Abs.8 Nr.1 BbgBO

IL1  Die offentlichen Strafien ( besonderer
Mischverkehrsfliche) sind zu pflaster bzw. mit Platten zu befestigen.

Bereich -

112 Garagen sind mit Flach-, Sattel- oder Pultdach auszubilden
im Baugebiet WA | milssen in den scitichen Abstandsflachen liegende Garagen und Nebengebitude die gleiche
Dachneigung und -eindeckung aufiweisen wie das Hauptgebaude.

n3 Fl!.r die Dacheindeckung von Sattel-, Pultdichern und gewalmten Dichern sind Tondachziegel und Be-
tondachteine in roten Farbtonen zulassg. In den Baugebicten WA 6 sind nur Dachziogel und Betondashteime 1y
anthrazitfarbiger Tonung zuldssig,

et 1o Dic Stellung der Gebtude ist im Bebauungsplan durch die Hauptirstrchtung vorgegeben. Im Baugebict
WA 10 durfen Doppel- und Reil n der i is zu 30° abweichen.

1L5  Die Anbringung von Solar- und photovoltaischen Anlagen auf Dachflichen ist zultssig. In diesen Fallen
kann auch eine andere als dic festgesetzte Dachneigung zugelassen werden,

1.6 Dachfenster, -einschnitte und -gaupen sind zuldssig. Sie dlirfen in ihrer Summe nicht mehr als die Halfte
der Dachflache je Dachseite berdecken.
Dachgaupen sind als Schlepp- oder Spitzgiebelgaupen auszubilden.

g 2choberstande bei gencigten Dachem dirfen am Ortgang maximal 0.2 m und an der Traufe maximal 0.5
m betragen.

I8 g S<biudefassaden sind in Putz auszufihren. Materialkombinatione sind bis zu cinem Anteil von 20 % der
Fassade zulassig,

119 Haushalfien von und von sind in irer

jeweils aufeinander i Gleiches gilt fur die Dachnei und -¢i

In den Baugebieten WA 6 sind innerhalb cines Baufeldes Dacheindeckungen cinander anzugleichen. Fasusden-
gestaltungen sind aufeinander abzustimmen.

.10 i sind
ist in Kombination mit einer
bis zu einer Hohe von 1,50 m zuléssig,

in Form von Hecken zulissig. An den hinteren Grund-

Hecke der Einsatz von Maschendraht- und Holzzzunen

die d igebaude je
Durch die Grundflchen der in § 19 Abs. 4 Satz | BauNVO bezeichneten Anlagen darf e jeweils zultssige
Grundflachenzahl um bis zu 20 % bzw. die maximale Grundfliche der bei Eil

bis zu 30 % Uberschritten werden.

um

Bauweise / Stellung der baulichen Anlagen $9Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m. § 22 Abs.4 BauNVO
L6 For das Baugebiet WA 1 wird folgende abweichende Bauweise festgesetzt:

Binzelhuser miissen auf ine der scitlichen Grundstcksgrenzen gebaut werden, sofern nicht ein mit dem Ein-
zelhaus baulich verbundenes Nebengebdude bzw. cine Garage an eine seitliche Grundstacksgrenze anschlicBt.

17 Im Baugebict WA 7 muss die Grundfiache der baulichen Anlage (Gesamtbaukrper) ein Verhaltnis von
Linge zu Breite von mindestens 2 : 1 aufweisen
In den Baugebicten WA 6 muss die Grundfliche der baulichen Anlagen (Gesamtbaukbrper) cin Verhaltnis von
Lange zu Breite von mindestens 2 : 1 aufweisen.

“Ntnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung §9 Abs. 1 Nr.20 BauGB
S Wk Natur und Landschaft
£

3 Fur alle Wege, Stellplatze und Zufahrten - mit Ausnahme der ErschlieBungsstraBen - ist im Falle ciner
efestigung nur cine Teilversiegelung zuldssig,

L9 Bei der Einfriedung der zum L “Dichloer Berge’ igen pri-
vaten ist eine Betroffen hiervon sind dic an das als , Fliche

lainahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft* umgrenzte Areal angrenzen-
den Baugebiete WA 4, WA 6 (westlicher Teil) und WA 8.

110 Die Versiegelungen auf den Flchen des Garagenkomplexes, des Jugendclubs und der

sind in Form von Hecken, geputzten bzw. gekalkten Mauer und vertikalen Holz-
lattenzaunen bis zu einer Hohe von jeweils 0,90 m zulassig,

ILIL Im Baugebiet WA 7 darf das zulassige dritte Geschoss ausschlieBlich als Staffelgeschoss errichtet wer-
den.

IL12  Ordnungswidrig nach § 87 Abs. I Nr. 2 BbgBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlssig gegen die gestal-
terischen i 112 bis IL5, I1.8, 1110 und IL.11) und die zeichneri-
schen zu Dachy , -form und Firstrichtung dieser Satzung verstot.

Ordnungswidrigkeiten kbnnen gem. § 87 Abs. 3 BbgBO mit einer GeldbuBe geahndet werden, Verwaltungsbehor-
de im Sinne des § 87 Abs. 5 BbgBO ist die Stadt Eisenhttenstadt, - ™

Ml Regelung gemif § 8(a) Abs.4 BNatSchG i.V.m. § 9 BauGB zur Zuordnung der
AusgleichsmaBnahmen und deren Kosten

M1 Die Mafinahmen gema der Festsetzungen 1.18, 119 und 121 (§ 9 Abs, 1 Nr. 25 BauGB) werden den
Mafinahmen zur ErschlieSung der Baugebiete zugeordnet. Sie sind durch die Kommune zu finanzieren und zu
realisieren.

M2 Die Ausgleichsmalinahmen gema der Festsetzungen 18 bis L.14 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) und 121

(§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) werden den Baugrundstcken zugeordnet. Sie sind durch die Grundstickseigentimer

2u finanzieren und auf den Baugrundstcken (mit Ausnahme der Festsetzung 1.10) auch durch diese zu realisieren,
i T %

Ge-
weils bestehende Nutzungen) sind durch den ErschlicBungstrdger aufzunchmen, der Bauschutt ist7u entiomen e
gecignet zu entsorgen.

L Die im Bebauungsplan festgesetzte Fliche fur MabBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft ist wahrend der i auf Grundstil-
cken durch gecignete Mainahmen (z.B. Bauzaun) vor Befahren und Lagerung von Baumaterialien 2u schitsen.
Nach Abschluss aller BaumaBnahmen sind am stlichen und sudlichen Rand dieser Fliche Heckenelemente oder
andere Strukturelemente (Straucher) auf einer Linge von insgesamt 50 m (Breite 5 m) vom ErschlieBungstrager
anzupflanzen.

L12  Die bestehenden, die Obstanlage
entfemen, sofem dies ohne erhebliche
beeren) moglich ist.

sind durch den
o

En
des direkt (zB. Brom-

LI3  Zur Pflege und zum daverhaften Echalt der im L it befindlichen Ob
sind bei notwendigen Rodungen aufgrund von Uberalterung und sonstigen Absterbeprozessen fur je drei gorodese
Ki zwei OF und fir je drei gerodete Bimenhalbstimme ein Obst-

baumhochstamm zu pflanzen.

L4 Zur
Bereich des Ki
dauerhaft zu erhalten.

sind durch den
15

i der Of im
zehn und stidlich des zu pflanzen und

Festsetzung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten §9Abs.1 Nr.21 BauGB

LI5 LRI Lei Fuhrung einer Tri bzw. einer
des zustindigen Trink- und Abwasserzweckverbandes
Leiy h i

zZugunsten

LR2

Fi (Mulde) zugunsten des zustandigen
Trink- und Abwasserzweckverbandes
LR3 1 Fuhrung von i

Elektro) zugunsten der jeweiligen Versorgungstriger
LR4  Leitungsrecht zur Filhrung einer Gasleitung zugunsten des zustindigen Gasversorgers

(Trink-, Schmutz-, R , Gas,

L16  GR,FR Gel- und Fahrreche zugunsten der jeweiligen Grundstiicksanlieger

Festsetzung der beschrankien Verwendung von
Iufiverunreinigenden Stoffen

$9Abs 1 Nr.23 BauGB

117 Zur Feuerung drfen keine festen und flussigen Brennstoffe eingesetzt werden, soferm nicht nachgewiesen
ist, dass gleiche oder gunstigere Emissionswerte erreicht werden wie bei gasbetricbenen Heizsystemen. Aus.
nahmsweise kann der Einsatz von Brennstoffen aus regenerativen Ressourcen zugelassen werden

In untergeordneten Feucrungsanlagen, die nicht der zentralen Heizversorgung der baulichen Anlagen dicnen, st
der Einsatz konventioneller Brennstoffe zuldssig.

Festsetzung der Anpflanzung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

§94bs.1 Nr.25a BauGB

LI§ Fur die im Bebauungsplan festgesetzien Anpflanzungen sind die in der Pflanzliste (Anhang zur Be-
griindung des Bebauungsplans) benannten Gehdlzarten zu verwenden.
e sonstigen Anpflanzungen von Geholzen im Plangebiet sind vorzugsweise die in der Pflanclist aufge-
“@yrten Geholzarten zu verwenden,
Die Lcken in der Allee an der ‘Dichloer StraBe’ sind an den gekennzeichneten Stellen durch die An-
pllgfzung von “Tilia cordata’ zu schlieBen.
An den gekennzeichneten Stellen sind finf Baume zu pflanzen.

4 I Auf den Pflanzfidchen PF 1| sind unter Beachtung von Leitungsrechten parallel zur ‘Diehloer StraBe’
Heckenelemente mit einer Lange von insgesamt 150 laufenden Metern und einer Breite von 5 Metern anzu-
pflanzen; weiterhin sind insgesamt 15 Bdume einzeln oder in kleinen Gruppen zu pflanzen.

PF2 Aufden Pflanzflichen PF 2 sind insgesamt 20 Baume zu pflanzen.

L19  Dieim ( bote: PG) sind auf Dauer zu erhalten.
Die Standorte konnen ausnahmsweise verschoben werden, wenn dies aufgrund der ErschlieBungsmaBinahmen
erforderlich ist.

120  Bei der erstmaligen Emichtung von Gebluden sind nach Mafigabe der Pflanzliste je 200 qm Grund-
sticksflache ein einheimischer Laubbaum (Stammumfang mindestens 10 cm) baw. ein Obstbaum (Hochstamm)
auf dem Grundsttick sowie cin einheimischer GroBstrauch bzw. ein einheimischer Kleinkroniger Laubbaum im
Vorgartenbereich zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. =

Der Antei fremdidndischer Geholze darf pro Grundsttck nicht mehr als 30 % der mit Gehblzen bepflanzten Fls-
che betragen. Fur Anpflanzungen von Gehblzen sind vorzugsweise die in der Pflanzliste aufgefuhrten Geholzarten
2u verwenden. Die Anpflanzung fremdiandischer Koniferenarten ist nicht zuldssig.

imischer Gehdlze gelten nicht als g

Festsetzung der Bindungen fir Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

§9 Abs.1 Nr.25b BauGB

121 Der in den Grunflchen mit einer Pflanzbindung (PB) festgesetzte Baumbestand ist zu erhalten und wih-
rend BaumaBnahmen vor Beschadigung zu schitzen,

im auf bffentlichen Flachen und gemaB Festsetzung 1.10 sind
durch die Kommune bzw. den ErschlieBungstriger zu realisieren,
ist dic

fur die anteilige pro
IV Hinweise
IV.1 Vor Beginn von Erdarbeiten im Rahmen der und erstmaligen ist der
vorhandene DIN 18915, Blatt 2, icben, innerhalb des Baugebietes zwisch
lagem und zur aufzu Flach

V.2 Fur die Fallung von Baumen (mit Ausnahme der Fillung von Obstbumen in der Streuobstanlage (ver-
gleiche Festsetzung 1.13)) sind nach MabBgabe der durcl
fuhren.

1.3 Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzmanahmen sind spatestens in der Vegetationsperiode nach
Abschluss der jeweiligen Baumatinahmen durchzufuhren. Die Vorschrifien der DIN 18916 sowie der 2T Land.
schafisbauarbeiten sind einzuhalten,

1V:4 Der Einsatz von synthetischen Dinge- und Pflanzenschutzmitteln im Plangebiet ist zu minimicren.

IV:5  Im Plangebict ist mit einer Kampfmittelbelastung zu rechnen, Vor dem Beginn von Bauarbeiten sind
i beim Staatlichen ienst zu stellen

1V.6  Das auf dem Grundstack bzw. auf den neu geplanten Verkehrsflschen anfallende Niederschlagswasser st
durch geeignete Matinahmen auf den Grundsticken bzw. im Bereich der Verkehrsflachen zu versickem, Die Nut.
zung des Niederschlagswassers als Brauchwasser ist zuldssig.

Ftachen, auf denen Gelasetes Niederschlagswasser anfalen kann, sind tber geeignete Reinigungsvorrichtunge (2.
B. Sandfang, Olabscheider) zu entwaissern,

v Inkrafttreten

Diese Satzung tritt riickwirkend zum 04.08.1998 in Kraft

Erginzung gemi der
nummer $37/31/01)

vom 10.10.2001 (Beschluss-

Verfahrensvermerke

10a.  Der Bebauungsplan, bestchend aus der Planzeichoung (Teil A), dem Text (Teil B) und der Begrindun,
wurde am 10.10.2001 von der als Satzung beschlossen. i Begrindung
[ |

zum Bebauungsplan wurde gebilligt.
W&Wm’]

(Unterschrift)

Eisenhiltienstadt, den
J.1 SEP. 203

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Ha. Der Bebauungsplan wurde der Hoheren Verwaltungsbehdrde gemid § 2 BbgBauGBDG in Verbindun
§ 246 Abs.1a BauGB angezeigt. Mit Verfugung der Hoheren Verwaltungsbehtrde voy i
wurde keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht.

Eisenhittenstadt, den

Der Birgermeister
(Unterschrift)

(Ont Partim, Siegelabdruck)

13a.  Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzej ?m Text m.xﬂ), wird hiermit
efertigt. {

Wbl

Der Birgerméister
(Unterschrift)

Eisenhiltenstadi, den
SEP. :

1 i s

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterscivitt

14a. Die Durchfithrung des Anzeigeverfahrens gemi §2 AuGBDG in Verbindung mit § 246 Abs. 1a
BauGB und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und bei der iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sindam 12 09. 2003  im ,Amtsblatt’
(Ausgabe Nt 09/2003 ) der Stadt Eisenhilttenstadt bekannt gemacht worden.
efolgte maskialich dutch Aushacg iz Amalichy 4

bis - In der Bekanntmachung ist auf dic Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschrifien und von Mingeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB, § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4) hingesgesen worden. Die Satzung th} riickwirkend
zum 04.08.1998 in Kraft.

Eisenhiittenstadt, den

er Blirgermeistér
(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)




