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:D T 1. PRAAMBEL
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches [in der Fassung vom 08,

Dezember 1986 ( BGBI, . S. 2253 ), zuletzt gedndert durch Art.24
Jahresstevergesetz 1997 vom 20.12.1996 ( BGBL I S. 2049 ]| sowie
nach § 89 der Brandenburgischen Bauordnung vom 01.06.1994, in
der ab den 01.01.1998 geltenden Fassung { GVBI. I. S. 124 } wurde
durch die Stadfverordnetenversammiung der Stadt Eisenhiittenstadt
vom 13.06.2001 der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeich-
nung, dem Satzungstext und der Begriindung, als Satzung
beschlossen,

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung, dem Safzungs-
text und der Begrindung, wurde am 13.06.2001 von der Stadtverord-
nefenversammlung gemal §10 Abs.1 BauGB als Satzung heschlos-

sen, 1.4 NOW -

Eisenhiittenstadt, den ...

1

Der Bebauungsplan, besteheid 3
zungstexi sowie der Begriindung—wor
i¥.m. §2 BbgBauGBDG der hdheren V.
ben vom ... angezeigt.

BauGB

Eisenhiittenstadt, den ...

Biirgermeister

wurden durch den satzungsandernden
erordnetenversammlung vom ...

se sind beachtet. Das wurde mit Verfigung -
o Verwalfupdsbehirde vom de mit Verfiigung der héhe
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Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
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Vorsitzender de
efenversammlung

Burgermaister

..7.‘ oo Rt | Der Beschluss des Bebauungsplanes
e HEERTURPIhg-dos-Anzelgevertahrens—fir—den-Bebauungsplan- sowie
die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Diensfs unden von
halten isf, sind am AL012003 . im Amisblatt 01/2003

ortsiblich bekannfgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formverschriften
und von Mingeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (§215
Abs.2 BauGB) und weifer auf Falligkeit und Erléschen von Enfschidi-
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Die Satzung tritt riickwirkend zum 21.04.1998.. i

Eisenhiittenstadt, derd 0. EER. 2003
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gungsanspriichen (§44 BaulB) hingewiesen worden;{‘
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STADT EISENHUTTENSTADT BEBAUUNGSPLAN NR.11-1/96

Text Teil B

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§1 - 15 BauNVQ)

Unzulissigkeit von Ausnahmen im WA (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Unzulassigkeit von Ausnahmen im WR (§1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO)

Im WR 2.0 und 3.0 sind die Ausnahmen im Sinne von § 3 Abs. 3 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungspianes.

Stellplatze
{ §12 Abs. 6 BauNVOo )

Stellplatze (Stpl) sind nur auf den nach §9 Abs.1 Nr. 4 BauGB festgesetzten
Fldchen zuldssig.

Begriinte Stellplatze{Carports) In einer senkrechten Anordung zur Erschliessungs-
strasse sind zusdtzlich in der vorderen Abstandsfliche zwischen dem Baukérper
und der Strassenbegrenzungslinie,Garagen und Stellpldtze in den seitlichen Ab-
standsflachen von Einzel- und Doppelhdusern zuldssig. 3 ]
Baugrenzen konnen bis zu 3m (berschritten werden,

Beschrénkung und Ausschiu von Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO)

Untergeordnete Nebenantagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO kénnen
Baugrenzen bis zu 3 m Oberschreiten.

Spielplatze sind auf den nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen generell zuléssig.

Gartenh&user, Gewéchshiuser sowie Nebenanlagen von im WA gemaR § 4 Abs. 2
Nr. 2 zuldssigen Nutzungen sind ausnahmsweise zuldssig.

Ansonsten sind Nebenanlagen auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen
unzuldssig.

Erweiterung, Anderung von vorhandenen baulichen Anlagen (§ 1 Abs, 10 BauNVO)

Bei der Gartnerei Neuzeller Stralie sind ausnahmensweise zulassig (§ 1 Abs. 10
BauNVvO):

- Anderungen, soweit sie zu keiner starkeren Gerduschbelastung der Wohnbevélkerung
fihren,

- Emeuerungen, wenn durch den Einsatz neuer Technologien Geruchs - und Gerdusch-
belastungen reduziert werden,

MagR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

Uberschreitung der festgesetzten Obergrenzen im WA und WR (§ 17 Abs. 2 BauNVO)

Die Grundflachenzahi von Mittelgrundstiicken bei Hausgruppen wie WR 2.0 kann
ausnahmsweise 0,45, die GeschoBflachenzahl 0,9 betragen.

Uberschreitung der festgesetzten Obergrenzen im WA und WR (§ 19 abs. 4 BauNVO)

Die zuldssige Grundflidchenzahl darf durch die Grundfiachen derin § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO bezeichneten baulichen Anlagen um 20 % Uberschritten werden.

Zahl der Voligeschosse (§ 16 Abs. 2 BauNVO).
Dachgeschossen[+ | (DGjJkénnen alis anrechenbare Voligeschosse ausgebildet werden.

Hohe der baulichen Anlagen im WA und WR ( § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVQ),

1+ 1 (DG) = (if) Traufhdhe 4,0 m Firsthdhe 9.0 m

Als oberer Bezugspunkt gelten dabei die Trauthdhe (Schnittpunkt des aufgehenden
Mauerwerkes mit der Dachhaut) sowie die Firsthdhe.

Als unterer Bezugspunkt gilt die ErdgeschoRfuibodenhéhe.

Die Erdgeschof - Fubodenhdhe darf maximal 120 cm dber der Héhenlage der
Verkehrsfidche (Oberkante Gehweghinterkante bzw. Oberkante Mischverkehrsfiache)
liegen.

Ausnahmen (§ 16 Abs. 6 BauNVO)

Die festgesetzten Héhen kénnen durch untergecrdnete Bauteile bzw. bauliche
Anlagen (z. B. Kamine usw.) Gberschritten werden.

Von der Bebauung freizuhaitende Fiichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB).

Die Sichifelder sind von jeder sichtbehindemnden Bebauung, Einfriedung und
Nutzung freizuhaiten. Die Bepflanzung ist bis max. 0,8 m H&he zuléssig.
Baumstamme, Lichtmasten, Lichtsignalgeber und Verkehrszeichen sind, soweit
sie die Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge nicht verdecken, zulassig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte ( § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Fir alle vom B-Plan als Verkehrsfiiche fesigesetzten Flachen wird ein Leitungsrecht far
Versorgungstrager und ein Geh - Fahrrecht zugunsten der Aligemeinheit festgesetzt.

Flachen mit Vorkehrungen zum Schutz vor Geriiuschen
(Lirmeinwirkungsbereiche § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

Entlang der ,Neuzeller StraRe" und , Diehloer Strafle“ missen die Aullenbauteile fir

Aufenthalts - und Schlafréume entsprechend dem Larmpegelbereich nach
DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) ausgebildet werden.
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varsammluung vom 13.06.2001 (Beschlussnr. 483/29/01)
Ordnungswidrigkeiten (s 87 BbgBO)

TS

Ordnungswidrig nach §87 Abs.1 Nr.2 BbgBO handelt, wer

vorsatzlich oder fahrldssig gegen die gestalterischen Fect-
setzungen (bauordnungsrechiliche Festsetzungen zur duBeren
Gestaltung der baulichen Anlagen und zu Einfriedungen
sowie zeichnerische Festsetzungen zur Dachform, -neigung
und Firstrichtung) dieser Satzung verstéft Ordnungswidrig-
keiten kdnnen gemal § 87 Abs.3 BbgBO mit einer Geld-
buBe geahndet werden.
Verwaltungsbehérde im Sinne des § 87 Abs
die Stadt Eisenhiittenstadt.
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Flichen fiir das Anpflanzen von Biumen und Striuchemn und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 252 + b BauGB).

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB wird festgesetzt, da

- Hausfassaden mit mindestens einer Kietterpflanze pro Haus bzw. Hauseingang,
beim GeschoBwohnungsbau fldchig, mindestens 10 % zu begriinen sind,

- Garagen, Carports, Stellplatze fir Sero- und Abféﬁbahil_ter sowie Nebenanlagen
flachig zu begrinen sind, ;.» '* } &

- Steliplatze im GeschoBwohnungsbau sind du.rt:t_\ Heclstén -‘Jﬁq‘,den im Plan festgesetzten
Baumpflanzungen in die Umgebung zu intergrieren. "~ « -

- Bei Neuerrichtung von Wehngeb&uden pro neu.ehtsteﬁénben’\lorgarten ein
Laubstrauch (mind. Pflanzqualitdt: 100-150, 2xv mit Ballen oder Container) zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten sind.

- Die Pflanzstandort fir Baume kénnen geringfigig verschoben werden, wenn dies
aufgrund der ErschiieBungsplanung und der Grundstiickszuschnitte notwendig ist.

GemdaR § 8 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB wird festgesetzt, dal die auf den nicht
Uberbauten Grundstiicksflachen vorhandenen Biume zu erhalten und wahrend
der BaumaBnahmen vor Beschédigung zu schitzen sind.

Zusitziiche Anpfianzungen auf privaten Flichen im Bereich der Einfamilien-,
Doppel- und Reihenhiiuser.

GemaR § 8 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB wird festgesetzt, daf bei der Neuerrichtung von
Gebéuden:

- auf Grundstiicken bis 500 m? BaugrundstiicksgroBe 20 % der Baugrundstiicksflache
dicht mit Strduchem, bodendeckenden Stauden, Gehdizen sowie mit mindestens
einem kiein - bis mittelkronigen Laubbaum bzw. 2 Obstb&umen géartnerisch anzulegen
und auf Dauer zu erhalten ist,

- auf Grundstiicken dber 500 m” BaugrundstiicksgroRe 40 % der Baugrundstiicksfliche
dicht mit Strduchem, bodendeckenden Stauden, Gehdizen sowie mit mindestens zwei
mittetkronigen Laubbdumen bzw. 4 Obstb&umen gértnerisch anzulegen und dauerhaft
zu erhatiten ist.

- Die Heckenpflanzungen entlang der Grundstiicksgrenze und die Vorgartenbepflanzung
sind bei der Flachenermittiung zu beriicksichtigen.

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflachen sind so auszubauen, daB langfristig die Versickerung des
anfalienden Niederschlagswassers im StraBenraum gesichert wird;

die Stralenflachen sind zu pflastemn; der Parkstreifen ist mit breitfugigen Beldgen zu
befestigen.

Entlang der Verkehrsfidchen sind an den festgesetzten Pflanzstandorten StraBenbdume
(Ahom - Acer mind. Stammumfang 14 - 16 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Der Gehweg entlang des GartenflieBes ist nicht zu voll zu versiegeln, gleichzeitig ist
er so auszubauen, daB er im Rahmen der Pflege des FlieRes befahren werden kann.

Fi&chen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
von Natur und Landschaft

Streichung gemiss Satzungsbeschluss der Stadtverordneten --
versammiung vom 13.06. 2001. (Beschlussnr/\483/29/01)

1 & Nov. 2008,

Eisenhiittenstadt, den

Folgende MaRnahmen sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20i.V. m. Nr. 256 durchzuflhren:

- Entsiegelung der vorhandenen Gewéchshaus- und Lager sowie
ErschiieBungsfldchen,

- Anlage einer 3 bis 5 m breiten ungeschnittenen Hecke als Sichtschutz und
Nistplatz fiir Vogel,

- Anlage eines landschaftsgerechten, nicht voll versiegelten Weges,

- Offnung des GartenflieRes und Pflanzung einer Baumreihe (Weiden - Salix 2 x v. OB.
12 - 14 cm Stammumfang).

Sl

3
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Flachen fiir Aufschilttung und Abgrabungen zur Herstellung des Straenktrpers
{§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB).
Zur Herstellung des sind in den an Verkehrsflichen

angrenzenden Grundstiicken Boschungen als Aufschittungen bzw. Abgrabungen
zu dulden.

11l. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

{§§ 89 Brandenburgische Bauordnung - BbgBO - in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.Juni 1994, ber. 01. Aug. 1994)

AuBere Gestaltung der baulichen Aniagen (§ 12 Abs. 1, 2, 3 BbgBO)

Die Oberfléchen der AuBenwénde sind zu verpuizen. Als Ausnahmensind
Holzverkieidungen und matte Blechmaterialien, vorrangig fiir das oberste
"Gud'non,zumwig.

Van den Festsetzungen abweichende Dachneigungen bei Garagen und Nebengebéuden
sind zulhissig

Bei Doppel -und Reihenhdusern einschliesslich Garagen und Nebengebauden
ist dle Gestaltung der umfassenden Bauteile wie Materiatwahl und Farb -
gestaltung aufeinander abzustimmen.

Fir die Dacheindeckung sind Dachsteine oder Dachziegel in rétlichen Farbtinen zulissig.

Einfriedungen (§ 10 BbgB0)

- Vorgarteneiniriedungen (auBer entlang der Neuzeller StraRe) sind nur als

Hecke kann mit sinem ca. 1,2 m hohen Maschendrahtzaun kombiniert werden,

- Als Sicht- und Windschutz sind max. 2 m hohe und max. 3 m lange begrinte
Holzgefiechiz&une oder begriinte Mauem zuiéssig.

1V . HINWEISE V. NACHRICHTLICHE

UBERNAHME
Das Profil der festgesetzten Verkehrsfifichen im Bereich des Bebauungsplanes ist Landschaftsschutzgebiet
nur zur Information vermerkt.

Anfallendes unverschmutztes Niederschiagswasser, z. B. ven Dachflichen kann
Uber belebte Bodenzonen zur Versickerung gebracht werden, sofemn die
anstehenden Bodenschichten ausreichend aufnahmeféhig sind und die
Platzverhéitnisse es erlauben.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) von 1990,
Es gilt die Baumschutzsatzung der Stadt FEisenhiittenstadt.

'm Planungsgebiet ist mit Kampfmitteln aus dem 2. Weitkrieg zu rechnen. Vor Beginn der

Ergdnzung gemass Satzungsbeschluss der Stadtverordneten
13.06. 2001 (Beschlussnr. 483/29/01)

VI. IN-KRAFT-TRETEN

Die Satzung tritt riickwirkend zum 01.04.1998 in Kraft. |
1 4._NOv. 2008 -
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ersammlung vom

jedermann eingasehen werden kann und tiber den Inhadl' Auskunft zu er- —
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BEPFLANZUNGEN SOWE VON GEWESSERN
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EINES BAUGEBIETES
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FLACHEN FUR AUFSCHOTIUNG,
ABGRABUNGEN u. STUTZMAUERN SOWEIT SIE ZUR
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ABGRABUNGEN

BESTEHENDE BOSCHUNGEN

DACHFORMEN
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% NUTZUNGEN VORGESEHENEN FLACHEN,
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UMWEL TGEFAHRDENDEN STOFFEN
BELASTET SIND

VERFAHRENSVERMERKE

- Aufgzbenstellung auigrunddes Aufsteliungsbeschlusseé ;:Ier Stadtverordnetenver-
sammiung vom 1511298, durch Vcrﬁf.‘nntlichun%im Amtsblatt der Stadt Ei

Nr.1 vom 1. Januar 1996 erfolgt. k [
U
Ay l /f‘ e Z/} ]
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Eisenhittenstadt, dan .....ccceeeveeeecnne . Birgermeister

- Die fir Raumordnung zustndige Stelie ist geman 9)246. a Abs. 1 BauGB beteiligt =
worden.. i %m
$1f ‘! x\
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Eisenhiftenstadt, den ............

- Die frihzeitige Blrgerbeieiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit
vom 18.06.96. bis28.06.96. durphgefiihrt worden,
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Eisenhittenstadt, den .................... Birgermeister

sl

- Die von der Planung beriihrten Tréiger éffentiicher Belange sind mit Schreiben

vom 20.1134.. zur Abgabe einer Steflungnahme a\i#efdrggft worden.
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cisenhittenstadt, e ......ooeeneenn....

- Der Hauptausschuss y e
der Stadtverordnetenversammiung hat am 12.03.97.. den Entwurf des Bebauung 4,55{"“ g Tr@bgp
planes mit Begrindung gebilligt und zur Ausiegung ﬂrestimmt g’-‘fi‘\ o G

/ E -
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Eisennittenstact den ...................... Burgermeister

- Der Entwurf des Bebauungsplanes, besteht aus der Planzeichnung und der
Begrindung hat in der Zeit vom .14.04.97 bis 20.05.97.. nach § 3 Abs. 2 BauGS8
Sffentiich ausgelegen. Die affentiche Auslegung ist mit d,frn Hinweis, daR Bedenken

und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriflich oder zur e
i :

Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, ortstiblic bekafnptgfemadrt wordgen. a7
i ;‘;,' il i
: F A AN
" s o) LA
.............................................. i
Eisenhittenstadt, den 209& Blrgermeister

v
- Der katasterméBige Bestand am A7 sowie die geometrischen F
stadtebaviiichen Planung werden als richtig bescheinigt.

o ‘1 ?
Eisenhittenstadt, den .72, 8. .£/2 - &

\

~

- Die Stadiverordnetenversammiung hat die v"etg:bréd'ﬂen Bedenken und
Anregungen der Birger sowie die Stellungsnahmen der Tréger offentiicher
Belange am 17.12.97. geprift - A e
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. | ToHiT

Eisenhittenstadt, den .........eeeenennens

- Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der dffentiichen Auslegung
geringfiigig gedndert worden. :
Von einer erneuten Offenlage wurde gemdss § 3 Abﬂ'_B BauGB abgesehen,
Die von der Anderung beriihrten Triger offentlicher Eelange und
Eigentimer stimmten der Anderung zu. f 1

. MRZ
Eisenhittenstadt, den ..........cccocene...

- Der Bebauungsplan, besteht aus der Planzeichnung (T eifA), dem Text (Teil ) und der
Begriindung, wurde am Y:12.37 . von der Stadtverordnetenversammiung als Satzung
beschiossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschiut der
Stadtverordnetenversammiung vom .17.12.87, igt

]

1g MRL %

Eisenhlttenstadt, den ........... - -E-L:x;'gannaister

ie Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung '

(Teil A) dem Text (Teil B), wurde mit Verfligung der hdheren Verwaltungsbeharde
VOM i 2 O R - mit Nebentastimmungen und Hinweisen -
erteilt.

Eisznhiittenstadt, den ..........ccceveenn.. Blurgermeister

cenvennenne... BTN, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit
Verfugung der hoherg altungsbehérde vom ................

bestatigt.

Eisenhittenstadt, den ...................... -BGI'QBH’NEIStEI'_ )
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- Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der, Plarizeiohnung (Teil A) uw
et

Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. ; - s -UT?E;;S\,
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Eisenhittenstadt, den ...................... Burgermeister
i A
of i
Eiscnhite nstadt, den 200398 N D

Vors. der SVV

-Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtverordnetenversammlung i
sowle die Stelle, bei der der lan auf Dauer wahrend der Dienstzeit
eingesehen werden kann und iber den Inhall Auskunft zu erhalten ist,
sind am .0104.98............ im Amtsblatt /98
ortsiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist gemiss § 215 Abs.2 BauGB auf die Voraussetzungen
fiir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mingeln der Abwadgung sowie die Rechtsfolgen hingewiesen worden.
Des weiteren wurde auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschidigungs -
anspriichen (& 44 BauGB) sowie auf die Rechtsfolgen nach € & Abs.4 der
Gemeindeordnung fir das Land Brandenburg hihgewiesen.

Der Bebauungsplan ist gemdss 10 BauGB am

Ol 04638 ..........iIn Kra

{

ft getreten.

Eisenhlttenstadt, den ............ e A

BEBAUUNGSPLAN NR. 11 -
TEIL A

STAND SEPTEMBER 1996

NOVEMBER 1996 MASSTAB : 1: 1000

JANUAR 1997

MARZ 1987 ’

JUNI 2001 !
FRAU NOWAKX HERR KADEN i *\\ HERR KRZDK
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