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Plangrundlage Bahnhofsvarplatz

Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des

Liegenschaftskatasters und werst de planungsrelevanten

haulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze
Jollstandg nach

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandtede

geometrisch enwandfrel

Oie Ubertragbarkeit der neuzubidenden Grenzen n te

Ortlichkest 1st enwandfrel mdguich.

Textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes
L4 Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

$9(1)Nr. | BauGB 1.V.m. § 1 (5) u. (6) BauNVO und § 6 BauNVO

1% Die im § 6 (2) Nr. 6 (Gartenbaubetriebe), Nr. 7 (Tankstellen) und Nr. 8 (Vergniigungsstitten) vorgese-
henen Nutzungen sind gem. § 1 (5) BauNVO unzuldssig.

Vergniigungsstitten 1m Sinne von § 4 a (3) Nr. 2 BauNVO sind gem. § | (5) BauNVQ ausnahmsweise
im Baugebiet MI 2 und MI 3 zuldssig.

Bauweise / Stellung der baulichen Anlagen

$9(1)Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (4) BauNVO, § 22 (1) und () BauNVO, § 31 (2) BbgBO

1.2 In den Gebieten MI 2 und MI 3 diirfen Baugrenzen fiir bauliche Anlagen, die unterhalb der Geldnde-
oberfliche liegen (z. B. Tiefgaragen), um 5.0 m iiberschnitten werden.

13 MI 3. Baufeld 1 (BF 1): Die Grundfliche der baulichen Anlage {Gesamtbaukorper) muss eine Linge
von mindestens 30.0 mund eine Breite von mindestens 10.0 m aufweisen.

14 MI 3. Baufeld 2 (BF 2): Die Linge der baulichen Anlage darf 50,0 m iiberschreiten. Werden zwer Ge-
hiude errichtet. so muss die Linge je Gebdude mindestens 14.0 m betragen.

15 MI 3, Baufeld 3 (BF 23): Fs ist ausschlieBlich eine Bebauung ohne seitlichen Grenzabstand zum Baufeld
S zuldssig.

[mmissionsschutz

3 9¢1)Nr 24 BauGB

Hinweise:

¢ Das Plangebiet liegt zum Teil innerhalb der Denkmalsatzung fiir den Ortsteil Fiirstenberg, die am 08.07 96
rechtskrdfhig wurde.

e Das Plangebiet liegt zum Teil innerhalb der Gestaltungssatzung Eisenhiittenstadt — Ortsteil Furstenberg
(Oder). die mut Verdffentlichung im Stadtspiegel Jahrgang 7, Nr. 9, November 1997 rechtskriftig wurde.

e Fiir die Fillung von Biaumen auBerhalb der als Baufelder ausgewiesenen Fliachen sind Ersatzpflanzungen
nach MaBgabe der kommunalen Baumschutzsatzung durchzufiihren.

e Die Vorschriften der DIN 18916 und 18320 sowie der ZTV Landschaftsbauarbeiten’ sind einzuhalten.

e Die Allee in der BahnhofsstraBe unterliegt dem gesetzlichen Schutz nach § 31 BbgNatSchG (Brand.nburgi-
sches Naturschutzgesetz).

e Im Rahmen eines baurechtlichen Genehmigungsverfahrens sind die o. g. Schallddmm-MaBe auf der Grund-
lage der DIN 4109 ., Schallschurz im Hochbau ™ nachzuweisen.

e /um Schutz vor Immissionen sind Schlafrdume zur straBenabgewandten Seite anzulegen

e Das in den Baugebieten in MI 1, MI 2, MI 3 und MI 4 anfallende Niederschlagswasser 1st gemalB § 7 der
Fntwisserungssatzung des Trink- und Abwasserzweckverbandes .Oderaue” in der Fassung der 2. Ande-
rungssatzung vom 12.10.1998 durch geeignete MaBnahmen auf den Grundstiicken zu versickern. Die Nut-
zung des Niederschlagswassers als Brauchwasser ist zuldssig. Flichen, auf denen belastetes Niederschlags-
wasser anfallen kann, sind uber geeignete Reinigungsvorrichtungen (z.B. Sandfang, Olabscheider) zu ent-
wassem.
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. Die verwendete Planunterlage enthilt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die planungsrelevanten

baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plitze vollstindig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten
Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrer moglich. Die Kartengrundlage gibt den katastermiBigen Bestand vom Juli 1999 wieder.
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Die Stadtverordnetenversammlung hat die vbrgchrachten Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der
Iriger offentlicher Belange am 03.09.2003 geprurt. Das Ergebmis 13t mitggteill worden.
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Der Bilirgermeister

(Ort. Datum, Siegelabdruck) (Unterschnft)

11. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, wurde am 03.09.2003 in Verbindung mut
dem satzungsindernden Beschluss vomn 28.09.2004 von der Stadtverordneteffversammiung als Satzung beschlos-

Die Begriind Beb splan wurde gehilligt.
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:.E‘QTStChatﬂSi(a'TZ v " ;Z ;1(01. '3[:1 E;}’WJ(;(:HS ar-Cors 16 StraBe ..A" (FisenbahnstraBe): Die AuBenbauteile der schutzbediirftigen Riume (Wohn- und Schlaf- \‘(%_ G I'[)?r Burghcrr;els 28

i R L gk simmer) an den der Strale ..A" zugewandten Seiten haben mindestens ein resultierendes Schalldimm- (Ort. Datum. Siceelabdruck) X (Unterschnift)

Gemende Eisenhuttenstaat Gemarkung “isenhuttenstaat \aB von }S dB ansonsten von 30 dB aufzuweisen. 2

Sur 16 8 MaBstab 11000 SATZUNG DER STADT EISENHUTTENSTADT SR :
: - i " . : . 3 12 Der Bebauungsplan wurde der Hoheren Verwaltungsbehorde gemal § gBauG 3 in Verbindung mut §

: hutzbediirft | ! ] Ve gsp g g 2
Stand Ui 1999 S 0r (elleapale) e Siate G S aimoitalie 528 S en sl tetle TOer iz JeCur HEe UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 02-02/93 246 Abs. 1a BauGB mit Schreiben vom 25.06.2004 angezeigt. Mit Verfiigunfg der Hoheren Verwaltungsbehorde

ZEICHENERKLARUNGEN UND FESTLEGUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES GEMASS §9 BAUGB ( TEIL A: PLANZEICHNUNG )

GRZ
GFZ

EIN- BZW. AUSFAHRTEN UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE

ART DER BAULICHEN NUTZUNG PLANUNG, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN

FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

i VON NATUR UND LANDSCHAFT (393 Abs.! Nr. 20, 25 bauB)
MISCHGEBIET (3 6 BauNVO0)

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLAMNZUNGEN

BEZEICHNUNG DER EINZELNEN BAUGEBIETE

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG @ ERHALTUNG VON BAUMEN @ ANEFLANZEN VON BAUMEN

GRUNDFLACHENZAHL (519 BauNVO )
GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 20 BauNVO )

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS (§ 20 BauNVvO ) {“"‘1 GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES

SONSTIGE PLANZEICHEN

5 (39 Abs.7,BauGB)
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS MINDEST- UND HOCHSTGRENZE (§ 20 BauNVO0)

% Y ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG zB. VON BAUGEBIETEN ODER

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ZWINGEND (§ 20 BauNVQ) Y ABGRENZUNG DES MASSES DER NUTZUNG INNERHALB EINES BAUGEBIETES
—e (ZB.§1 Abs. 4, BauNVO)

BAUWEISEN, BAULINIEN, BAUGRENZEN

OFFENE BAUWEISE (§ 22 Abs. 2, BauNVO) ——— @ ABWEICHENDE BAUWEISE [ | VORHANDENE GEBRUOE

NUR EINZEL - UND DOPPELHASER ZULASSIG (§22 Abs.(2) BauNVvO) m
' PLANZEICHEN FUR FESTSETZUNGEN NACH § 89 BbgBO
SAULINIE ( §23 Abs. 2, BauNVO)

sD SATTELDACH
BAUGRENZE (9 23(Abs. 3, BauNVO) WD WALMDACH
FD FLACHDACH
FLACHEN FUR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR U. FUR DIE ORTLICHEN e .
HAUPTVERKEHRSZUGE (59 Abs 6 8auGB) K2 i o
BAHNANLAGEN  ( NACHRICHTLICHE UBERNAHME ) e HARPTIRSIRIC N
"%  RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH DER GESTALTUNGSSATZUNG
L% 1 CISENHUTTENSTADT- OT FURSTENBERG (0)

VERKEHRSFLACHEN (5 9 Abs1.Nr.M BauGB)

STRASSENVERKZHRSFLACHEN NACHRICHTLICHE UBERNAHME

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE REGELUNGEN FOR DIE STADTERHALTUNG UND FOR DEN

E {§ 9 Abs.6 BauGB
VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG i e aa bR 5 i

: 5 T = - UMGRENZUNG VON GESAMTANLAGEN (ENSEMBLES),
OFFENTLICHE PARKFLACHEN !—! DIE DEM DENKMALSCHUTZ UNTERLIEGEN

FUSSGANGERBEREICH

@ EINZELANLAGEN (UNBEWEGLICHE KULTURDEMKMALE),
> ' DIE DEM DENKMALSCHUTZ UNTERLIEGEN.

VERKEHRSFLACHEN (§9 Abs.1, Nr. 4,11 und Abs. 6 BauGB)
BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRT ABKURZUNGEN, BEZEICHNUNGEN

Bht BAHNHOF

Riume (Wohn- und Schlafzimmer) an den der StraBe ..B* und der StraBe ..C"* zugewandten Seiten haben
mindestens ein resultierendes Schalldimm-MaB von 40 dB ansonsten von 35 dB aufzuweisen.

\lafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

29 ¢l Nr 20 BauG:B
L7 Fiir Stellplatze 1st ausschhieBlich eine Tetlversiegelung zulissig.

stellplitze und Garagen, tiberbaubare Grundsnicksfldche

Q1) Nr. 22 BauGB i Vm & 12 (6) BauNVO
S9¢l)Nr 2BauGB iV m § 23(5) BauNVO

1 8. In den Baugebieten MI 2 und MI 3 sind Garagen sowie Carports unzuldssig. In das Hauptgebdude inte-
grerte Garagen und Tiefgaragen sind zulissig.

S 9(¢!)Nr 10BauGB iV m & [4(]) BauNVO

19 In MI 3 sind folgende 6ffentliche und pnivate Nebenanlagen ausgeschlossen:

offentliche Nebenanlagen:
-Flichen und Behilter fiir Wertstoffe und Abfall

private Nebenanlagen:

-kleinere, Nebenzwecken dienende Gebiude
-Wischetrockenplatz

-(Gewidchshduser

-Kleintierstalle und Volieren

(iriinfestsetzungen
sW¢l) Nr 25 a Rau:B

110 Die Baumrethen entlang der StraBe .B" (FellertstraBe) und StraBe ..C** (BahnhofstraBe) sind unter Be-
nicksichtigung der Einfahrten durch Neupflanzung von 4 Biumen 7u erginzen.

140 Im Abstand von 10.0 m bis 15,0 m sind entlang der Ostseite der StraBe .. A" (FisenbahnstraBe) mindes-
tens |1 Biume (tilia cordata) zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

{12 Je 4 sichtbarer Stellplitze ist ein Baum gemiB Pflanzliste zu pflanzen. Die Pflanzfliche muss eine GriBe
von mindestens 4.0 qm aufweisen.

113 Innerhalb der als Baufelder ausgewiesenen Flichen sind. ber Fillung oder Rodung von Biumen 2 30.0
c¢m Stammumfang. Ersatzpflanzungen gemil Pflanzliste (Festsetzung | 13) in folgendem Umfang 7u
leisten:

*» > 20.0 cm bis 60,0 cm Stammumfang: Verhaltnis 1:2

¢ > 60,0 cm Stammumfang ist je zusitzlich angefangene 30.0 cm Stammumfang | Baum mehr zu

pflanzen
114 Pflanzhiste (Aufstellung der einzusetzenden Pflanzen im Planbereich)
StraBenbiume:
l.inde tiha cordata

Baumersatzptlanzungen:

Sandbirke betula pendula
Stieleiche quercus robur
Eberesche sorbus aucupana
Spitzahom acer platanoides
Obsthdaume (einheimische Sorten)
2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Ortliche Bauvorschrift)

§ 9 (4) BauGB 1.V.m. § 81 (1), (2) (5) und (9) BbgBO

2. Die Festsetzungen der Gestaltungssatzung Eisenhiittenstadt - Ortsterl Fiirstenberg (Oder} gelten nicht
fir MI 2 und MI 3. Auf den tbrigen Flichen ist die Gestaltungssatzung Eisenhiitrenstadt - Furstenberg
(Oder) innerhalb thres Geltungsbereiches anzuwenden.

2.2 Die Tiefe der Abstandsflichen von Baufeld 1, Baufeld 2. Baufeld 3 und Baufeld 4 betrigt 0.5 H.

2.3 Als Fahrradstiander sind ausschlieBlich Anlehnbiigel zuldssig, bei denen mindestens ein Rad sowie der
Fahrradrahmen angeschlossen werden konnen.

2.4 liiren, Fenster. Gebaudevorspriinge bzw. -einschnitte der baulichen Anlagen in Ml 2 und MI 3 mussen
auf vertikalen Achsen iiberetnander liegen.
2.5 Die Fassade einer bauliche Anlage in Ml 2 und MI 3 ist einfarbig zu gestalten. Fassadenteile, die der

(iliederung oder Plastizitdt dienen und Fassadenverkleidungen gemiB Festsetzung 2.6., diirfen farblich
abgesetzt werden.

2.6. Gebidudefassaden in MI 2 und MI 3 sind in Putz auszufithren. Fassadenverkleidungen aus Holz, Kunst-
stoff, Metall, Keramuk, Naturstein und Glas sind bis zu einem Anteil von 50 % der Fassade zulissig.

2.7 Das Anbringen von Auslegern ist in M1 2 und Ml 3 auf das ErdgeschoB zu beschrinken. Sic diirfen eine
Gesamtausladung von 1 m, eine Ansichtsfliche je Seite von 0.8 x 0,8 m und eine Stirke von 0.2 m mchi
iiberschreiten. Sie diirfen eine geschlossene Ansichtsfliche haben.

2.8 Finfriedungen sind in MI 2 und in MI 3 an den straBenzugewandten Seiten nicht zuldssig. An den stra-
Benabgewandten Seiten sind Einfriedungen in Form von freiwachsenden Hecken. schmiedeeisernen
/iunen und Holzziunen sowie Mauemn bis zu einer Hohe von 1.5 m zulissig.

29 Ordnungswidrig nach § 87 Abs. (1) Nr. 2 BbgBO handelt, wer vorsdtzlich oder fahrlissig gegen die
gestalterischen Festsetzungen (textliche Festsetzung 2.1. bis 2.8. und zeichnenische Festsetzungen zur
Dachform, -neigung und Firstrichtung) dieser Satzung verst6Bt. Ordnungswidngkeiten konnen gema &
87 Abs. (3) BbeBO mut einer Geldstrafe geahndet werden. Verwaltungsbehdrde im Sinne des § 87 Abs
(5) BbgBO ist die Stadt Eisenhiittenstadt.

"BAHNHOFSVORPLATZ”

Aufgrund des

e § 10 des Baugesetzbuchs (BauGGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBL. 1S 2141,
ber. BGBI. 1998, I. S. 137), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 02.08 2001 (BGBI. 1 S. 2013).

o des § 81 der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 16 07 2003
(GVBL TS 210)

e sowie in Verbindung mut der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBIL. 1 S. 133), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 22.4.1993 (BGBI. [ S. 466),

wird der Bebauungsplan Nr. 02-02/93 "Bahnhofsvorplatz”, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, durch

die Stadtverordnetenversammlung am 03.09.2003 in Verbindung mut dem satzungsindernden Beschluss vom
28.09.2004 als Satzung beschlossen. Die Begnindung wird gebilligt.

Verfahrensvermerke zum Bebauungsplan "Bahnhofsvorplatz™

1 Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammliung vom 23.09.1992. Die
ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 1st durch Verdffenthichung in der Mirkischen Oder-
/ .10.1993 durch Abdruck 1m.* s Stadt: ' (A 02/9 S
zertung vom 11.10.1 sowie durc ruck im- mﬁs adtspiggel’ (Ausgabe 02/93) der Stadt F)
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(Ort. Datum. Sieeelabdruck) Cs {1 nterschriity

2 Der riaumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde durch Beschluss der Stadtverordnetenversammlung
vom 04.09.2002 geindert. Die Anderung des riumlichen Geltungsbereichs ist durch Abdruck im Amtsblatt vom
04.10.2002 (Jahrgang 12, Ausgabe Nr. 06/02) ortsiiblich-bekannt gemacht wogden.
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Der Biirgermeister

{On. Datum. Siegelabdruck) (Unterschnift)

3 Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustindige € 1st gemiB § 246 a Abs.1 Satz | Nr.1 BauGB (alte

Fassung) beteiligt worden (Schreiben der Stadt Eisenhiittenstadt vom 03.031993. Schreiben des MUNR vom

11.08.1994). /-(-fﬁ;-"JT TEp o
N Z
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13 Okt 2004

Fisenhuttenstadt, den

[ r Rurpermerster

(it Danea, e fabaenck: 1 nterscheft)

4 Die frithzempge Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB st in der Zeit vom 48.10.1993 bis 29.10.1993 durch-
geflihrt worden. P e
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Eisenhintenstadt. den

Der Biirgermeister

(Ort. Datum, Siegelabdruck) (Unterschnift)

N

Die von der Planung berihrten Triger offentlicher Belange sind gemiBf§ 4 BauGB vom 15.07.1994 bis

26.08.1994 7ur Abgabe emer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Biirgermeister
(Unterschrift)

entwurfs gemiB § 4 BauGB mut Schreitben vom 02.11.2001 erneut zur Abga
vorn 05.11.2001 bis 14.12.2001 aufgefordert word/cn, SRS
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Der Biirgermeister

(Ort. Datum. Sieeelabdruck) \ (Unterschrift)

7. Die Stadtverordnetenversammiung hat mut Beschlu
Begriindung zur dffenthichen Auslegung bestimmt. .
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Der Bilrgermeist
(Unterschnift)
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8 Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der PTanzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und der Be-
grundung, hat in der Zeit vom 14.10.2002 bis 22.11.2002 wihrend folgender Zeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB of-

.

tenthch auseelegen:  montags 8-12 Uhr. 13-17 Uhr
Jdrenstags 8-12 Uhr, 13-18 Uhr
mittwochs 8-12 Uhr
donnerstags 8-12 Lhr, 13-17 Uhr
freitags 8-12 Uhr

Die otfentliche Auslegung i1st mut dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schnftiich oder zur Niederschnft vorgebracht werden kénnen, durch Auphang im "Amtlichen Bekanntma-
chungskasten’ vom 01.10.2002 bis 25.11.2002 ortsiiblich bekannt ge t worden. Die Bekanntmachung
erfolete zusitzlich durch Abdruck 1m “Amtsblatt’ (Jahrgang 12. Ausgabe NJF./06/02).

| 3. Okt, 2006

Fi1senhiittenstadt, den

Der Biirgermeister

{Ort. Datum, Siegelabdruck) (Unterschnift)
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vom 26.07.2004 wurde eine Verletzung von R-Od\@;-ﬁ‘: ften geltend ge
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1ster

( l.‘ntcrscim ft)

(Ort. Datum, Siegelabdruck)

Die Verletzung von Rechtsvorschriften wurden durch den satzungsindernden Beschluss der Stadtverordneten-
versammiung vomn 28.09.2004 behoben. Nebenbestimmungen und H\nwc:s,ci sind beachtet. Das wurde mit Ver-
fiigung der Hoheren Verwaltungsbehdrde vom 011105- hestatigt.
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: “5 ; Der Birgermeister
7 (Unterschnift)

Eisenhiittenstadt. den U 3 DEZ. 2004/13)/ o (\,‘l ! { qu‘\

{Ort, Datum. Siegelabdruck)
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Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text. wird hiermit ausgefertigt.

3, Dez. 2004 N

{

Eisenhiittenstadt e
- TTaN A
7l %‘5‘\ [ Zzzzzs) v
A \
f:? B Vorsitzender der 5S¢V D¥f Biirg ster
LS k) "*} (Unterschnft) (Unterschrift)
&

und die Stelle, H:.-i,“d@i-‘&é‘r‘}’lan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann

und bei der iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am7712 2004 'm Amtsblatt’ (Ausgabezojzool,l

der Stadt Fisenhiittenstadt bekannt gemacht worden. [n der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mingeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen

13715 Abs. 2 BauGB. § 14 Abs. 3 Satz | und 2 sowie Abs. 1) hingewjesen worden. Die Satzung 1st am1742. 2004
in Kraft getreten '

I-1senhuttenstadt, den ‘l s e ,
Y :
Der Biirgermeister

(Ort. Datum, Siegelabdruck) (Unterschnft)
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