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1. Einleitung

1.1 Planungsanlass

Zukunftsorientierte regionale und Uberregionale Interessen sind Veranlassung,
eine Teilflache des Flachennutzungsplanes der Stadt Eisenhuttenstadt-Bereich
Rangierbahnhof Ziltendorf in Verbindung mit dem Amt Schlaubetal und dem
Amt Brieskow-Finkenheerd fur die Gemeinde Wiesenau zu andern und den
Entwicklungsbedurfnissen anzupassen.

Mit der Planungsleistung wurde das Planungsburo Dipl.-Ing. J. Beige GmbH
aus Eisenhuttenstadt beauftragt.

Fir den Umweltbericht wurde das Blro Fugmann Janotta Partner PartG mbB,
Belziger Str.25, 10823 Berlin gebunden.

Die Ziele der Anderung der Flachennutzungsplane fiir die Gemeinden bestehen
in der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Deckung, der
seit Jahren extrem hohen Nachfrage nach Gewerbe- und Industrieflachen in der
Region von zusammenhangend gréfRer 100 ha fur die Ansiedlung von
GroRinvestoren.

Weiterhin dient die FNP- Anderung der Entwicklung des ehemaligen
Werkbahnhofes Ziltendorf zu einem uberregionalen Logistikzentrum.

Wesentliche Grundlagen der Plananderungen sind die Ausweisung von
potenziellen Gl-Flachen im Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg 2009
und in der Standortentwicklungskonzeption 2010 des regionalen Wachstums
kern (RWK) Eisenhittenstadt / Frankfurt/Oder im Land Brandenburg.

Die betroffenen Flachen werden in der Region Oderland-Spree als grof3flachig
gewerblich-industrieller Vorsorgestandort (GIV) festgelegt.

Der Rangierbahnhof Ziltendorf ist im Entwurf des Regionalplanes als
Logistikstandort enthalten.

Die Plananderungen tragen zur Starkung des regionalen Wachstumskerns
Eisenhuttenstadt / Frankfurt(Oder) und damit verbunden zur Starkung des
Arbeitsmarktes fur die Region bei.

1.2 Ausgangssituation

Durch die Stadt Frankfurt (Oder) wurde eine Machbarkeitsstudie zur Planeri-
schen Vorsorge fur Gewerbe-und Industrie (Gl) -Potentialflachen im Regionalen
Wachstumskern (RWK) Frankfurt(Oder) / Eisenhittenstadt im Jahr 2013 in
Auftrag gegeben.

Sie beinhaltet neben der verkehrlichen und technischen Erschlielfung auch
Aussagen zu UmweltmalRnamen umweltrelevanter, baulicher Parameter fur ei-
ne mogliche Ansiedlung und weitere anstehende planungsrechtliche Hinweise.
Die Flache ist im Standortentwicklungskonzept des RWK verankert.

Grundlage fur die damalige Wahl des Standortes war die Festlegungskarte 1
des Landesentwicklungsplanes Berlin-Brandenburg (LEP B-B 2009).
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Im LEP B-B wurde Folgendes festgelegt:

,Fur grof3flachige gewerblich-industrielle Vorhaben sollen die in der Festle-
gungskarte 1 durch Symbole gekennzeichneten Standorte vorgehalten und von
kleinteiligen gewerblichen Nutzungen freigehalten werden.”

Es gilt der LEP HR, welcher der Regionalplanung die Aufgabe der Ausweisung
von Flachen fur grof3flachige gewerblich-industrielle Vorhaben zuweist (Z 2.3).

1.3 Griinde der Plananderung und Landesplanerische Belange

Bereits die Ergebnisse des Stadtentwicklungskonzeptes 2010 zum Regionalen
Wachstumskern Frankfurt (Oder) / Eisenhlttenstadt haben gezeigt, dass Uber
die bereits vorhandenen Flachen hinaus die Bereitstellung weiterer Gl-Flachen
in verkehrsgunstiger Lage erforderlich ist. Es fehlen Gl-Flachen, die den Anfor-
derungen moderner Industrie-und Dienstleistungsunternehmen, wie u. a. Grol3-
flachigkeit (Flachen ab ca. 100 ha), Nutzungsvertraglichkeit und optimale Ver-
kehrsanbindungen sowie -erschliefung gerecht werden.

Die Stadtgebiete Frankfurt (Oder) und Eisenhlttenstadt verfligen Uber ein zu
geringes Angebot an attraktiven Gl-Flachen in verkehrsgunstiger Lage.

Aus diesem Grund soll eine Flache, die sich nérdlich der Stadt Eisenhutten-
stadt, aulRerhalb des Stadtgebietes befindet, dafur entwickelt werden.

Dieser Sachverhalt wurde im aktuellen Standortentwicklungskonzept aus dem
Jahre 2023 bestatigt.

Die betroffenen Gemeinden im Amt Brieskow-Finkenheerd, Amt Schlaubetal
und die Stadt Eisenhuttenstadt verfugen uber wirksame Flachennutzungsplane,
in denen die zuklnftige Flache fur gewerblich-industrielle Vorhaben und die Er-
weiterungsflache fur den Rangierbahnhof noch nicht als Bauflachen dargestellt
sind.

Aus diesem Grund mussen die Flachennutzungsplane in Teilbereichen gean-
dert und angepasst werden.

Die notwendigen Beschliisse zur Einleitung der Anderung der Flachennut-
zungsplane wurden gefasst.

Im Landesentwicklungsplan der Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)
vom 29. April 2019 - Feststellungskarte - ist der Wirtschaftsraum Frankfurt
(Oder) als Oberzentrum und Eisenhuttenstadt als Mittelzentrum festgelegt.
Gemal dem Kabinettsbeschluss vom November 2005 bilden beide Stadte ei-
nen Regionalen Wachstumskern im Land Brandenburg.

Mit einer starkeren Verflechtung des Wirtschaftsraumes uber den eigentlichen
RWK hinaus, gewinnt die Perspektive einer achsenbezogenen strategischen
Aufstellung fur den Raum Berlin - Erkner - Grunheide - Furstenwalde/Spree -
Briesen (Mark) - Frankfurt (Oder) - Eisenhuttenstadt an Bedeutung.
Entsprechend G2.2 des LEP HR ist die Entwicklung von gewerblichen Baufla-
chen unter Berucksichtigung bzw. Beachtung der qualitativen Festlegungen zur
Siedlung- und Freiraumentwicklung in der gesamten Hauptstadtregion moglich.
Gewerbliche Bauflachen sollen bedarfsgerecht und unter Minimierung von Nut-
zungskonflikten an geeigneten Standorten entwickelt werden.

Um dem Ziel Z 5.2 LEP HR: (1) zu entsprechen, missen neue Siedlungsgebie-
te an vorhandene Siedlungsgebiete angeschlossen werden.

Mit der Einbindung des Rangierbahnhofes Ziltendorf als Uberortliches
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Logistikzentrum in den Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung der
Stadt Eisenhlttenstadt wurde der direkte Anschluss des Plangebietes an das
bestehende Industrie- und Gewerbegebiet ArcelorMittal Eisenhuttenstadt GmbH
erreicht und erflllt damit eine wesentliche Anforderung der Landesentwick-
lungsplanung Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg.

Neben einem geplanten Gleisausbau mit Unterfuhrung im Bereich der Brucke
B112 (neu) aus dem o6stlichen Teil des Plangebietes an den Rangierbahnhof
Ziltendorf sind Anschlussfahrten an den Binnenhafen Eisenhuttenstadt Uber die
AcelorMittal Eisenhittenstadt Transport GmbH und Umladungen auf
Transportschiffe zusatzlich moglich.

Durch eine neu zu planende verkehrstechnische Anbindung an die
Bundesstralie B112 (neu) mit direkter Verbindung zur Autobahn A12 sowie
einer Aktivierung des Fernbahnanschlusses Berlin-Cottbus werden optimale
verkehrstechnische Voraussetzungen an die sich in unmittelbarer Nahe
befindlichen regionalen Wachstumskerne Frankfurt (Oder), Eisenhlttenstadt
und Cottbus erreicht.

Anbindepunkte zur technischen Versorgung flr das Plangebiet sind im sudli-

chen und 0stlichen Teil vorhanden. Der notwendige Bedarf ist zwischen dem

Versorgungs- und Vorhabentrager im weiteren verbindlichen Bebauungsplan-
verfahren abzustimmen.

Die durch die Planung betroffene Flache entspricht der Flachenkulisse aus dem
Plankonzept Teil Il des integrierten Regionalplanes. Das Vorhaben befindet sich
im Einklang mit den Zielen der Raumordnung und der Landesplanung.

Auszug Z 3.3.1.1
Vorranggebiet groBflachig gewerblich-industrieller Vorsorgestandort (GIV)
Als grof¥flachig gewerblich-industrielle Vorsorgestandorte (GIV) werden in der Re-

gion Oderland-Spree folgende Gebiete festgelegt und in der Festlegungskarte des
Regionalplanes (MaRstab 1:100.000) zeichnerisch dargestelit:

Stadt/Gemeinde Bezeichnung Anmerkung
Frankfurt (Oder) Industriegebiet an der A12 | -
Furstenwalde/Spree, , Interkommunaler GIV
Langewahl Flrstenwalde-Ost

Eisenhlttenstadt, LOS Ost Interkommunaler GIV

Wiesenau, Siehdichum

Dennoch muss darauf hingewiesen werden, dass die Regionalplanung bei der
Festlegung raumordnerischer Ziele die Pflicht zur planerischen Letztabwagung
hat, um die Verbindlichkeit gegenlber der Bauleitplanung zu begrinden. Dazu
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gehort auch die Abwagung der auf Ebene der Regionalplanung ermittelten
Umweltauswirkungen.

Im Ergebnis der regionalplanerischen Flachenfindung und deren Vergleich
unter Berucksichtigung der Umweltbelange ergab sich der Standort GIV LOS-
Ost neben zwei weiteren Standorten im Landkreis Oder-Spree als geeigneter
gewerblich-industrieller Vorsorgestandort.

Mit dem bestehenden Planungsstand und der Erarbeitung des Umweltberichtes
(Anlage1), der Bestandteil der Begrundung zum Entwurf ist, sind die Vorausset-
zungen zur Prufung der Umweltauswirkungen im Bauleitverfahren fur die
Anderungen von Flachennutzungsplanen gegeben.

In der vorliegenden Umweltprafung (Kapitel 6 Umweltbericht) wird festgestellt,
dass in den unterschiedlichen Potenzialflachen ohne Bertcksichtigung von
Vermeidungsaufgaben teilweise mit erheblichen Beeintrachtigungen von Um-
weltschutzgutern zu rechnen ist.

Es ist daher zwingend erforderlich, im weiteren Planverfahren auf der Ebene
der Umweltprafung und Eingriffsreglung in der verbindlichen Bauleitplanung
bzw. der Genehmigungsplanung flr das konkrete Vorhaben diese Malihahmen
abzusichern oder in den Festsetzungen eindeutig zu formulieren und festzu-
schreiben.

1.4 Landschaftsrahmenplan Landkreis Oder-Spree

Das Anderungsgebiet liegt im Miillroser-Spreetal, das als ausgedehntes Wald-
gebiet hauptsachlich von Kieferreinkulturen gepragt ist.

Durchzogen wird der Landschaftsraum vom Oder-Spree-Kanal, der gleichzeitig
die westliche Begrenzung des Anderungsgebietes bildet, aber aufgrund der
naturfremden Gestalt nur wenig Strukturreichtum und Artenvielfalt aufweist.
Durch den Neubau der Bundesstralle B112(neu) wurde zusatzlich der Land-
schaftsraum als Lebensraum fur GroRvogelarten zerschnitten.

Besondere Schutzgebiete, wie Naturschutz-, Landschafts- oder Vogelschutzge-
biete, Biospharenreservate sowie Flora-Fauna-Habitat-Gebiete sind nicht in den
Anderungsgebieten ausgewiesen.

In der Machbarkeitsstudie fur die Gl-Flache Eisenhuttenstadt-Nord vom
November 2013 wurden bereits Umweltbelange ermittelt und bewertet.

Die Ergebnisse der umweltfachlichen Betrachtung der Machbarkeitsstudie sind
zum Teil veraltet und entsprechen nicht mehr den Anforderungen an § 2i.V. m.
Anlage 1 BauGB. Sie konnten nur teilweise im Umweltbericht zur Anderung der
Flachennutzungsplane Verwendung finden.

Auf der Ebene des FNP wird im Rahmen des Umweltberichts eine Artenschutz-
rechtliche Ersteinschatzung durchgefihrt.

Es werden vorliegende Untersuchungen / Kartierungen fur den Logistikstandort
auf dem Gelande des Rangierbahnhofes ausgewertet und eine Strukturkartie-
rung, Habitatpotenzialanalyse und Biotopkartierung fur den gesamten Gel-
tungsbereich der FNP-Anderung erstellt.

Die Hinweise zu Artenvorkommen werden dabei berlcksichtigt.
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Nach § 1 Abs. 6 Nr.7 sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere die
Belange des Umweltschutzes und umweltbezogene Auswirkungen zu beachten
und hierbei wesentlich die Darstellung von Landschaftsplanen.

Die Rechtsfolge der Berucksichtigungspflicht setzt voraus, dass entsprechende
Umweltplane tatsachlich vorhanden sind.

Aus der Vorschrift kann nicht entnommen werden, dass Voraussetzung fur die
Aufstellung von Bauleitplanen das Vorhandensein solcher Umweltplane ist.
(EZBK/Soéfker/Runkel, 150. EL Mai 2023, BauGB § 1 Rn. 152)

Auch sind die Lander nicht befugt, die Aufstellung oder das Vorliegen von Pla-
nen nach Landesrecht zur Rechtvoraussetzung fur das Bauleitplanverfahren zu
machen (Battis/Krautzberger/Lohr/Battis, 15. Aufl. 2022, BauGB § 1 Rn. 68)
Zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes und der umweltbezogenen
Auswirkungen wird auf den Vorentwurf des integrierten Regionalplanes, den
geltenden Landschaftsrahmenplan von 2021 sowie auf aktuelle Umweltinforma-
tionen der Behorden zurtickgegriffen und zur Bewertung der Umweltauswirkun-
gen des Plans im Umweltbericht berucksichtigt.

Die im Umweltbericht dargestellten Kompensationsmalinahmen werden mit der
unteren Naturschutzbehorde abgestimmt. Auf der Ebene der Flachennutzungs-
planung sind dies Malinahmenvorschlage, welche die voraussichtlichen Eingrif-
fe und erheblichen Umweltauswirkungen durch die in der FNP-Anderung ge-
plante Flachennutzungsanderung kompensieren kdnnen. Die konkrete Planung
und zeichnerische und / oder textliche Festsetzung von Kompensationsmal3-
nahmen ist der verbindlichen Bauleitplanung im Rahmen noch aufzustellender
Bebauungsplane vorbehalten. Erst dann kdnnen anhand der konkret geplanten
Nutzung, Art und Umfang der Eingriffe in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild bestimmt werden.

Um der Anderung der Flachen in Gewerbe- und Industrieflachen gerecht wer-
den zu kdénnen, missen neben der erforderlichen Waldumwandlung gemaf

§ 8 LWaldG auch Schutz-und Pufferzonen fur die Flora und Fauna im Einver-
nehmen mit der zustandigen Forstbehérde und der unteren Naturschutz-
behorde abgestimmt und berucksichtigt werden.

Das Vorhaben soll fast ausschlie3lich auf einer Waldflache umgesetzt werden.
Flr die Stadt Eisenhuttenstadt betrifft das eine Flache im Bestand von ca.28,50
ha von insgesamt ca. 307 ha der Gesamtflache Wald im gesamt betrachteten
Plangebiet flr das GIV LOS-Ost und Rangierbahnhof Ziltendorf.

Im Rahmen der frihzeitigen Tragerbeteiligung zum Vorentwurf fand am
14.08.2025 eine Planersitzung im Beisein von Vertretern der zustandigen
Forstbehorde-Forstamt Oder-Spree und der unteren Naturschutzbehoérde statt.
Einer Abholzung der gesamten Gewerbeflache wird generell zugestimmt.

Die Waldflachen sind nach Aussagen des zustandigen Landesbetriebes

Forst in einem Verhaltnis von 1:1 zu kompensieren, zuzuglich ihrer Wirkung
z.B. als Larmschutzwand oder Klimawald.
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PLANUNGSBURO
[ BEIGE GmbH BAUPLANUNG - KONSTRUKTION - PROJEKTMANAGEMENT
Bauvorhaben Anderung des FNP zur Entwicklung des Gewerblich-Industriellen Vorsorgestandortes

(GIV-LOS-0ST) Landkreis Oder-Spree und Rangierbahnhof Ziltendorf

Betreff Planersitzung Arbeitsgruppe Nr. 22
Datum/Ort 14.08.2025

Teilnehmer siehe Teilnehmerliste (Anlage)

1. Planungsstand

- Beschlisse zur Erweiterung des Geltungsbereiches durch betroffene Gemeinden gefasst
(Zusatzflache Rangierbahnhof-Ziltendorf)
- Trager- und Offentlichkeitsbeteiligung zum Vorentwurf abgeschlossen
- Strategieprogramm zum Umweltbericht beraten
- Biotop-und Strukturkartierung sowie Habitatpotenzialanalyse durchgefiihrt, dokumentiert
und an UNB zur Information Gibergeben
- Planersitzung mit wesenlichen TOB und Vertreter der Gemeinden zur weiteren Abstimmung
* mit UNB und Forstbehérde zum Umfang und Art der notwendigen
Kompensationsmafnahmen
+ zum Planungsstand Entwicklung Rangierbahnhof Ziltendorf zum Logistikzentrum
« technische und verkehrstechnische ErschliefBung
» Datenaustausch

2. Schwerpunkte

21. Arbeitsgruppe (GIV-LOS-Ost)

2.1.1. | Planungsablauf:

- bis Il. Quartal 2025: Strategieprogramm zum Umweltbericht

- bis lll. Quartal 2025: 1. Bewertungsanalyse zum Umweltbericht

- bis I. Quartal 2026: Einarbeitung der Ergebnisse in den Entwurf FNP

- bis lll. Quartal 2026: Beschlussvorlage zum Entwurf FNP mit Umweltbericht
(vorbehaltlich Zustimmung zu dem verwendeten
Arbeitsstand der Landschaftspldne der Gemeinden)

Laufzeit Férdermittelbescheid fiir die Anderung FNP: bis 31.12.2026

2.1.2. | Schwerpunkte zur Planersitzung am 14.08.2025

1.Umfang und Art der notwendigen KompensationsmaBnahmen
- Als Wald werden nur die Flachen eingestuft, die auch forstwirtschaftlich bewirtschaftet werden
kénnen.

- Waldflachen sind im Verhaltniss 1:1 zu kompensieren, zuziglich ihrer Wirkung z.B. als
Larmschutzwald oder Klimawald

- Konkrete Kompensationsmafnahmen sind im weiteren B- Planverfahren festzulegen.

- Einer Abholzung der geplanten Gewerbeflichen wird generell zugestimmt.

- Im Rahmen der Habitatspotentiale ist eine Insektenanalyse noch erforderlich.

- Der Standort einer Anlegestelle fir die Binnenschifffahrt ist nur unter Beachtung der Uferzone als

Protokollauszug Planersitzung vom 14.08.2025 Nr.22-Seite 1

Mit diesem umfangreichen Waldeingriff werden flr die zu erwartenden Verluste
von geschutzten Biotopen und grof3flachigen Versiegelungen Ausgleichsmal3-
nahmen erforderlich. Die Anderung des Flachennutzungsplanes beriicksichtigt
einen geringen Teil des Ausgleichsbedarfs mit der Darstellung von Grunflachen
als moglicher Umsetzraum fur Flachen zum Schutz, Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft.
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Zudem wurde im Rahmen des Umweltberichts ein Potenzial mdglicher Kom-
pensationsmalinahmen dargelegt bzw. durch die ArcelorMittal Eisenhuttenstadt
Transport GmbH (als Betreiber des Rangierbahnhofes Ziltendorf und
zukunftigen Logistikstandort) insbesondere in Bezug auf die Herstellung von
Trockenlebensraumen auf den werkseigenen Liegenschaften bestatigt.

Weitere Potenziale werden im Rahmen der Aktualisierung der kommunalen
Landschaftsplane ermittelt. Auch Hinweise und Anregungen aus den Stellung-
nahmen der Tragerbeteiligung werden gepruft und in der weiteren verbindlichen
Bauleitplanung berucksichtigt.

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wird voraussichtlich auch eine
Natura 2000-Vertraglichkeitsprufung flr das FFH-Gebiet ,Ziltendorfer Dine*
erforderlich.

Derzeit kann eine Beeintrachtigung des Schutzgebietes nicht ausgeschlossen
werden, da es an einer konkreten Planung fehlt (insbesondere konkrete Aussa-
gen zur Emission anzusiedelnder Industriebetriebe).

Eine Beeintrachtigung kann aber auf der Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung mit entsprechenden Festsetzungen zulassiger Nutzung vermieden
werden. Der konkrete Bedarf an KompensationsmalRnahmen sowie ggf. erfor-
derlicher artenschutzrechtlicher Malinahmen kann ebenfalls erst auf der kon-
kreten Projektebene ermittelt werden, wenn Art und Mal der Nutzung festgelegt
sind.

Solche konkreten Vorhaben gibt es zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht.

Mit den im Umweltbericht dargelegten Vermeidungs- und Ausgleichsmal3nah-
men sowie Potenzialen fur KompensationsmalRnahmen wird unter Bertcksichti-
gung und Abwagung der Umweltbelange den Anforderungen gemalf §1 Abs.7
BauGB ausreichend Rechnung getragen.

Die benannten Malinahmen stellen bei der Umsetzung sicher, dass es voraus-
sichtlich zu keiner erheblichen negativen Betroffenheit der fur die Planung
geltenden Umweltziele kommt.
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2. Rechtliche Grundiagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sep-
tember 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom
22.12.2025 (BGBI. | S. 348) m. W. v. 23.12.2025

2. Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsver-
ordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. | S.
176) m. W. v. 07.07.2023

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
12. August 2025 (BGBI. 2025 1 S. Nr. 189)

4. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz
— BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), in Kraft ge-
treten am 01.03.2010, zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
29.03.2026 (BGBI. 1 S. 87) m. V. v. 02.04.2026

5. Brandenburgisches Ausflhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(Brandenburgisches Naturschutzausfuhrungsgesetz — BbgNatSchAG) vom
21. Januar 2013 (GVBI. 1/13, [Nr. 3]), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 24. Juli 2025 (GVBI. 1/25, [Nr. 17])

6. Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zu-
letzt geandert durch Gesetzes vom 12. 08. 2025 (BGBI. 1 S. 189) m. W. v.
15.08.2025

7. Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli
1999 (BGBI. | S. 1554), die zuletzt durch Artikel 126 der Verordnung vom 09.
Juli 2021 (BGBI. | S. 2598,2716) geandert worden ist.

8. Brandenburgischen Wassergesetzes (BbgWG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 2. Marz 2012 (GVBI. 1/12, [Nr. 20]) zuletzt geandert durch Arti-
kel 1 des Gesetzes vom 24. Juli 2025 (GVBI. 1/25, [Nr. 17])

9. Brandenburgisches Waldgesetz (LWaldG) vom 20. April 2004, (GVBI 1/04
[Nr.06], S.137), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juni
2024 (GVBI.1/24, [Nr.24]), S.16, ber. (Nr40)

10. Bundeswasserstrallengesetz (WaStrG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Mai 2007 (BGBL. | S. 962;2008, | S.1980); zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 12.08.2025 | Nr. 189
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3. Inhalte des Flachennutzungsplanes

Stadte und Gemeinden haben die Aufgabe Bauleitplane aufzustellen, sobald

und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.
Die Bauleitplane sind gemaf §1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung
anzupassen.

Im Flachennutzungsplan ist nach §5 BauGB fur das ganze Gemeindegebiet die
sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bo-
dennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den we-
sentlichen Grundzligen darzustellen.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die Vorschriften zum Umweltschutz
anzuwenden und einzuhalten.

Die Bauleitplane sind von der Gemeinde in eigener Verantwortung aufzustellen
und mit den benachbarten Gemeinden aufeinander abzustimmen.

3.1 Grenze der raumlichen Geltungsbereiche der Flachennutzungsplanande-
rungen

Der gesamte Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderungen umfasst

insgesamt eine Flache mit einer Groe von ca. 400 ha.

Erist

- im Norden bis zur sudlichen Grenze der Wegeverbindung von Rautenkranz
nach Wiesenau,

- im Westen durch den dstlichen Gewasserstreifen ,Oder-Spree-Kanal”,

- im Osten durch die Grenze der Stadt Eisenhuttenstadt und die Westseite der
Eisenbahnstrecke (6153) Frankfurt(Oder)-Cottbus bis sldlich des
Trassenkorridors der 110 kV-Leitung begrenzt.

- Im Sltden endet der Geltungsbereich an der gedachten Linie, die zu den
Betriebsbahnanlagen der ArcelorMittal Eisenhuttenstadt GmbH sowie nordlich
der Betriebsbahnlagen bis zum Oder-Spree-Kanal fuhrt.

Die Trasse der Bundesstralle B112 (neu) fihrt zu einer Zerschneidung des
Anderungsgebietes in drei Teilflachen.

Die zukunftigen Flachen fur gewerblich-industrielle Vorhaben liegen im Land-
kreis Oder-Spree, nordlich von Eisenhittenstadt, auf Flachen der Gemeinde
Wiesenau (Verwaltung Amt Brieskow-Finkenheerd) und der Gemeinde
Siehdichum (Verwaltung Amt Schlaubetal).

Des Weiteren umfasst das Anderungsgebiet den Rangierbahnhof Ziltendorf,
welcher sich im Wesentlichen auf dem Stadtgebiet der Stadt Eisenhittenstadt
befindet.

Bei dem Rangierbahnhof handelt es sich um eine gewidmete Bahnanlage.
Samtliche aulRerhalb des Geltungsbereiches liegenden Flachen werden nicht
beeintrachtigt und bleiben in der Art der Bodennutzung bestehen.

Die betroffene Flache der Stadt Eisenhuttenstadt - Bereich Rangierbahnhof
Ziltendorf entspricht ca. 116 ha.
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Flachenubersicht Bestand / Soll (Alle Werte sind ca. Angaben)

Flachen Bestand Stadt Ehst Flachen Soll Stadt Ehst
ca. [ha] ca. [ha]
Gewerbliche Bauflache 3,50 Gewerbliche Bauflache 1,50
StraBenverkehrsflache 6,50 Straenverkehrsflache 3,00
Flachen fir Bahnanlagen 65,00 Flachen fir Bahnanlagen 84,50
Flachen fiir Versorgung 0,00 Flachen fiir Versorgung 0,00
Grinflache 12,50 Grinflache 0,00
Flachen fir Wald 28,50 Flachen fir Wald 27,00
z 116,00 z 116,00
Flachen Bestand Plangebiet Flachen Soll Plangebiet
(gesamt) (gesamt)
ca. [ha] ca. [ha]
Gewerbliche Bauflache 3,50 Gewerbliche Bauflache 228,50
StraBenverkehrsflache 12,50 Stralenverkehrsflache 14,00
Flachen fir Bahnanlagen 65,00 Flachen fir Bahnanlagen 84,50
Flachen fiir Versorgung 0,00 Flachen fiir Versorgung 0
Grinflache 12,50 Grinflache 49,00
Flachen fir Wald 309,50 Flachen fir Wald 27,00
z 403,00 z 403,00

(nur zur Information)

3.2 Gewerblich-Industrielle Bauflachen / Flachen fiir Bahnanlagen

Die Flachennutzungsplane der Gemeinde Wiesenau und des Amtes Schlaube-
tal stellen die Anderungsflache im Wesentlichen als Flachen fiir Wald dar. Mit
der Anderung soll die bisher dargestellte Nutzung in ein Industriegebiet oder in
eine gewerbliche Bauflache geandert werden. Die Darstellung zusatzlicher Fla-
chen fur Bahnanlagen im Flachennutzungsplan Eisenhuttenstadt erfolgt

zu Lasten der Darstellung von Flachen fur Grabeland, wobei die Flache bereits
als Bahnflache gewidmet ist. Eine Unterscheidung in Bahnflachen der DB AG
und Flachen fir Anschlussbahnanlagen (Werkbahn) erfolgt nicht mehr, da es
sich bei den Bahnanlagen insgesamt um offentliche Eisenbahninfrastruktur
handelt. Die Darstellung gewerblicher Bauflachen in Eisenhuttenstadt erfolgt zu
Lasten der Darstellung StralRenverkehrsflache.

Entsprechend der Baunutzungsverordnung werden im § 8 Gewerbegebiete und
§ 9 Industriegebiete die zulassige Nutzung und Ausnahmen definiert.

Die im § 17 Abs.1 der BauNVO festgesetzten Obergrenzen fur die

Mal} der baulichen Nutzung Gewerbegebiet Industriegebiet
Grundflachenzahl (GRZ) 0,8 0,8

Geschossflachenzahl (GFZ2) 2,4 2,4

sind einzuhalten bzw. entsprechend des konkreten Vorhabens und ihrer Zuord-
nung im Plangebiet zu differenzieren.
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Eine mogliche Uberschreitung nach Abs.2 ist nur zuléassig, wenn die
Uberschreitung durch erforderliche Mafnahmen ausgeglichen wird.

Es ist sicherzustellen, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht negativ beeintrachtigt werden.
Nachteilige Auswirkungen auf Umwelt, Verkehr und sonstige 6ffentliche
Belange sind zu vermeiden.

Dabei ist besonderes Gewicht auf Belange des Immissionsschutzes fur Larm
und Geruch nach dem Bundes-Immissionsgesetz (BImSchV) und der Sicherung
bei Storfallen und Unfallen, die sich aus der Seveso-llI-Richtlinie und der Stor-
fall-Verordnung ergeben, zu legen.

Die Festlegung des Immissionswertes fur die gewerblich- industrielle Bauflache
ist durch die Gebietseinstufung und die Art der Geruchsimmission bestimmt.
Bereits durchgefuhrte Schallimmissionsprognoserechnungen fur die sich in un-
mittelbarer Nahe befindlichen Rinder- und Biogasanlagen (36-38 dB(A) oder die
prognostizierten Geruchsstundenhaufigkeiten in Wiesenau fur Wohnbebauung
von 2-9 % (0,02-0,09) und fur Gewerbe von 16-25 % (0,16-0,25) sind zu be-
rucksichtigen und bei einer konkreten Planung einzubeziehen.

(Quelle: Stellungnahme zum Vorentwurf vom Landesamt fur Umwelt vom
09.07.2024)

Konkrete Immissionsprognoseberechnungen fur die Stadt Eisenhuttenstadt
liegen nicht vor.

Nach Nr.3.1 des Anhangs 7 der TA Luft 2021 soll ein Immissionswert von
0,25% Geruchsstundenhaufigkeit fur Gewerbe nicht Uberschritten werden.
Somit sind weitere Erhéhungen der Geruchsimmissionen zu vermeiden bzw.
durch entsprechende MalRnahmen, wie Quellenminderungsmaflinahmen z.B.
Prozessoptimierung, Einhausungen etc. oder Abluftreinigung, wie Biofilteranla-
gen zu minimieren oder ganz auszuschlie3en.

Es muss davon ausgegangen werden, dass aufgrund der geplanten und beste-
henden Gewerbe-und Industrieanlagen eine erhéhte Storanfalligkeit und die
Gefahr schwerer Unfalle auftreten kann. Die geltenden Richtlinien, wie z. B. die
Seveso-lll Richtlinie fur Anlagensicherheit oder das Bundes-Immissionsschutz-
gesetz, im Besonderen das Abstandsgebot nach § 50 BImSchG sind Grundlage
bei der weiteren raumbedeutsamen Planung zum Schutz schutzbedurftiger
Gebiete. Dazu zahlen angrenzende Wohnbauflachen Wiesenaus und Zilten-
dorfs, Verkehrswege wie die B112 (neu) oder ausgewiesene Schutzgebiete
z.B. das FFH -Gebiet ,Ziltendorfer Dune*

Weiterhin muss Wert auf die Vermeidung von Grundwasserverunreinigung, Be-
rucksichtigung der Wasserschutzgebiete und der Gewasserschutzstreifen
gelegt werden.

Nachweise flr alternative Ausgleichs-und Ersatzmalinahmen als notwendige
Kompensation fur die Flachenumwandlung entsprechend der Gebietseinstufung
sind zu fUhren.
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Fur die weitere Planung von gewerblichen Industrieanlagen im Auf3enbereich ist
die Aufstellung eines Bebauungsplanes nach § 1 Abs.3 BauGB mit einem aktu-
alisierten Umweltbericht erforderlich, der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen fur das konkrete Vorhaben beschreibt, die aufgrund einer
Umweltprafung zu ermitteln sind.

Nachweise sind zu fuhren, dass die schalltechnischen Orientierungswerte der
DIN 18005-1 Beiblatt 1 (Schallschutz im Stadtebau) fur die Wohnnutzung im
Umfeld des Anderungsbereiches eingehalten werden.

Die Durchfuhrung frihzeitiger Schallschutzgutachten wird empfohlen, sowie
Untersuchungen und Aussagen zu Luftverunreinigungen sind zu treffen.

Eine Beurteilung der Larmimmission am betreffenden Messpunkt (MP7) des
Larmkontigentierungsvertrags der Stadt Eisenhuttenstadt ist erst auf der Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung moglich.

Es muss sichergestellt werden, dass unter Berlucksichtigung der Vorbelastun-
gen keine dem geltenden Schutzanspruch gegentber unzumutbare Beeintrach-
tigungen hervorgerufen werden.

3.3 Wald

Das Vorhabengebiet befindet sich in einer grolen zusammenhangenden Wald-
flache, die forstwirtschaftlich genutzt wird.

Der Waldverlust erfordert eine Kompensation nach §15 BNatSchG und nach
dem Waldgesetz.

Die Grolie der zu kompensierenden Flache fur die Stadt Eisenhittenstadt-
Bereich Rangierbahnhof Ziltendorf liegt bei ca. 1,5 ha, wenn die Vorhabenfla-
che mit einem Verhaltnis von 1:1 angesetzt wird.

Die genaue Festlegung der Waldersatzflachen erfolgt im Rahmen der weiteren
verbindlichen Bauleitplanung.

Wird der vorhandene Wald im Plangebiet aufgrund des geplanten Vorhabens in
Anspruch genommen, bedarf es gemal} § 8 Abs.1 Landes-Waldgesetz
(LWaldG) der Genehmigung durch die untere Forstbehdrde.

Der Antrag wird erst zum Zeitpunkt der Beantragung der Baugenehmigungen
gestellt.

Der Forderung, bereits im Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes
eine eigenstandige Umweltvertraglichkeitsprufung nach § 6 UVPG fur die spate-
re Waldumwandlung durchzuflhren, wird nicht gefolgt.

Die FNP-Anderung stellt lediglich die vorbereitende Bauleitplanung dar. Sie be-
grundet weder die unmittelbare Zulassigkeit eines Vorhabens noch |asst sie ei-
ne konkrete Waldumwandlung zu. Die vertiefte Prifung erfolgt auf der nachfol-
genden Ebene des Bebauungsplanes. Wird dieser forstrechtlich qualifiziert im
Sinne des §8 Abs.2 Satz3 LWaldG Brandenburg aufgestellt, kann der rechts-
kraftige Bebauungsplan die waldrechtliche Umwandlungsgenehmigung erset-
zen., sofern die erforderlichen naturschutz- und forstrechtlichen Kompensatio-
nen festgesetzt sind.

Etwaige UVP- oder Vorprifungspflichten sind in diesem Fall im Bebauungs-
planverfahren im Rahmen der Umweltprafung nach BauGB zu behandeln.
Nach §50 UVPG tritt daneben keine eigenstandige UVP als separates Verfah-
ren hinzu.
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Die Erarbeitung eines forstrechtlich qualifizierten Bebauungsplanes nach

§ 8 Abs. 2 LWaldG ermdoglicht somit eine Genehmigung durch die untere
Forstbehorde vor Bauantragsstellung. Eine erneute Beteiligung der unteren
Forstbehdrde ware dann nicht mehr notwendig.

Es kann aber schon jetzt eingeschétzt werden, dass im Gebiet der Amter
Brieskow-Finkenheerd und Schlaubetal sowie im Stadtgebiet der Stadt
Eisenhilttenstadt ein vollstandiger Nachweis der Waldersatzflachen nicht mog-
lich sein wird. Ein Teil der Ersatzaufforstungsflachen mussten somit auf3erhalb
des 0.g. Bereiches vorgesehen werden.

In Abstimmung mit der Flachenagentur Brandenburg GmbH wurde im Zuge der
Entwicklung regionaler Flachenpools Ersatzflachen im Rahmen der Eingriffsre-
gelung besprochen und benannt.

Derzeit stinden umfangreiche Erstaufforstungsmalinahmen im Bereich
Beeskower Platte zur Verfugung.

Der Flachenpool zur Bereitstellung der Erstaufforstungsflachen muss bis zur
tatsachlichen Waldinanspruchnahme fortgeschrieben werden.

Durch die ArcelorMittal Eisenhittenstadt Transport GmbH (als Betreiber des
Rangierbahnhofes Ziltendorf und zukunftigen Logistikstandort) wurde die
Madglichkeit zur Kompensation, insbesondere in Bezug auf die Herstellung von
Trockenlebensraumen auf den werkseigenen Liegenschaften, bestatigt.

Zusatzlich sind die betroffenen Stadte und Gemeinden aufgefordert, weitere
mdgliche Kompensations-bzw. Ersatzmalinahmen und Entsiegelungsflachen
fur Biotopverluste zu prufen und zu benennen. Vorschlage im Rahmen der Tra-
gerbeteiligung werden ebenfalls geprift und in der weiteren verbindlichen
Bauleitplanung berucksichtigt.

3.4 Bergbauflachen

Es sind keine Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder die fur Abbau
von Mineralien bestimmt sind, bekannt.

Weiterhin sind keine eigenen Planungen und MaRnahmen, die die Anderungs-
gebiete beruhren konnten, beabsichtigt.

Im Rahmen der Rohstoffvorsorge fur Kiessand wurde die Flache als Vorbe-
haltsgebiet zur Rohstoffsicherung der Regionalen Planungsgemeinschaft Oder-
land-Spree vorgeschlagen. Die Bewilligung als Baubeschrankungsgebiet fur
Kiessand wurde mit Bescheid vom 28.10.1996 gemal § 18 Abs.3 BbergG
widerrufen.

In der Stellungnahme der Regionalen Planungsgemeinschaft Oderland-Spree
(2) wird im 3. Absatz darauf hingewiesen, dass das Plangebiet dem integrierten
Regionalplan vom 28.11.2022 entspricht und gebilligt wurde.

Die vorgesehene Flache ist kein Vorbehaltsgebiet zur Rohstoffgewinnung und
als Vorsorgestandort fur gewerbliche und industrielle Ansiedlung unter Berlck-
sichtigung der Anforderungen aus dem Umweltbericht geeignet.

Dennoch sind die Belange der Rohstoffvorsorge bei weiteren Planungsent-
scheidungen zu berucksichtigen.
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3.5 Artenschutz

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Schutzgebiete.

Dennoch besteht ein hoher Betroffenheitsgrad fur den Artenschutz,

da fur Brutvogel und Fledermause, insbesondere jedoch fur Reptilien, wie die
Zauneidechse sowie fur Schmetterlinge und sonstige Saugetiere eine Beein-
trachtigung nicht ausgeschlossen werden kann.

Der am westlichen Rand verlaufende ,,Oder-Spree-Kanal“ ist wegen seines seit
1891 langen Bestehens Bestandteil der Landschaft und nicht als Vorbelastung
einzustufen.

Er dient als Fortpflanzungsgewasser fur unterschiedlichste Tierarten.

Ahnliche Bedeutung hat der Sandtrockenrasen auf dem Rangierbahnhof fiir
verschiedene Reptilienarten, wie die Zauneidechse, Blindschleiche oder
Ringelnatter.

Im Landschaftspflegerischen Begleitplan zum Bauvorhaben B112 (neu) wurden
unterschiedlichste MalRnahmen zum Schutz der Tiere, insbesondere Anlagen
fur Fledermausquartiere als Ausweichstandorte vorgesehen.

Im Gegensatz zu der geringen bis mittleren Bedeutungsklasse der Flora und
Fauna in den Anderungsgebieten werden die Randbereiche des ,Oder-Spree-
Kanals“ und die Randbereiche entlang des Rangierbahnhofes als mittel bis
hoch eingestuft. Deshalb sollen insbesondere entlang des Oder-Spree-Kanals
ausgewabhlte Flachen als Vorrangflache flr den Artenschutz nach § 5 Abs. 2
Nr. 10 BauGB im Flachennutzungsplan dargestellt werden. Der geplante Paral-
lelhafen / Stichhafen im Bereich Oder-Spree-Wasserstralle entfallt. Die daflr
ausgewiesene gewerbliche Bauflache wird durch Grunflache ersetzt. Der Ge-
wasserstreifen bleibt in seinen vorgeschriebenen Abmessungen durchgehend
erhalten.

Die Ergebnisse der durchgefuhrten Uberschlagigen Prifung hinsichtlich arten-
schutzrechtlicher Belange sind in Kapitel 5 des Umweltberichtes ausfihrlich
beschrieben.

Insgesamt ergibt sich ein hoher Betroffenheitsgrad. Um Konflikte zu vermeiden,
wird die Umsetzung von Vermeidungs- und CEF- MalRnahmen (Mallhahmen flr
dauerhafte 6kologische Funktion) sowie die Ausweisung von Flachen fur Mal}-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
im weiteren Planverfahren empfohlen.

3.6 Schutzgut Boden und Flache

Die Béden in den Anderungsgebieten sind aufer in dem Bereich des Rangier-
bahnhofes Uberwiegend unversiegelt und Gbernehmen naturliche Bodenfunkti-
onen, wie Lebensraum-, Regelungs-und Archivfunktionen.

Der Bodenausgangsstein stellt pleistozanen Sand dar.

Als regionale Besonderheit sind nur kleinflachige Podsol-Braunerde-Bereiche
vorhanden.

Der Standort ist als extrem trocken und nahrstoffarm einzustufen. Somit liegt
eine hohe Infiltrationsgeschwindigkeit vor.
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3.7

3.8

Weiterhin ist das fur die Regelfunktion notwendige Puffer- und Speichervermo-
gen des Bodens niedrig. Der Boden ist empfindlich gegentber Schadstoffein-
tragen und muss dementsprechend auch als insgesamt empfindlich gegenuber
Grundwasserverunreinigung eingestuft werden.

Die vorhandenen Bodentypen haben fur die Archivfunktion bezuglich der Ent-
wicklung der Landwirtschaft, der Vegetation und im Konservieren Zeugnisse
menschlicher Besiedlung nur eine geringe Bedeutung.

In der Bewertung des Umweltberichts in Kapitel 2 ist in Anbetracht der
Bestandssituation die Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Boden als sehr
hoch einzustufen. Auch bei Bericksichtigung der vorgeschlagenen
Verminderungs- und Vermeidungsmalnahmen ist mit signifikanten negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut zu rechnen.

Im weiteren verbindlichen Bauleitverfahren und in der Auswahl moglicher An-
siedlungen sind diese Bedenken sorgfaltig abzuwagen bzw. erforderliche
Schutzmalinahmen einzufordern.

Altlasten

Auf der Anderungsflache der Stadt Eisenhlttenstadt-Bereich Rangierbahnhof
Ziltendorf befand sich eine Altlast.

Der Altstandort an der EKO-Dieselloktankstelle im Werkbahnhof Ziltendorf D 1
(Reg. Nr. 0203671023) wurde im Jahr 2024 mit einem Ruckbau und einer
Oberflachenabdichtung saniert.

Der Standort wurde im Ubersichtsplan und im FNP der Stadt Eisenhiittenstadt
nachrichtlich tbernommen.

Schutzgut Wasser

Innerhalb der Anderungsgebiete sind keine Wasserschutzgebiete gemaR
Brandenburgischem Wassergesetz (BbgWG, §15) festgesetzt.

Die notwendigen Abstande an das nordwestlich am Geltungsbereich
angrenzende Trinkwasserschutzgebiet sind besonders zu beachten und
zwingend einzuhalten.

Der Oder-Spree-Kanal als Oberflachengewasser bildet die westliche Grenze
des Geltungsbereiches. Er ist nicht als Badegewasser ausgewiesen.

Fur den Kanal besteht Berichtspflicht nach Wasserrahmenrichtlinie 2000/60/EG
(WRRL) (>10km?).

Er wird in die Kategorie |. Ordnung als Bundeswasserstral’e eingeordnet.

Der Zustand Okologie hat ein maRiges Potential, der Zustand Chemie wird als
gut eingestuft.

Im Plangebiet befinden sich mit dem ,Pohlitzer Muhlenflie3* ein Gewasser Il
Ordnung. Die verantwortlichen Unterhaltungsverbande sind bei der weiteren
Planung mit einzubeziehen.

Der geplante Ausbau des Oder-Spree-Kanals zu einer Hafenanlage zwischen
dem OSK km 117-118 als Parallel - oder Stichhafen im Vorentwurf zur
Flachennutzungsplan-Anderung entfallt.

Es wird eine direkte Gleisanbindung vom Rangierbahnhof Ziltendorf zum beste-
henden Binnenhafen Eisenhuttenstadt favorisiert.
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Die Vorschriften und Verbote zum Schutz des nun vollstandig durchgehenden
Gewasserrandstreifens sind einzuhalten. Weiterhin ist die Richtlinie fur die
Unterhaltung der FlieRgewasser im Land Brandenburg (MLUK, 2019) zu be-
rucksichtigen. Bei den planerischen Festlegungen, die Auswirkungen auf die
Erreichung der Bewirtschaftungsziele des Oder-Spree-Kanals haben kdnnen,
sind das Verschlechterungsverbot und das Zielerreichungsgebot nach WHG

§ 27 zu beachten. Aufgrund des Zielerreichungsgebotes durfen die planeri-
schen Festlegungen auch der Umsetzung kunftiger Mal3nahmen zur Erreichung
der Bewirtschaftungsziele nicht entgegenstehen.

Voraussetzung dafir ist die Sicherstellung eines ausreichend breiten
Gewasserentwicklungskorridors.

Sonst befinden sich keine Fliel3gewasser innerhalb des Geltungsbereiches.
Der Grundwasserflurabstand entlang des Oder-Spree-Kanals liegt bei > 2-5 m,
innerhalb der Anderungsgebiete bei > 5-10m.

In Anbetracht der geringen Schutzfunktion des Grundwassers (geringer
Flurabstand in Verbindung mit geringer Deckschicht) ist die Beeintrachtigung
des Schutzgutes Wasser als mittel bis hoch einzustufen. Bei Einhaltung der im
Umweltbericht vorgeschlagenen Mallnahmen und Aussparung der wenigen im
Geltungsbereich vorhandenen Feuchtbiotope, ist mit keinen signifikanten
Auswirkungen auf das Schutzgut auszugehen. Dennoch sind in der weiteren
verbindlichen Bauleitplanung Malinahmen festzuschreiben, die jegliche Stérung
oder negative Auswirkungen auf eine Verunreinigung des Grundwassers ver-
meiden.

3.9 Luft und Klima

Vorbelastungen in Form von Larm- und Schadstoffbelastungen gehen aktuell
von der Landesstral’e L371 (B112 alt), der Bundesstralle B112 (neu) und dem
Rangierbahnhof Ziltendorf aus. Durch die Erhéhung der Verkehrsbelastung auf
der Bundes- und Landesstral3e, der Erhdhung des Bahnverkehrs im Bereich
des Rangierbahnhofes und die Neuansiedlung von Gewerbe- und Industriebe-
trieben wird sich die Gerduschbelastung im Anderungsgebiet wesentlich veran-
dern. Die Grenzwerte fur Feinstaub und Stickstoffdioxid gemafl Umweltbundes-
amt sind derzeit nur fur die angrenzenden Stadte Eisenhuttenstadt und
Frankfurt (Oder) relevant.

Bei den geplanten Neuansiedlungen ist eine Uberschreitung der Grenzwerte
auszuschlief3en, um die menschliche Gesundheit, die Flora und Fauna als auch
die Biosphare zu schitzen.

Klimatechnisch hat der Oder-Spree-Kanal als grote Wasserflache fur den loka-
len Klimaausgleich eine besondere Bedeutung.

Die Waldflachen sind als Frischluftentstehungsgebiete einzustufen.

Ein Siedlungsbezug flur Frischluftentstehung und den lokalen Klimaausgleich ist
aber nicht vorhanden.

In den Anderungsgebieten sind, auBer die im Bereich der Gleisanlagen
(Gewerbegebiet) vorhandenen Gebaude, keine weiteren Bauten vorhanden.
Bei der weiteren Planung mussen die fur Gewerbe-und Industriegebiete gelten-
den Grenzwerte fur Verkehrslarm im Bereich der B112 (neu) und der
Bahnanlagen gemal der Verkehrslarmschutzverordnung eingehalten werden
(Tag 69 dB(A), Nacht 59 dB(A)).
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3.10

3.11

Erforderliche Schutzmalinahmen fur die Geruchsimmissionen, verursacht durch
die angrenzende Tierhaltung und Biogasanlagen oder der Schutz fur die an-
grenzend schutzbedurftige Wohnbebauung sind entsprechend der
Gebietseinstufung und den prognostizierten Gerauschimmissionswerten durch
entsprechende Messungen in der weiteren verbindlichen Bauleitplanung
nachzuweisen und entsprechend zu beurteilen.

Es muss davon ausgegangen werden, dass aufgrund der geplanten und beste-
henden Gewerbe-und Industrieanlagen eine erhohte Storanfalligkeit und die
Gefahr schwerer Unfalle auftreten kann. Die geltenden Richtlinien, wie z.B. die
Seveso-lll. Richtlinie fur Anlagensicherheit oder das Bundes-Immissions-
schutzgesetz, im Besonderen das Abstandsgebot nach § 50 BImSchG sind
Grundlage bei der weiteren raumbedeutsamen Planung zum Schutz schutzbe-
durftiger Gebiete (Wohnen), wichtiger Verkehrswege und ausgewiesene
Schutzgebiete.

Insbesondere aufgrund des Waldverlusts ist die Beeintrachtigung fur das
Schutzgut Klima / Luft als mittel bis hoch einzustufen. Eine Vermeidung oder
Minderung der Auswirkungen durch MaRnahmen ist nicht moglich.

Ein Ausgleich fur den Waldverlust ist erforderlich und durch die Beschreibung
der dafur geplanten notwendigen Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen in der
weiteren verbindlichen Bauleitplanung festzusetzen.

Landschaft und Ortsbild

Das Landschaftsbild des Untersuchungsraumes ist Uberwiegend eben, gepragt
durch strukturarme Nadelholzforste, dominiert von der Kiefer.

Das Anderungsgebiet kann in 3 Landschaftseinheiten differenziert werden.

Die Landschaftseinheit Waldflachen hat durch den Gberwiegenden Nadelwald-
bestand eine geringe Wertigkeit in der Strukturvielfalt, der Natarlichkeit sowie in
der forstwirtschaftlichen Nutzung.

Gleiches gilt fur die Landschaftseinheit Bahngelande.

Der als kunstliche Wasserstralde angelegte Oder-Spree-Kanal weist keine eige-
ne Natlrlichkeit auf, ist jedoch aufgrund des langen Zeitraums seines Beste-
hens von mehr als 120 Jahren in der Wertigkeit seiner Gesamtbeurteilung als
mittel einzustufen. Der Oder-Spree-Kanal ist als Wasserwanderroute ausgewie-
sen.

Aufgrund der mittleren bis hohen Einstufung der Randbereiche des Oder-
Spree-Kanals und des Bahngelandes in seiner Bedeutung fur Flora und Fauna
sind diese als Schutz-und Pufferzone zu bewahren.

Kultur und sonstige Sachguter

Als kulturelles Erbe werden landschafts- oder umgebungspragende Elemente
der Kulturlandschaft, wie Burgen, Schlésser und Kirchen sowie kleinflachig
wirksame Denkmale, wie Hugelgraber oder allgemein archaologische
Fundstellen verstanden.

In den Anderungsgebieten sind keine Boden-und Baudenkmale nach der
Denkmalliste des BLDAM vorhanden.
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Die B112 (neu) und die L 371 sowie das Bahngelande des Rangierbahnhofes
sind als Sachguter zu benennen.

Das Anderungsgebiet liegt im Hoheneinzugsbereich des angrenzenden
Verkehrslandeplatzes Eisenhuttenstadt - Frankfurt (Oder), in der Gemeinde
Siehdichum des Amtes Schlaubetal

Der Flugplatzbezugspunkt (FBP) ist auf 45,04 m tUber NHN festgelegt.
Hochbauten und Einzelhindernisse durfen Sichtachsen nicht beeinflussen und
nicht héher als 45,00 m Uber dem Gelande aufragen.

Der Flugplatzbezugspunkt wird in den Ubersichtsplan FNP bertragen.

Die Einhaltung der Hohenbegrenzung der Hindernisfreiflache (Horizontalflache)
ist in der weiteren verbindlichen Bauleitplanung nachzuweisen.

Da es weder Bau- noch Bodendenkmale im Plangebiet gibt und nicht mit
Sichtbeziehungen zu Bau- oder Bodendenkmalen zu rechnen ist, ist von keiner
negativen Auswirkung auf das Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstiger
Sachguter auszugehen.

4. Verkehrstechnische ErschlieBung und MafRnahmen

4.1 AuRere ErschlieBung

Die Bundesstralie B112 (neu) ist seit 2015 fertiggestellt und verlauft in Nord-
Siid-Richtung durch das Anderungsgebiet.

Far die Errichtung baulicher Anlagen besteht entlang der B112 (neu) gemessen
vom auflderen Rand der befestigten Fahrbahn eine 20,00 m breite Bauverbots-
zone und eine 40,00 m breite Baubeschrankungszone.

Die Anbindung der potentiellen Gl-Flache erfolgt Gber den bestehenden Kreis-
verkehr auf der L371 und einem neu zu planenden plangleichen Knotenpunkt
mit der B112 (neu) im Abschnitt 175.

Es ist der Nachweis zu fihren, dass die zusatzliche Anbindung in das
Streckenkonzept der B112 (neu) passt und keine Beeintrachtigung der Ver-
kehrssicherheit nach sich zieht.

Weiterhin sind Verkehrsuntersuchungen sowie Immissionsmessungen durchzu-
fuhren.

Die notwendige Straldenplanung ist entsprechend der Richtlinie zum Planungs-
prozess und fur die einheitliche Gestaltung von Entwurfsunterlagen im Stral3en-
bau (RE 2012) zu erstellen und dem Landesbetrieb StraRenwesen zur Prifung
zu ubergeben.

Aufgrund der Nahe zu Eisenhuttenstadt und den bestehenden Bahnhofen
Ziltendorf und Wiesenau als Zubringer von Fahrgasten aus der umliegenden
Region, ist bei der weiteren Planung auch auf eine sichere Fuhrung von Ful3-
ganger und Radfahrer zu achten.

Die Flache der uberortlich bedeutsamen Bundesstralde (B 112 alt) zur Landes-
stral3e (jetzt L 371) sowie die Nordanbindung im Stadtgebiet Eisenhittenstadt
werden als Uberortlich bedeutsame Stralde im FNP dargestellt.
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Die nordlich des Geltungsbereiches bestehende Wegeverbindung Rautenkranz-
Wiesenau liegt nicht im Geltungsbereich des Plangebietes und bleibt bei der
weiteren verbindlichen Bauleitplanung unberucksichtigt.

Flachen des Deutschen Bahn Gelandes werden nicht berihrt.

Samtliche Abstandsanforderungen und Maldnahmen zur Standsicherheit und
Funktionssicherheit sind zu berlcksichtigen.

4.2 Innere ErschlieBung

Ausgehend von den benannten Anbindungen sind die Erschliellungstrassen so
anzulegen, dass eine Zerschneidung der Gesamtflache vermieden wird.

Der Strallenquerschnitt ist als Industriestralle in den erforderlichen Breiten
zwischen 23,00-28,00 m StralRenraumbreite entsprechend den zu erwartenden
Verkehrsstarken auszubilden.

Die HaupterschlieBungsstralle sollte auch als Haupttrasse fur die Mediener-
schliefung genutzt werden.

Far zukunftig geplante Erweiterungen der Medien sind in allen Verkehrswegen
geeignete und ausreichende Trassen fur die Unterbringung der Leitungen vor-
zusehen.

Der Bestand und Betrieb vorhandenen Leitungstrassen ist zu schutzen und
standig zu gewabhrleisten.

Ein zusatzlicher Ausbau der bestehenden Erschliefungsstral’e vom Kreisver-
kehr zum Rangierbahnhof mit Anbindung an den neuen planfreien Knotenpunkt
an die B112 (neu) ermoglicht einen Ringschluss mit Gleisanbindung fur das
Anderungsgebiet, ist aber mit der ArcelorMittal Eisenhiittenstadt Transport
GmbH hinsichtlich des zu erwartenden Verkehrszuwachses, der Verkehrsfuh-
rung auf dem Gelande und den bestehenden Eigentumsverhaltnissen abzu-
stimmen.

Die neue StraRenflhrung mit der notwendigen Zufahrt von der L371 zum
Rangierbahnhof ist bei der weiteren Planung zu berutcksichtigen, um die Lage
der geplanten Grinflache als Schutzzone zur B112 (neu) eindeutig definieren
zu konnen.

Fur die Weiterentwicklung des Rangierbahnhofes, insbesondere der Ausbau
der heutigen Ladestral3e in ein multimodales Umschlagsterminal ist die Einrich-
tung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzes
aulderhalb der relevanten Flursticke vorzusehen und bei den Ersatz-und
Kompensationsmalinamen zu bertcksichtigen. (Artenschutz)

Ein zusatzlicher Gleisanschluss im westlichen Teil des Plangebietes in Verbin-
dung mit der HaupterschlieBungstrasse ist angedacht, aber mit dem zuklnfti-
gen Eigentumer/Nutzer/Betreiber abzustimmen.

Die daflr notwendige Untersuchung der bestehenden Durchfahrtsbreite und
Hohe der Unterfuhrung der B112 (neu) ist erforderlich, neu zu planen und beim
Landesbetrieb Strallenwesen-Planung Ost einzureichen und genehmigen zu
lassen. (Abstimmungen zur Riuckverankerung der Spundwand des Oder-Spree-
Kanals sind mit dem zustandigen Prufingenieur Dr. Klahne, Berlin zu fUhren.)

Flachen des Deutschen Bahn Gelandes werden nicht berihrt.
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Samtliche Abstandsanforderungen und MalRnahmen zur Standsicherheit und
Funktionssicherheit der bestehenden Gleisanlagen sind zu bertcksichtigen.
Planungen fir bauliche Erweiterungen und wesentliche Anderungen von Eisen-
bahnbetriebsanlagen unterliegen dem Fachplanungsvorbehalt nach § 18 AEG.
Die Zustandigkeit als Planfeststellungsbehdrde fur nichtbundeseigene Eisen-
bahnen liegt beim Landesamt fir Bauen und Verkehr (LBV), fur bundeseigene
hingegen beim Eisenbahn-Bundesamt (EBA).

Der Oder-Spree-Kanal mit einer Breite von ca. 29,00-33,00 m ist fur einen
zweischiffigen Schiffsverkehr zu schmal.

Ein Ausbau als Parallel-Hafenbecken oder Stichhafen am rechten Ufer der
Spree-Oder-Wasserstralde im Bereich km 116,4-117,1 ist moglich, wird aber
nicht weiterverfolgt.

Es ergeben sich keine Nutzungseinschrankungen bzw. Stérungen auf der
Bundeswasserstralle Spree-Oder-Wasserstralde (SOW)

Die Spree-Oder-Wasserstralde ist eine Bundeswasserstralde und ist
Hoheitsaufgabe des Bundes, die hier durch das Wasser-und Schifffahrtsamt
(WSA) Berlin wahrgenommen wird.

Vorhabenbezogene Planungen erfordern im weiteren verbindlichen Bauleitver-
fahren eine strom-und schifffahrtspolizeiliche Genehmigung nach §31 Bundes-
wasserstrallengesetz (WaStrG), die durch den Eigentimer/Nutzer/ Betreiber
einzuholen ist.

4.3 MaRnahmen

Die Flachen fur den uberdrtlichen Verkehr und fur die ortlichen Hauptverkehrs-
zuge sind als Neuplanung darzustellen.

5. Technische ErschlieBung und MaRhahmen

Die technische Erschliefung der potentiellen Gl-Flache mit Strom, Gas, Trink-
wasser, Loschwasser, Abwasser und Telekommunikation ist grundsatzlich
gesichert.

Anschlusspunkte liegen im nérdlichen und sudlichen Teil, dstlich der B112
(neu).

Die Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten
(Bestand) grundsatzlich zu erhalten und dirfen weder beschadigt, Uberbaut,
Uberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden.

Sie sind durch das Vorhaben weder technisch noch rechtlich zu beeintrachti-
gen.

Die vorhandenen zwei Trinkwasserhauptleitungen der TAZV im Gstlichen Teil
des Plangebietes sind mit entsprechenden Schutzstreifen bei der weiteren
Planung zu berucksichtigen.

Das Heranfuhren der einzelnen Medien sollte Uber geeignete Trassen-
bdndelungen unter Beachtung der Anschlusspunkte und deren Leistungs-
fahigkeit erfolgen.

Die innere ErschlieRung ist dem Verlauf der VerkehrserschlieRung anzupassen.
Der Bereich des Rangierbahnhofes Ziltendorf ist technisch erschlossen.
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Die Planung zum Interconnector Eisenhuttenstadt wird nicht vor 2030 wieder
aufgenommen. Das Raumordnungsverfahren wurde nur fur die Verstarkung
Netzanschluss Eisenhuittenstadt (VNE) abgeschlossen.

Die Untersuchungskorridore tberlagern minimal den Geltungsbereich des
Plangebietes, jedoch sieht die gegenwartig bevorzugte Trassenfuhrung einen
Verlauf vor, der sudlich des Geltungsbereiches liegt.

Eine tatsachliche Inanspruchnahme von Flachen ist daher nach aktuellem
Stand unwahrscheinlich.
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Bild 1 Auszug aus dem digitalen Raumordnungskataster der Lander Brandenburg und Berlin

Die Flachen flr die Hauptversorgungs- und Hauptentsorgungsleitungen sind bei
der weiteren verbindlichen Bauleitplanung zu berucksichtigen und mit den
Versorgungstragen abzustimmen.

Das Plangebiet selbst liegt aulRerhalb der Schutzzonen fur die Wassererfas-
sung Pohlitz und Rautenkranz, grenzt aber unmittelbar an beide festgesetzten
Schutzzonen an.

Das Wasserwerk Ponhlitz ist das wichtigste Wasserwerk des TAZV und bereitet
rund 98% des Trinkwassers auf.

Aufgrund der Uberwiegend sandig gepragten Bdoden und dadurch geringen
Pufferwirkung sind Ma3nahmen gegen jegliche Grundwasserverunreinigung bei
der weiteren Planung besonders vertieft zu betrachten.
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Fur konkret geplante Vorhaben ist ein entsprechender Versickerungsnachweis
nach DWA-A-138-1 zu erbringen.

Der Nachweis basiert auf einem aktuellen Geologischen Gutachten und ist
durch einen Ingenieur mit Befahigungsnachweis flr die Durchfihrung von
Baugrunduntersuchungen zu erarbeiten.

Die Bemessungen der erforderlichen Versickerungsmafnahmen und deren
Anforderungen sind mit der Unteren Wasserbehdrde abzustimmen und
genehmigen zu lassen.
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Bild 2 Auszug aus der Stellungnahme TAZV Nr. 32 — Vorentwurf zum GIV LOS-Ost

6. Nachrichtliche Ubernahme / Kennzeichnungen

Die Trasse der B112 (neu) und die Flachen des Rangierbahnhofes der
ArcelorMittal Transport GmbH sind in den Flachennutzungsplan nachrichtlich zu

ubernehmen.

Der Altstandort ist als Flache, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind, zu kennzeichnen.

Der Flugplatzbezugspunkt ist in den Ubersichtsplan Geltungsbereich zu
Ubertragen.
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7. Planungsrechtliche Hinweise

Die Anderungen der Flachennutzungsplane werden durch die betroffenen Stad-
te und Gemeinden gemeinsam koordiniert.

Die Beschlussfassung erfolgt fur jede betroffene Gemeinde rechtlich getrennt,
da sich die Planungshoheit jeder Gemeinde nur auf das eigene Hoheitsgebiet
bezieht.

FUr das Amt Schlaubetal erfolgt die Beschlussfassung im Amtsausschuss, im
Amt Brieskow-Finkenheerd durch die Gemeindevertretung Wiesenau, fur die
Stadt Eisenhittenstadt in der Stadtverordnetenversammlung.
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