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1. Änderung des Bebauungsplanes Nr. 11 - 1/96 Neuzeller Straße
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Verfahrensvermerke 
 
1. Aufgestellt gem äß § 2 Abs. 1 i.V.m . § 13a  Ba uGB a uf Grund  d es Besc hlusses d er 
Sta d tvero rd netenversa m m lung vo m  16.06.2021. Die o rtsüb lic he Beka nntm a c hung d es 
Aufstellungsb esc hlusses ist im  Am tsb la tt für d ie Sta d t Eisenhüttensta d t  
Nr. 17/2021 vo m  22. Juli 2021 erfo lgt. 

 
Eisenhüttensta d t, 

 
                                                                                               Fra nk Ba lzer 
                                                          Siegela b d ruc k   Bürgerm eister 
 
 
2. Die verwend ete Pla nunterla ge enthält d en Inha lt d es Liegensc ha ftska ta sters m it Sta nd  
vo m   01.07.2021 und  weist d ie pla nungsreleva nten b a ulic hen Anla gen so wie Stra ßen, 
W ege und  Plätze vo llständ ig na c h. Sie ist hinsic htlic h d er pla nungsreleva nten 
Besta nd teile geo m etrisc h eind eutig. Die Ü b ertra gb a rkeit d er neu zu b ild end en Grenzen in 
d ie Örtlic hkeit ist eind eutig m öglic h. 

 
Eisenhüttensta d t, 

                                                                                                  And rea s Fra nk 
                                                                                                  Öffentlic h b estellter 
                                                         Siegela b d ruc k              Verm essungsingenieur 
 
 
3. Die 1. Änd erung d es Beb a uungspla nes Nr. 11 - 1/96 Neuzeller Stra ße, b estehend  a us d er 
Pla nzeic hnung (Teil A) und  d en Textlic hen Festsetzungen (Teil B) wurd e                a m                           
vo n d er d er Sta d tvero rd netenversa m m lung gem äß § 10 Abs. 1 Ba uGB a ls Sa tzung 
b esc hlo ssen. Die Begründ ung wurd e geb illigt. 
Eisenhüttensta d t,   

 
 
                                                                                                       Fra nk Ba lzer 
                                                         Siegela b d ruc k   Bürgerm eister 

Stadt Eisenhüttenstadt
Fa c hb ereic h Sta d tentwic klung 

Bereic h Sta d tentwic klung/Sta d tum b a u

1. Änderung des Bebauungsplanes 
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1. Öffentlichkeitsbeteiligung und 
2. Behördenbeteiligung
M  1:1.000 18.10.2022

4.  Die 1. Änd erung d es Beb a uungspla nes Nr. 11 - 1/96 Neuzeller Stra ße, b estehend  a us d er 
Pla nzeic hnung (Teil A) und  d en Textlic hen Festsetzungen (Teil B), wird  hierm it 
a usgefertigt. 

 
Eisenhüttensta d t, 

 
                                                                                                       Fra nk Ba lzer 
                                                         Siegela b d ruc k   Bürgerm eister 
 
 
5.  Der Besc hluss d er 1. Änd erung d es Beb a uungspla nes Nr. 11 - 1/96 Neuzeller Stra ße, 
b estehend  a us d er Pla nzeic hnung (Teil A) und  d en Textlic hen Festsetzungen (Teil B), 
so wie d ie Stelle, b ei d er d er Beb a uungspla n m it Begründ ung a uf Da uer während  d er 
Dienststund en vo n jed erm a nn eingesehen werd en ka nn und  üb er d en Inha lt Auskunft zu 
erha lten ist, ist a m         im  Am tsb la tt für d ie Sta d t Eisenhüttensta d t  
Nr.                 o rtsüb lic h b eka nnt gem a c ht wo rd en. 

   
 In d er Beka nntm a c hung ist a uf Geltend m a c hung d er Verletzung vo n Vo rsc hriften so wie 
a uf d ie Rec htsfo lgen (§ 215 Abs. 2 Ba uGB) und  weiter a uf Fälligkeit und  Erlösc hen vo n 
Entsc häd igungsa nsprüc hen (§ 44 Abs. 3 Sa tz 1 und  2 so wie Abs. 4 Ba uGB) hingewiesen 
wo rd en. 

 
 Die 1. Änd erung d es Beb a uungspla nes Nr. 11 - 1/96 Neuzeller Stra ße ist m it d er 
Beka nntm a c hung in Kra ft getreten. 

 
Eisenhüttensta d t, 

 
                                                                                                       Fra nk Ba lzer 
                                                         Siegela b d ruc k   Bürgerm eister 

priva tP

Auf Grund la ge  
- d es Ba ugesetzbuc hes (Ba uGB) i. d . F. d er Beka nntm a c hung vo m  3. No vem b er 2017 (BGBl. 
I, S. 3634), zuletzt geänd ert d urc h Artikel 2 d es Gesetzes vo m  20. Juli 2022 (BGBl. I                 
S. 1353), 

- d er Vero rd nung üb er d ie b a ulic he Nutzung d er Grund stüc ke (Ba unutzungsvero rd nung 
Ba uNVO) i. d . F. d er Beka nntm a c hung vo m  21. No vem b er 2017 (BGBl. I, S. 3786), zuletzt 
geänd ert d urc h Artikel 2 d es Gesetzes vo m  14. Juni 2021 (BGBl. I S. 1802), 

- d er Pla nzeic henvero rd nung (Pla nZ V) i. d . F. d er Beka nntm a c hung vo m  18. Dezem b er 1990 
(BgBl. 1991 I S. 58), zuletzt geänd ert d urc h Artikel 3 d es Gesetzes vo m  14. Juni 2021 (BGBl. 
I S. 1802),  

- d er Bra nd enb urgisc hen Ba uo rd nung (Bb gBO) i. d . F. d er Beka nntm a c hung vo m                       
15. No vem b er 2018 (GVBl. I/18, [Nr. 39]), zuletzt geänd ert d urc h d a s Gesetz vo m                       
9. Februa r 2021 (GVBl. I/21, [Nr. 5]) und  

- d er Ko m m una lverfa ssung d es La nd es Bra nd enb urg (Bb gKVerf) i. d . F. d er Beka nntm a c hung 
vo m  18. Dezem b er 2007 (GVBl. I/07, [Nr. 19], S. 286), zuletzt geänd ert d urc h Artikel 3 d es 
Gesetzes vo m  30. Juni 2022 (GVBl.I/22, [Nr. 18], S.6) 

 
ha t d ie Sta d tvero rd netenversa m m lung d er Sta d t Eisenhüttensta d t in ihrer Sitzung a m  
… … … … … … …  d ie 1. Änd erung d es Beb a uungspla nes Nr. 11 - 1/96 Neuzeller Stra ße, 
b estehend  a us d er Pla nzeic hnung (Teil A) und  d en Textlic hen Festsetzungen (Teil B), a ls 
Sa tzung b esc hlo ssen. 
 
Der Beb a uungspla n Nr. 11 - 1/96 Neuzeller Stra ße, m it Beka nntm a c hung a m  21.01.2003 
rüc kwirkend  zum  01.04.1998 in Kra ft gesetzt, wird  im  Geltungsb ereic h d ieser 1. Änd erung d es 
Beb a uungspla nes Nr. 11 - 1/96 Neuzeller Stra ße wie fo lgt geänd ert: 
 
Die Pla nzeic hnung (Teil A) d es Beb a uungspla nes Nr. 11 - 1/96 Neuzeller Stra ße wird  vo llständ ig 
gestric hen und  d urc h d en Teil A - Pla nzeic hnung d ieser 1. Änd erung d es Beb a uungspla nes        
Nr. 11 - 1/96 Neuzeller Stra ße ersetzt. 
 
Der Text (Teil B) d es Beb a uungspla nes Nr. 11 - 1/96 Neuzeller Stra ße wird  vo llständ ig gestric hen 
und  d urc h d en Teil B - Textlic he Festsetzungen d ieser 1. Änd erung d es Beb a uungspla nes           
Nr. 11 - 1/96 Neuzeller Stra ße wie fo lgt ersetzt: 

Textliche Festsetzungen  (Teil B) 
 
1. Art der baulichen Nutzung 
Rec htsgrund la ge: § 9 Abs. 1 Nr. 1 Ba uGB i.V.m . § 4 und  § 1 Abs. 5 und  6 Ba uNVO 
 
 Gem äß § 1 Abs. 6 Ba uNVO werd en in d en Allgem einen W o hngeb ieten W A 1 und  
W A 2 d ie gem äß § 4 Abs. 3 Nr. 4 und  5 Ba uNVO a usna hm sweise zulässigen 
Ga rtenb a ub etrieb e und  Ta nkstellen nic ht Besta nd teil d es Beb a uungspla nes. 

 
2. Art der baulichen Nutzung - Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO 
Rec htsgrund la ge: § 9 Abs. 1 Nr. 1 Ba uGB i.V.m . § 14 und  § 23 Abs. 5 Ba uNVO 
 
2.1 Im  Allgem einen W o hngeb iet W A 1 sind  untergeo rd nete Neb ena nla gen und  
Einric htungen, vo n d enen W irkungen wie vo n Geb äud en a usgehen, zwisc hen d er 
stra ßenseitigen Grund stüc ksgrenze (Neuzeller Stra ße) und  d en Ba ulinien, 
einsc hließlic h d eren gera d liniger Verlängerung b is zur seitlic hen Grund stüc ksgrenze, 
nic ht zulässig. 

 
2.2 Im  Allgem einen W o hngeb iet W A 2 sind  untergeo rd nete Neb ena nla gen und  
Einric htungen, vo n d enen W irkungen wie vo n Geb äud en a usgehen, zwisc hen d er 
stra ßenseitigen Grund stüc ksgrenze (Pla nstra ße A) und  d er stra ßenseitigen 
Ba ugrenze, einsc hließlic h d eren gera d liniger Verlängerung b is zur seitlic hen 
Grund stüc ksgrenze, nic ht zulässig. 

 
3. Flächen für Stellplätze und Garagen 
Rec htsgrund la ge: § 9 Abs. 1 Nr. 4 Ba uGB i.V.m . § 12 Abs. 6 Ba uNVO 
 
3.1 Im  Allgem einen W o hngeb iet W A 1 sind  Stellplätze und  Ga ra gen a ußerha lb  d er 
üb erb a ub a ren Grund stüc ksfläc hen im  Bereic h zwisc hen d er stra ßenseitigen 
Grund stüc ksgrenze (Neuzeller Stra ße) und  d en Ba ulinien, einsc hließlic h d eren 
seitlic her Verlängerung unzulässig.  

 
3.2 Im  Allgem einen W o hngeb iet W A 2 sind  Ga ra gen a ußerha lb  d er üb erb a ub a ren 
Grund stüc ksfläc hen unzulässig. Ausgeno m m en d a vo n sind  d ie a n d en üb erb a ub a ren 
Grund stüc ksfläc hen seitlic h a ngrenzend en Ba ugrund stüc ksfläc hen. 

 
3.3 Im  Allgem einen W o hngeb iet W A 2 sind  Stellplätze a ußerha lb  d er üb erb a ub a ren 
Grund stüc ksfläc hen im  Bereic h zwisc hen d er rüc kwärtigen Ba ugrenze (Pla nstra ße A) 
und  d er rüc kwärtigen Grund stüc ksgrenze, einsc hließlic h d eren gera d liniger 
Verlängerung b is zur seitlic hen Grund stüc ksgrenze, unzulässig. 

 
4. Flächen für Vorkehrungen zum Schutz vor schädlichen Umwelteinwirkungen 
Rec htsgrund la ge: § 9 Abs. 1 Nr. 24 Ba uGB 
 
 Z um  Sc hutz vo r Geräusc hen d es Stra ßenverkehrs m üssen im  Allgem einen 
W o hngeb iet W A 1 
- W o hnungen m it einem  o d er zwei Aufentha ltsräum en m ind estens ein 
Aufentha ltsra um , 
- W o hnungen m it m ehr a ls zwei Aufentha ltsräum en m ind estens zwei 
Aufentha ltsräum e 

m it Fenstern zu d er vo n d er Neuzeller Stra ße a b gewa nd ten Geb äud eseite o rientiert 
sein. Als stra ßena b gewa nd te Geb äud eseite gelten so lc he Außenwänd e, b ei d enen 
d er W inkel zwisc hen Stra ßena c hse und  Außenwa nd  m ehr a ls 100 Gra d  b eträgt. 

 
5. Festsetzungen zur Anpflanzung von Bäumen, Sträuchern und sonstigen 
Bepflanzungen 
Rec htsgrund la ge: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a ) Ba uGB 
 
 Im  Bereic h d er priva ten Grünfläc he a uf d em  Flurstüc k 1909, Flur 3 in d er 
Gem a rkung Eisenhüttensta d t sind  5 einheim isc he La ub b äum e (Sta m m um fa ng m in. 
14 - 16 c m ) zu pfla nzen und  d a uerha ft zu erha lten. Vo rha nd ener Besta nd  a uf d em  
Flurstüc k ist a nzurec hnen, so fern d ieser d a uerha ft erha lten b leib t. 

 

Hinweise ohne Normencharakter 
 
A So llten b ei Erd a rb eiten Bo d end enkm a le entd ec kt werd en, sind  d iese unverzüglic h d er 

zuständ igen Denkm a lfa c hb ehörd e b zw. d er zuständ igen Denkm a lsc hutzb ehörd e 
a nzuzeigen. 

 
B Gehölzb eseitigungen sind  a ußerha lb  d er Brutzeiten vo n Vögeln und  so m it innerha lb  

d es Z eitra um es vo m  01.10. b is 28.02. gem äß § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNa tSc hG 
d urc hzuführen. 

 
C Die innere Aufteilung d er Stra ßenverkehrsfläc hen ist nic ht Gegensta nd  d er 

Festsetzungen d ieses Beb a uungspla nes. 
 
D Für d ie Fällung vo n Bäum en sind  Ersa tzpfla nzungen na c h M a ßga b e d er 

Ba um sc hutzsa tzung d urc hzuführen. 
 
E Leb end e Einfried ungen, wie Hec ken, sind  vo n d en gesta lterisc hen Festsetzungen 6.2 

und  6.3 nic ht b etro ffen. 
 
F Als Ersa tz für d ie Leb ensstätte d er Ko hlm eise ist ein Nistka sten a uf d er priva ten 

Grünfläc he a uf d em  Flurstüc k 1909, Flur 3 in d er Gem a rkung Eisenhüttensta d t 
a nzubringen. 

 
G Grund stüc kszufa hrten vo n d er Neuzeller Stra ße werd en d urc h d en La nd esb etrieb 

Stra ßenwesen Bra nd enburg a ls Stra ßenb a ula stträger nic ht genehm igt. 

6. Gestalterische Festsetzungen 
Rec htsgrund la ge: § 9 Abs. 4 Ba uGB i.V.m . § 87 Abs. 1 Nr. 1 und  Abs. 9 Nr. 1 Bb gBO 
 
6.1 In d en Allgem einen W o hngeb ieten W A 1 und  W A 2 sind  Sc ho ttergärten nic ht zulässig. 
 
6.2 In d en Allgem einen W o hngeb ieten W A 1 und  W A 2 sind  Einfried ungen nur a ls o ffene 

Z äune zulässig. Z ulässig sind  a ußerd em  So c kelm a uern a ls Grund stüc kseinfried ungen 
b is 40 c m  Höhe, gem essen a b  d er Geländ eo b erfläc he, so wie d a zugehörige Pfeiler. 

 
6.3 In d en Allgem einen W o hngeb ieten W A 1 und  W A 2 d a rf d ie Höhe d er Einfried ung 

1,25 m , gem essen a b  d er Geländ eo b erfläc he, nic ht üb ersc hreiten. Ausgeno m m en 
d a vo n sind  seitlic he Einfried ungen zu b ena c hb a rten Ba ugrund stüc ken im  Absta nd  vo n 
6,00 m  zu d en stra ßenseitigen Grund stüc ksgrenzen (Neuzeller Stra ße und           
Pla nstra ße A). 

Verweis: 
Ord nungswid rig na c h § 85 Abs. 1 Nr. 1 Bb gBO ha nd elt, wer vo rsätzlic h o d er fa hrlässig, 
entgegen Nr. 6.1 d er textlic hen Festsetzungen (Teil B) d ieses Beb a uungspla nes 
Sc ho ttergärten a nlegt. 

 
Ord nungswid rig na c h § 85 Abs. 1 Nr. 1 Bb gBO ha nd elt, wer vo rsätzlic h o d er fa hrlässig, 
entgegen Nr. 6.2 d er textlic hen Festsetzungen (Teil B) d ieses Beb a uungspla nes vo n d er 
festgesetzten Gesta ltung d er Einfried ung a b weic ht. 

 
Ord nungswid rig na c h § 85 Abs. 1 Nr. 1 Bb gBO ha nd elt, wer vo rsätzlic h o d er fa hrlässig, 
entgegen Nr. 6.3 d er textlic hen Festsetzungen (Teil B) d ieses Beb a uungspla nes 
Einfried ungen m it m ehr a ls 1,25 m  Höhe erric htet. 

 
Ord nungswid rigkeiten können gem äß § 85 Abs. 3 Bb gBO m it einer Geld b uße b is zu 
500.000 Euro  gea hnd et werd en.  


