1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 - 1/96 Neuzeller StraRe
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Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze
b~

Baulinie

A nur Einzelhauser zulassig

Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Grunflachen

oF privat

Griunflachen

Sonstige Planzeichen

1

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 11 - 1/96 Neuzeller Stralde

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Bebauungsplanes Nr. 11 - 1/96 Neuzeller Stralle

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Firstrichtung

Nutzungsschablone

1.1 4ahl der Vollgeschosse als

GRz . "
Grundflachenzah Mindest- und Hochstmalfl

@ zwingend 2-geschossig
Bauweise SD Satteldach

WD Walmdach
35-45° Dachneigung

Auf Grundlage

- des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
[, S. 3634), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. |
S. 1353),

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsverordnung
BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I, S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

- der Planzeichenverordnung (PlanZV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990
(BgBI. 1991 | S. 58), zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI.
| S. 1802),

- der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
15. November 2018 (GVBI. 1/18, [Nr. 39]), zuletzt geandert durch das Gesetz vom
9. Februar 2021 (GVBI. 1/21, [Nr. 5]) und

- der Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 18. Dezember 2007 (GVBI. /07, [Nr. 19], S. 286), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 30. Juni 2022 (GVBI.1/22, [Nr. 18], S.6)

hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Eisenhuttenstadt in ihrer Sitzung am
..................... die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 - 1/96 Neuzeller StraRe,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B), als
Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan Nr. 11 - 1/96 Neuzeller Strale, mit Bekanntmachung am 21.01.2003
rickwirkend zum 01.04.1998 in Kraft gesetzt, wird im Geltungsbereich dieser 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 11 - 1/96 Neuzeller Stral3e wie folgt geandert:

Die Planzeichnung (Teil A) des Bebauungsplanes Nr. 11 - 1/96 Neuzeller Stral3e wird vollstandig
gestrichen und durch den Teil A - Planzeichnung dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 11 - 1/96 Neuzeller Stral3e ersetzt.

Der Text (Teil B) des Bebauungsplanes Nr. 11 - 1/96 Neuzeller Stral3e wird vollstandig gestrichen
und durch den Teil B - Textliche Festsetzungen dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 11 - 1/96 Neuzeller Stral3e wie folgt ersetzt:

Textliche Festsetzungen (Teil B)

1. Art der baulichen Nutzung
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 und § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO

Gemall § 1 Abs. 6 BauNVO werden in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und
WA 2 die gemald § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Art der baulichen Nutzung - Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO

2.1 Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind untergeordnete Nebenanlagen und
Einrichtungen, von denen Wirkungen wie von Gebauden ausgehen, zwischen der
strallenseitigen Grundstucksgrenze (Neuzeller Strale) und den Baulinien,
einschlieBlich deren geradliniger Verlangerung bis zur seitlichen Grundstiicksgrenze,
nicht zulassig.

2.2 Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind untergeordnete Nebenanlagen und
Einrichtungen, von denen Wirkungen wie von Gebauden ausgehen, zwischen der
strallenseitigen Grundsticksgrenze (PlanstraRe A) und der strallenseitigen
Baugrenze, einschliellich deren geradliniger Verlangerung bis zur seitlichen
Grundstucksgrenze, nicht zulassig.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt gemal® § 2 Abs. 1 i.V.m. § 13a BauGB auf Grund des Beschlusses der
Stadtverordnetenversammlung vom 16.06.2021. Die ortsubliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist im Amtsblatt fir die Stadt Eisenhittenstadt
Nr. 17/2021 vom 22. Juli 2021 erfolgt.

Eisenhuttenstadt,

Frank Balzer

Siegelabdruck Blrgermeister

2. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand
vom 01.07.2021 und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stral’en,
Wege und Platze vollstdndig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten
Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in
die Ortlichkeit ist eindeutig moglich.

Eisenhuttenstadt,
Andreas Frank
Offentlich bestellter

Siegelabdruck Vermessungsingenieur

3. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 - 1/96 Neuzeller Strale, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B) wurde am
von der der Stadtverordnetenversammlung gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen. Die Begrundung wurde gebilligt.

Eisenhlttenstadt,

Frank Balzer

Siegelabdruck Blrgermeister

3. Flachen fiir Stellplatze und Garagen
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO

3.1 Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind Stellplatze und Garagen aullerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen im Bereich zwischen der stral3enseitigen
Grundsticksgrenze (Neuzeller Stralle) und den Baulinien, einschliel3lich deren
seitlicher Verlangerung unzulassig.

3.2 Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind Garagen auflerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen unzulassig. Ausgenommen davon sind die an den Uberbaubaren
Grundstucksflachen seitlich angrenzenden Baugrundsticksflachen.

3.3 Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind Stellplatze auflerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen im Bereich zwischen der rickwartigen Baugrenze (Planstralle A)
und der ruckwartigen Grundsticksgrenze, einschliel3lich deren geradliniger
Verlangerung bis zur seitlichen Grundstucksgrenze, unzulassig.

4. Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Zum Schutz vor Gerauschen des Stralenverkehrs muissen im Allgemeinen
Wohngebiet WA 1
- Wohnungen mit einem oder zwei Aufenthaltsraumen mindestens ein
Aufenthaltsraum,
- Wohnungen mit mehr als zwei AufenthaltsrAumen mindestens zwei
Aufenthaltsraume
mit Fenstern zu der von der Neuzeller Stral’e abgewandten Gebaudeseite orientiert
sein. Als straRenabgewandte Gebaudeseite gelten solche Aullenwande, bei denen
der Winkel zwischen StralRenachse und AuRenwand mehr als 100 Grad betragt.

5. Festsetzungen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB

Im Bereich der privaten Grinflache auf dem Flurstuck 1909, Flur 3 in der
Gemarkung Eisenhuttenstadt sind 5 einheimische Laubbaume (Stammumfang min.
14 - 16 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Vorhandener Bestand auf dem
Flurstuck ist anzurechnen, sofern dieser dauerhaft erhalten bleibt.

6. Gestalterische Festsetzungen
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 9 Nr. 1 BbgBO

6.1 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind Schottergarten nicht zulassig.

6.2 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind Einfriedungen nur als offene
Zaune zulassig. Zulassig sind aulRerdem Sockelmauern als Grundstickseinfriedungen
bis 40 cm Hohe, gemessen ab der Gelandeoberflache, sowie dazugehdorige Pfeiler.

6.3 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 darf die Hohe der Einfriedung
1,25 m, gemessen ab der Gelandeoberflache, nicht Uberschreiten. Ausgenommen
davon sind seitliche Einfriedungen zu benachbarten Baugrundsticken im Abstand von
6,00 m zu den stralRenseitigen Grundsticksgrenzen (Neuzeller Strale und
Planstralle A).

4. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 - 1/96 Neuzeller StraRe, bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt.

EisenhUttenstadt,

Frank Balzer

Siegelabdruck Blrgermeister

5. Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 - 1/96 Neuzeller StralRe,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B),
sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan mit Begriindung auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, ist am im Amtsblatt far die Stadt Eisenhittenstadt
Nr. ortsublich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsansprichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen
worden.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 - 1/96 Neuzeller StraRe ist mit der
Bekanntmachung in Kraft getreten.

Eisenhuttenstadt,

Frank Balzer

Siegelabdruck Burgermeister

Verweis:
Ordnungswidrig nach § 85 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig,
entgegen Nr. 6.1 der textlichen Festsetzungen (Teil B) dieses Bebauungsplanes
Schottergarten anlegt.

Ordnungswidrig nach § 85 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig,
entgegen Nr. 6.2 der textlichen Festsetzungen (Teil B) dieses Bebauungsplanes von der
festgesetzten Gestaltung der Einfriedung abweicht.

Ordnungswidrig nach § 85 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig,
entgegen Nr. 6.3 der textlichen Festsetzungen (Teil B) dieses Bebauungsplanes
Einfriedungen mit mehr als 1,25 m HOhe errichtet.

Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemaf § 85 Abs. 3 BbgBO mit einer Geldbulde bis zu
500.000 Euro geahndet werden.

Hinweise ohne Normencharakter

A Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale entdeckt werden, sind diese unverzuglich der
zustandigen Denkmalfachbehdrde bzw. der zustandigen Denkmalschutzbehorde
anzuzeigen.

B Gehodlzbeseitigungen sind aulRerhalb der Brutzeiten von Voégeln und somit innerhalb
des Zeitraumes vom 01.10. bis 28.02. gemal® § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG
durchzufihren.

C Die innere Aufteilung der Stralenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes.

D Fir die Fallung von Baumen sind Ersatzpflanzungen nach MalRgabe der
Baumschutzsatzung durchzufihren.

E Lebende Einfriedungen, wie Hecken, sind von den gestalterischen Festsetzungen 6.2
und 6.3 nicht betroffen.

F Als Ersatz fur die Lebensstatte der Kohimeise ist ein Nistkasten auf der privaten
Grunflache auf dem Flurstick 1909, Flur 3 in der Gemarkung Eisenhuttenstadt
anzubringen.

G Grundstuckszufahrten von der Neuzeller Stralle werden durch den Landesbetrieb
Strallenwesen Brandenburg als Straldenbaulasttrager nicht genehmigt.
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Bereich Stadtentwicklung/Stadtumbau

1. Anderung des Bebauungsplanes
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1. Offentlichkeitsbeteiligung und
2. Behordenbeteiligung

M 1:1.000 18.10.2022




