Zusammenfassende Erklarung gemafld 8 10a Abs. 1 BauGB zur
2. Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 31-03/09 Textbebau-
ungsplan Einzelhandel

Gemal § 10a Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) ist dem Bebauungsplan (B-Plan) eine zu-
sammenfassende Erklarung tber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Er-
gebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in dem B-Plan beriicksichtigt wur-
den und aus welchen Grinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten gewahlt wird, beizuflgen.

Anlass und Ziel der Planaufstellung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Eisenhittenstadt hat am 09.12.2020 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes der Innenentwicklung Nr. 43-12/20 Sondergebiet Solarfeld
Fahrstrale beschlossen.

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes Uberschneidet sich mit dem Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 31-03/09 Textbebauungsplan Einzelhandel. Der Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung Nr. 43-12/20 Sondergebiet Solarfeld FahrstraRe setzt fiir
den Uberschneidungsbereich ein Gewerbegebiet und ein Sonstiges Sondergebiet fir PV -
Anlagen sowie eine Flache fur Versorgungsanlagen und eine Grinflache fest.
Rechtsgrundlage fir die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 31-03/09 Textbebau-
ungsplan Einzelhandel ist 8 9 Abs. 2a Baugesetzbuch (BauGB). Danach missen die Fla-
chen im rdumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes dem Innenbereich (8 34
BauGB) zugeordnet sein. Mit der Aufstellung des B-Planes der Innenentwicklung Nr. 43-
12/20 Sondergebiet Solarfeld Fahrstral3e beurteilt sich die planungsrechtliche Zulassigkeit
im Uberschneidungsbereich nicht mehr nach § 34 BauGB, sondern nach § 30 BauGB. Die
Voraussetzungen fur den Bebauungsplan Nr. 31-03/09 Textbebauungsplan Einzelhandel
sind somit nicht mehr erfullt.

Im Rahmen einer Rechtsbereinigung soll im Uberschneidungsbereich mit dem Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung Nr. 43-12/20 Sondergebiet Solarfeld Fahrstral3e der Be-
bauungsplan Nr. 31-03/09 Textbebauungsplan Einzelhandel aufgehoben (2. Teilaufhe-
bung) werden.

In den als Sondergebiet Solarfeld, Flache fir Versorgungsanlagen und Grlinflache festge-
setzten Bereichen des B-Planes der Innenentwicklung Nr. 43-12/20 Sondergebiet Solar-
feld FahrstralRe sind Einzelhandelsnutzungen nicht zuléssig. Dies schlief3t auch die im Be-
bauungsplan Nr. 31-03/09 Textbebauungsplan Einzelhandel ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen mit ein.

In Gewerbegebieten sind Einzelhandelsnutzungen zulassig, die aber durch die textlichen
Festsetzungen des B-Planes der Innenentwicklung Nr. 43-12/20 Sondergebiet Solarfeld
Fahrstral3e weitgehend ausgeschlossen werden. So wird den Ergebnissen des Einzelhan-
dels- und Zentrenkonzeptes Stadt Eisenhiittenstadt auch zukinftig Rechnung getragen.

Verfahrensablauf sowie Art und Weise der Beriicksichtiqung der Stellungnahmen
aus den Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligungen

Anfrage nach den Zielen der Raumordnung

und Landesplanung am 27.01.2021
Behdrdenbeteiligung vom 27.01. bis 02.03.2021
Offentlichkeitsbeteiligung vom 30.06. bis 02.08.2021



Im Rahmen der Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligungen sind keine abwagungsre-
levanten Stellungnahmen eingegangen.

Art und Weise der Berucksichtigung der Umweltbelange

Fur die Umweltbelange wurde gemal § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchge-
fuhrt, in der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Diese Belange
werden im Umweltbericht gemal § 2a BauGB als gesonderter Teil der Begriindung aus-
fuhrlich dargelegt.

In der Umweltprifung und den dbrigen Gutachten werden insbesondere die Auswirkun-
gen der Planung auf die Schutzgiter Mensch, menschliche Gesundheit, kulturelles Er-
be/Kultur und sonstige Sachgiiter, Schutzgtter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, ,
Flache, Boden Wasser und Geologie, Luft, Klima, Orts- und Landschafts-
bild/landschaftsgebundene Erholung, sowie deren Wechselwirkungen betrachtet.

Die 2. Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 31-03/09 Textbebauungsplan Einzelhan-
del an sich begriindet keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt.

Die artenschutzrechtlichen Ausgleichsmal3hahmen beziehen sich auf die geplante Folge-
nutzung und sind Gegenstand des B-Planes der Innenentwicklung Nr. 43-12/20 Sonder-
gebiet Solarfeld Fahrstralle.

Zur Verbesserung des Ortsbildes wird, bezogen auf die geplante Folgenutzung im Aufhe-
bungsgebiet, die Initierung eines Halbtrockenrasens unter den Solarmodulen und auf den
nicht bebauten Flachen sowie die Anlage von mit Zauneidechsenstrukturen und der Erhalt
des Pappelgebisches festgesetzt.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaglichkeiten

Planalternative ware ein Belassen der bestehenden Festsetzungen des Bebauungspla-
nes. Dies widerspricht aber den Planungszielen der Teilaufhebung.

Gemal Anlage 1 Nr. 2d zu 8 2 Abs. 4, 88 2a und 4c BauGB sind in Betracht kommende
anderweitige Planungsmadglichkeiten zu prifen, wobei die Ziele und der rdumliche Gel-
tungsbereich des B-Planes zu bertcksichtigen sind.

Da sich die Teilaufhebung eines B-Planes immer auf ein spezielles Plangebiet bezieht, ist
eine Standortalternativpriifung nicht méglich.

Die 2. Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 31-03/09 Textbebauungsplan Einzelhan-
del wurde von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Eisenhittenstadt am
15.12.2021 als Satzung beschlossen. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes wird
im Amtsblatt fir die Stadt Eisenhlttenstadt Jahrgang 32 Nr. 02/2022 vom 19. Januar 2022
ortsublich bekannt gemacht.



