Verfahrensvermerke:

1. Aufgsestellt gemal § 2 Abs. 1 BauGB auf Grund des Beschlusses
der Stadtverordnetenversammilung vom 11.09.2019.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
ist im Amtsblatt fiir die Stadt Eisenhittenstadt Nr. 24/2019,

vom 08.10.2019 erfolgt. 2. (6. 2020
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2. Die verwendete Planunterlage enthélt-dén Inhalt des Liegenschafts-
katasters mit Stand vom (... 3..£0./[). und weist die planungsrelevanten,
baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach.
S.iedist ?insichthch der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch
eindeutig.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
eindeutig moglich.

Eisenhlttenstadt,

3. \I?Verhvorhlabenb_efoggne I%eba#ungsplérrl]es Nr. 40-09/19
'ohnanlage hinter der al euerwache
wurde am....’.’.gn.Qﬁ:.ﬂb%. von der Stadtverordnetenver-
sammlung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
Die Begrindung wurde gebilligt.
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4. Der vorhabenbezogene Beb
Wohnanlage hinter der alten
wird hiermit ausgefertigt.
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5. Der Satzun sbeschluss\zﬁﬁi enen Bebauungsplan
Nr. 40-09/19 Wohnanlage euerwache sowie
die Stelle, bei der der als Satzung beschlossene
vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 40-09/19 Wohnanlage
hinter der alten Feuerwache mit der Begriindung auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingeseh;g werden
kann und dber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 7.
im Amtsblatt fir die Stadt Eisenhittenstadt Nr.43/.¢ﬂ£0 ortsiiblich
bekannt gemacht worden.
In der Be nntmachun%ist auf Geltendmachung der Verletzung von Vor-
schriften sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf

Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1

und 2 sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 40-09/19
Wohnanlage hinter der alten Feuerwache

ist mit der ekanntmachqgg.%xﬂfcgzlg_eireten.
Eisenhmtenstadt,jfi:;;z. et fé}l\z 3. 07. 2020
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 40-09/19 Wohnanlage hinter der alten Feuerwache

TEIL A: Planzeichnung

Planzeichenerklarung

Aligemeines Wohggebiet em. §4 BauNVO in
Verbindung mit textlicher Festsetzung 1.1

MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,3 Grundflachenzahl GRZ

Geschossflachenzahl GFZ

] HéchstmaR Anzahl der Vollgeschosse

o offene Bauweise

TH48mDHHN16| Festsetzung der Traufhohe als Hochstmal

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

\
E Baugrenze

Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

- PrivatstraRe

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§9 Abs. 7 BauGB)

1.50 Vermafung in Meter

> Ein- bzw. Ausfahrt

TEIL B: Textliche Festsetzungen

Praambel

Auf Grundlage

- der§ 12i.V.m. § 13a des Bau?esetzbuches BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. I, S. 3634) in Verbindung mit

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke éBaunutzun|g§v%r708rg?ung

BauNVO)i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.
- der Brandenburgischen Bauordnung i. d. F. der Bekanntmachung vom 15, November
2018 (GVBI. 1/18, [Nr. 39])\und

- der Verordnung uber die usarbeiturbc; der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90 vom 18. Dezember 1990, BGBI 1991 | S.58 zuletzt
eandert durch Artikel 3 des Gesetztes vom 4.05.2017, BGBI | S. 1057%
- den § 3i.V.m. § 28 Abs. 2 Nr. 9 der Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf)
vom 18. Dezember 2007 (GVBI. |, S. 286), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
19, Juni 2019 (GVBI. 1/19, [Nr. 38])
hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Eisenhiittenstadt in ihrer Sitzung am .7%: ©6.. 2020
den vorhabenbezog:nen Bebauungsplan Nr. 40-09/19 Wohnanlage hinter der alten Feuerwache,
gestemend aus der Planzeichnung %Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B), als Satzung
eschlossen.

Der vorhabenbezogene Bebauun%splan Nr. 40-09/19 Wohnanlage hinter der alten Feuerwache ist
zugleich der Vorhaben- und ErschlieBungsplan i. S. v. § 12 Abs.1 BauGB. Der Geltungsbereich des
Vorhaben- und Erschlieungsplanes Wohnanlage hinter der alten Feuerwache ist identisch mit dem
raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 40-09/19 Wohnanlage
hinter der alten Feuerwache.

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
1.1. Art der baulichen Nutzung:
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 3a BauGB

Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind nur solche Vorhaben zuldssig,
zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentréager im Durchfiihrungsvertrag
verpflichtet hat.

Kennzeichnu
.1. Altlasten:

Das Gebiet des vorhabenbezo%enen Bebauungsplanes wurde im Zeitraum von 1903 bis 1955 als
Gasanstalt éAnlage zur Herstellung, Speicherung und Bereitstellung von technischen Gasen)
genutzt und ist im Altlastenkataster unter der Nr. 0203671009 erfasst. Insbesondere Kohlen-
wasserstoffe und Cyanide wurden hinreichend erkundet und flihrten dazu, dass fiir jegliche Folge-
nutzungsszenarien das Grundstiick bodensanierenden MaBnahmen unterzogen werden musste. Als
Sanierungsziel wurde durch die untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehorde definiert, dass
am Ort Wohnbebauung mit Hausgarten stattfinden wird. Insofern waren Sicherheiten bis 60 cm
unter Gelandeoberkante (Hauptwurzelbereich fiir Gartengemuse) zu gewahrleisten. Im Verlauf der
Sanierungsarbeiten wurden in einzelnen Teilflachen kontaminierte Bden abgetragen. Die ent-
standenen Baugruben wurden mit Bodenmaterial der Giite Z 0 verfiillt. Das Areal des ehemaligen
Gaswerkes Eisenhiittenstadt stellt sich nunmehr in der Qualitét dar, die fur die Aufnahme der Nut-
zungi_sart Wohnen mit Hausgérten geeignet ist. Es kann jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass
bei Tiefbauarbeiten in Bereichen unterhalb der Sanierungshorizonte auffallige Boden gefunden
werden konnen, die dann abfallrechtlich beurteilt und ggf. fachgerecht entsorgt werden miissen.

2.2. Denkmal: 3

Das Gebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegt in unmittelbarer Nahe von Einzel-
denkmalen. Die Entwurfsplanung fiir die geplanten Gebaude, aber auch die Gestaltung der
AuBenanlagen ist mit der unteren Denkmalschutzbehdrde abzustimmen.

3. Hinweise ohne Normencharakter

A Vor Beginn von Erdarbeiten, im Rahmen der ErschlieBungs- und erstmaligen
HochbaumaBnahmen, ist der vorhandene Mutterboden entsprechend
‘DIN 18915 Blatt 2’ abzuschieben und zur Bodenverbesserung einzusetzen.
B Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale entdeckt werden, sind diese unverziiglich
der zustandigen Denkmalfachbehérde bzw. der zustandigen Denkmalschutzbehdrde
anzuzeigen.
Die Feutgerwache Heinrich-Pritzsche-Str. 23 und das Biiro- und Wohnhaus ehemaliges
Gaswerk, sowie das offentliche Wannenbad Heinrich-Pritzsche-Str. 24 sind Einzeldenkmale
Die Lascﬁwasserversorgung bedarf der Uberpriifung, eventuell ist die zusatzliche
Errichtung eines Loschwasserhydranten erforderlich.
Die PrivatstraBe ist straBenrechtlich Teil des 6ffentlichen Verkehrsraumes.
Die PrivatstraBe ist als Feuerwehrzufahrt auszufiihren,
Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gemaB § 44ff. BNatschG sind zu beachten.
Zur Realisierung des vorhabenbezogenen BebauungsEl_anes wurden erganzende &ffentlich-
rechtliche Vereinbarungen zwischen der Stadt Eisenhiittenstadt und dem Vorhabentrager
abgeschlossen.
Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan Wohnanlage hinter der alten Feuerwache, bestehend
aus dem stadtebaulichen Konzept und den Erlauterungen, ist Bestandteil des Durchfiihrungs-
vertrages.
H Im Durchfiihrungsvertrag vom ............. hat sich der Vorhabentrager zur Durchfilhrung
folgender Vorhaben verpflichtet:
o die vollstandige Herstellung der straBenseitigen sowie ver- und entsorgungstechnischen
Erschlieﬂun% ler auf den im Vorhaben- und ErschlieBungsplan ausgewiesenen Grundstiicke
o die Durchfiihrung der sich aus der Artenschutzrechtlichen Relevanzanalyse ergebenen
MaBnahmen des Artenschutzes
o die Durchfiihrung eventuell weiterer notwendigen Sanierungen von Bodenverunreinigungen
im Zusammenhang mit der Errichtung der ErschlieBungsstral3e und der Bebauung der Wohn-
rundstiicke, sowie S %
e die Errichtung von 6 Einfamilienhdusern mit erforderlichen Garagen, Stellplatzen und
Nebenanlagen.
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