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1 Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele einschlieBlich der Be-

schreibung der Festsetzungen des Bebauungsplanes

Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Die Stadt Eisenhittenstadt hat im Dezember 2016 die Aufstellung des Bebauungsplanes
NR. 38 - 12/16 Wohngebiet Fischerstraf3e im Ortsteil Furstenberg (Oder) beschlossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes (=Plangebiet, Vorhabengebiet) befindet sich im
westlichen Abschnitt der Abrissflachen des ehemaligen Wohnkomplexes VII-Nord. Seit Ab-
schluss des Rickbaus der 6-geschossigen blockartigen Wohnbauten (2007 bis 2010), liegt
das Areal des Plangebietes brach. Im Norden und Osten grenzen die Wohnbauflachen des
Bebauungsplanes der Innenentwicklung Nr. 33 - 05/ 10 ,Wohngebiet Flrstenberger Strale®,
im Westen die Grundstiicke Fischerstral3e 1 und 2 und im Sitdosten die Wohnhauser Gube-
ner StralRe 92 a-c, 94 a-b und 100 an. Urspriinglich umfasste das Plangebiet rund 4,8 ha und
wurde durch die Verlangerung der stdlich verlaufenden Lawitzer Stral3e begrenzt. Nach ei-
ner Uberarbeitung des Vorentwurfs im November 2018 wurde das Plangebiet im Suden um
rund 3.500 m2 und Teile der Flurstlicke 520 und 456 erweitert. Die neue Plangebietsgrenze
orientiert sich im Siden an dem Verlauf der Flurstiicke 520 und 456 und umfasst nach der
Erweiterung eine Flache von ca. 5,16 ha.

Das Plangebiet ist in der untenstehenden Abbildung rot umrandet dargestellt.

Abb. 1: Geltungsbereich des BP Nr. 38 - 12/16 Wohngebiet Fischerstralie (Kartengrundlage: LfU
2018)
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Das grundsatzliche Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzung fur die Nachnutzung eines derzeit brach liegenden, integrierten, innerstadti-
schen Standorts als Wohnbauland. Die Baugrundstiicke im norddstlich angrenzenden Be-
bauungsplan der Innenentwicklung Nr. 33 - 05/10 ,Wohngebiet Firstenberger Stralle* wur-
den im Jahr 2016 erschlossen und werden in den nachsten ein bis zwei Jahren verkauft und
bebaut. Zukunftig wird es aber weiterhin einen Bedarf an innerstadtischen Baugrundstticken
fur Einfamilienhauser geben, welcher an diesem Standort ohne weitere Planung nicht mehr
gedeckt werden kann. Somit besteht die Notwendigkeit, die planungsrechtliche Vorausset-
zung fur Baugrundstucke fur den Einfamilienhausbau zu schaffen.

Die PlanstralRen A, B und C des Bebauungsplans ,Fischerstralte” erschlielen die Wohnge-
biete und verbinden mit der PlanstralRe C die vorhandene Firstenberger Strae im Norden
mit der Lawitzer Stral3e im Stden. Zwischen den Planstra3en sind Bauflachen fur Einfamili-
enhéauser und Stadtvillen angedacht (Allgemeine Wohngebiete WALl und WA2). Die Uber-
baubare Grundsticksflache wird im Plangebiet durch die Festsetzungen von Baugrenzen
bestimmt. Die Baufelder haben einen Abstand von 6 m zur Stral3enverkehrsflache und eine
Bautiefe von 15 m. Ausgenommen hiervon sind die entlang der Verlangerung der Fischer-
straRe angrenzenden Grundstlicke. Deren Baufelder befinden sich auf den hinteren, nordli-
chen Grundstucksbereichen in einem Abstand von 3 m zur hinteren Grundstiicksgrenze und
weisen ebenfalls eine Baufeldtiefe von 15 m auf (vgl. Abb. 2).

Abb. 2:  Auszug aus dem B-Plan Nr. 38 — 12/16 Wohngebiet Fischerstral3e

Art der baulichen Nutzung

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 und WA 2) sind folgende Nutzungen allgemein
zulassig:

- Wohngebaude,

BURO KNOBLICH, ERKNER Seite 6
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- nicht storende Handwerksbetriebe,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke und
- Raume fur freie Berufe.

Ausnahmsweise zulassig sind:

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften,
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und

- Anlagen fur Verwaltungen.

Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zulassigen der Versorgung des Gebietes die-
nenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sind nur ausnahmsweise zulassig, sofern
die Funktion des zentralen Versorgungsbereich ,Altstadt Furstenberg“ nicht beeintrachtigt
wird. Gartenbaubetriebe und Tankstellen, nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO, sind nicht
zulassig.

Maf3 der baulichen Nutzung

Im Allgemeinen Wohngebiet (WAL und WA2) werden die GRZ mit 0,25 und die GFZ mit 0,35
festgesetzt. Eine Uberschreitung der GRZ bis zu 50% von Hundert fiir Garagen, Stellplatze,
Zufahrten, Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelande-
oberflache ist nicht ausdriicklich untersagt und damit zulassig (vgl. 8 19 Abs. 4 BauNVO).
Die Mdglichkeit der Errichtung ein- und zweigeschossiger Gebaude erlaubt eine individuelle
Nutzung der Grundstiicke durch die Bauherren. Zudem wird eine offene Bauweise in Form
von Einzelhdusern festgesetzt.

Grunflachen

Im Norden des Plangebietes wird im Anschluss an die Flrstenberger StralRe aufgrund vor-
handener, unterirdischer Leitungen eine private Grinflache mit der Zweckbestimmung Lei-
tungsstreifen festgesetzt, die frei von Bebauung bleibt. Die Griinflache wird auf Grundlage
von § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB mit Leitungsrechten zu Gunsten der ErschlielBungstrager be-
lastet.

Im Osten des Plangebietes ist im Ubergangsbereich zum BP der Innenentwicklung Nr. 33-
05/10 ,Wohngebiet Firstenberger Strale“ eine offentliche Grinflache mit integrierter Spiel-
wiese geplant. Durch diese Spielwiese wird ein genereller Bedarf, der sich durch die neuen
Bewohner noch erhoht, in dem Stadtgebiet gedeckt. Sudlich der Verlangerung der Fischer-
stral3e wird eine neungliedrige Baumreihe als AusgleichsmalRnahme zur Fallung einer be-
stehenden Baumreihe im Plangebiet festgesetzt.

BURO KNOBLICH, ERKNER Seite 7
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Tab. 1: Flachenbilanz des B-Plans

Plangebiet: 51.660 m?
Allgemeine Wohngebiete 37.800 m?
Grinflachen: 7.385 m?
Verkehrsflachen inkl. Parkstreifen: 5.290 m?
Flachen fur Stellplatze: 1.185 m?
1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten

Ziele des Umweltschutzes

Im 8§ 2 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) ist bestimmt, dass fir die Belange des Um-
weltschutzes nach 8 1 Abs.6 Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweltprifung durchzufihren ist,
in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltwirkungen unter Bertcksichtigung der Anla-
ge zum BauGB ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.
Die Ziele hinsichtlich Natur und Landschaft werden in § 1 Abs. 1 BNatSchG aufgefiihrt:

»-Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben
und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich nach MafRRgabe der nachfolgenden Absatze so zu
schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlie3lich der Regenerati-
onsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgtiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind.

Grundsatzliche Umweltziele sind im Rahmen der Aufstellung des BP ein sparsamer Boden-
verbrauch und die groBtmogliche Erhaltung vorhandener naturschutzfachlich bedeutsamer
Gehdlzstrukturen.

1.3 wesentliche bereits eingegangene umweltbezogene Stellungnahmen

Folgende umweltbezogene Stellungnahmen sind bereits im Rahmen der Beteiligung einge-
gangen:

- Landesamt fur Umwelt (LfU)

- Stadt Eisenhittenstadt

- Verwaltung des Landkreises Oder — Spree (UNB, uBAB, untere Denkmalschutzbe-
horde)

- Ministerium far Infrastruktur und Landesplanung

- Landesbiro anerkannter Naturschutzverbdnde GbR

BURO KNOBLICH, ERKNER Seite 8
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Die Stellungnahmen sind im vorliegenden Umweltbericht wie folgt berticksichtigt worden:

Landesamt fur Umwelt (LfU) vom 07.09.2017

,Das aus der ersten Stellungnahme geforderte und erstellte Schallschutzgutachten, vom
20.04.2017 wird auf Grund von fachlich, methodischen Méangeln als nicht priffahig einge-
schatzt. Zudem sind mdgliche Immissionen durch das benachbarte Gewerbe nicht ausrei-
chend gepruft worden.”

Es wurde ein neues Gewerbelarmgutachten (LUCKING & HARTEL GMBH) mit Stand
12.12.2017 erarbeitet, welches die Hinweise und ergdnzenden Forderungen aus der Stel-
lungnahme beriicksichtigt.

Stadt Eisenhittenstadt Fachbereiche 5 und 6 vom 14.08.2017

,Die Errichtung eines Spielplatzes, wie in der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 38-12/16
Wohngebiet FischerstralRe, im Teil 1 der stadtebaulichen Begrindung unter dem Punkt 5.2
(Seite 21-22) Absatz 2 vom Bereich 5.1 festgesetzt, wird nicht beflrwortet.*

Da der Bau von Spielgeraten nicht vorgesehen ist wird im Umweltbericht auf die Bezeich-
nung ,Spielplatz* verzichtet.

Verwaltung des Landkreises Oder-Spree, uNB vom 14.03.2017

,Der in der Relevanzprifung festgelegten weiteren Vorgehensweise wird gefolgt. Im vorlie-
genden Einzelfall wird eine ergdnzende Bestandsaufnahme fur die Zauneidechse (mindes-
tens 4 Begehungen) als ausreichend angesehen. Die Bestandsaufnahme ist zu dokumentie-
ren, es ist eine Abgrenzung der Fortpflanzungs- und Ruhestétte sowie eine Abgrenzung der
Lokalpopulation vorzunehmen.®

Fur die Zauneidechse erfolgte eine erganzende Bestandsaufnahme gem. den Forderungen
der Stellungnahme. Die Ergebnisse sind im Artenschutzfachbeitrag (AFB), der dem Umwelt-
bericht als Anhang beigefligt ist, berlicksichtigt.

Verwaltung des Landkreises Oder-Spree, uNB vom 31.07.2017

,Die vorgeschlagene Flache als Entwicklungsflache im Rahmen von Ausgleichs- und Er-
satzmalRnahmen wird von Seiten der unteren Naturschutzbehotrde beflrwortet. In der weite-
ren Planung ist das konkrete Entwicklungsziel festzulegen. Ziel muss eine langfristige Erho-
hung der Diversitat und die Wiederherstellung einer charakteristischen Artenzusammenset-
zung sein. [...] Gemal § 15 Abs. 4 BNatSchG ist die erforderliche rechtliche Sicherung der
Maflnahmenflache zu beachten. Die Einbeziehung der Flurstiicke 1842, 1481, 1482 ist der-
zeit nicht sinnvoll, da diese Flachen noch von baulichen Anlagen umschlossen werden.*

Von den Flursticken 1842, 1481 und 1482 wird fur die Kompensation Abstand genommen
worden.

Verwaltung des Landkreises Oder-Spree, uBAB vom 29.08.2018

,Die hier vorgeschlagenen MaRnahmen, zur Entwicklung einer langfristig, naturschutzfach-
lich hochwertigen Flache, reichen nicht aus. Folgende Methoden, auch zur Ansiedlung der
Sandstrohblume, kdnnen sein:

- Mahdgutiibertragung

BURO KNOBLICH, ERKNER Seite 9
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- Einsaat von Wiesendrusch

- Erganzende Einsaat von standortangepasstem, regionalem Saatgut.”

Unter Berlicksichtigung der Stellungnahme vom 29.08.2018 wurde eine ausfuhrliche Be-
schreibung der MaRnahme zur Umsiedlung der Sand-Strohblume in den Bericht aufgenom-
men vgl. A 2.1..

Landesbiiro anerkannter Naturschutzverbdnde GbR vom 06.09.2017

,Kritisch gesehen wird die Tatsache, dass die Verortung vorgesehener Kompensationspflan-
zungen nicht eindeutig geregelt ist. Es miUssen auch verfigbare Pflanzstandorte benannt
werden (ebenso wie zu pflanzende Qualitaten und konkrete Nennung einheimischer stand-
ortgerechter Arten/Sorten).”

Unter Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 06.09.2017 wird folgender Passus in den
Bebauungsplan aufgenommen:

~Je volle 500 m? Grundstlcksflache sind auf dem eigenen Grundstlick ein einheimischer
Laubbaum zu pflanzen.*

Ferner sind der AusgleichsmafRnahme Al.1 die zu pflanzenden Qualitdten erganzt worden.
Von einer Pflanzliste wird abgesehen.

Ministerium fur Infrastruktur und Landesplanung vom 19.12.2016

,Die dargelegten Planungsabsichten lassen zum derzeitigen Planungsstand keinen Wider-
spruch zu den Zielen der Raumordnung erkennen. [...] Zum Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltprifung gibt es unsererseits keine Hinweise. Eigene umweltbezogene Daten lie-
gen der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung nicht vor.*

Es ergeben sich keine zu beriicksichtigen Hinweise fir den Umweltbericht.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.1 Naturrdumliche Gliederung

Das Plangebiet befindet sich in der Grol3raumlandschaft des Zentralen Norddeutschen Tief-
landes und der Grof3region des ostdeutschen Platten- und Heidelandes nach ScHoLz (1962).
Genauer betrachtet liegt das Plangebiert im Naturraum des Ostbrandenburgischen Heide-
und Seengebietes und darin in der Untereinheit Furstenberger Odertal (vgl. LFU, 2017,).

Es handelt sich beim Firstenberger Odertal um eine Urstromtalniederung mit zahlreichen
Altwasserarmen und Altwasserseen. Der Landschaftstyp wird als ,Andere offene Kulturland-
schaft bezeichnet. Heutzutage ist die Landschaft hauptsachlich von Ackerland und zu gerin-
gen Anteilen als Dauergrinland gepréagt. Eisenhittenstadt befindet sich mittig des Firsten-
berger Odertales und wirkt sich durch Industrie- und Gewerbeflachen zunehmend auf den
umliegenden Naturraum aus (vgl. BFN, 2017).

2.2 Potenzielle natiurliche Vegetation

Die potenzielle natirliche Vegetation (pnV) beschreibt den hdchstentwickelbaren Vegetati-
onszustand, der sich aufgrund der aktuellen klimatischen, bodenkundlichen und floristischen
Standortbedingungen einstellen wiirde, wenn anthropogene Einflisse vollig ausbleiben wiir-
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den. Als Spiegel der Standortverhéaltnisse im Planungsgebiet gibt sie Aufschluss dariiber, mit
welchem naturschutzfachlichen Ziel Kompensationsmaf3nahmen, etwa durch Neuanpflan-
zungen, durchgefihrt werden konnen. Mit Ausnahme von Gewassern, Mooren, Felsen und
Gebieten oberhalb der Waldgrenze ware Mitteleuropa von Waldgesellschaften bedeckt.

Die pnV im Plangebiet bestinde aus Weiden- und Ulmen-Auwéaldern bzw. grundfeuchten
Stieleichen- Hainbuchenwaldern (vgl. MLUV, 2006).

2.3 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes einschliel3lich der Um-
weltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

2.3.1  Schutzgut Mensch

Das Plangebiet wird derzeit nicht bewohnt oder landwirtschaftlich genutzt. Es handelt sich
um eine frei zugangliche stadtische Brachflache, die lediglich in Teilen gemaht wird.

Es gibt keine ausdriicklich der Erholung dienende Infrastruktur wie Rad-/Wanderwege, Ban-
ke, Spielgerate oder ahnliches. Allerdings deuten ,Trampelpfade® darauf hin, dass die gréi3e-
re Flache regelmaliig Uberquert wird, etwa von Spaziergangern um Wege abzukirzen. Da
die Flachen lberwiegend Offenlandvegetation mit nur einzelnen Gehdlzgruppen aufweisen
und damit wenige Versteckmoglichkeiten bieten, wird die Nutzungsintensitat durch spielende
Kinder als gering bis maRig eingeschatzt. Die Freiflachen kénnen aber fir bestimmte platzin-
tensive Freizeitnutzungen wie Drachensteigen, Ballspiele sowie flr Hundebesitzer als Aus-
lauf fir die Hunde Bedeutung haben. Insgesamt wird die Erholungsnutzung daher als mittel
bzw. von allgemeiner Bedeutung bewertet.

Unweit des Plangebietes befinden sich im Siden die StralRe der Republik (ca. 70 m kiirzeste
Entfernung), im Westen die Bahntrasse Frankfurt (Oder)-Guben (ca. 100 m kiirzeste Entfer-
nung), im Osten die Gubener Stralle und diverse andere kleinere Straen. Dadurch ergeben
sich larm- und schadstoffbedingte Vorbelastungen. In einer von der Stadt beauftragten Ver-
kehrszéahlung im Jahr 2016 wurden an der StralRe der Republik (Zahlstelle 22) insgesamt
4.773 Fahrzeuge (inkl. LKW) am Tag gezahlt und an der Gubener Strafle (Z&hlstelle 26)
3.866 Fahrzeuge (inkl. LKW) pro Tag.

Nordwestlich in etwa 130 m Entfernung befindet sich ein Sportplatz. Dartiber hinaus ist das
Plangebiet von Wohnbebauung und kleinflachig Gewerbe umgeben. Auf Grund der umlie-
genden Kleingewerbe ist ein Sondergutachten zur Schallprognose durch die Firma Liicking &
Hartel GmbH angefordert worden. Die Untersuchung fuhrt zu dem Ergebnis, dass davon
auszugehen ist, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 fur allgemeine Wohngebiete
(WA) sowohl tags als auch nachts innerhalb der geplanten Baufelder nicht Uberschritten
werden® LUCKING & HARTEL GMBH (2017). Die Ergebnisse des Gutachtens sind im Kapitel
3.3 ,Erforderliche Sondergutachten” dargestellt.

2.3.2  Schutzgut Boden und Geologie

Geologie

Gemal der geologischen Karte im Mal3stab 1:25:000 (GK 25) des Landesamtes fiir Berg-
bau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg (vgl. LBGR, 2017,) liegt das Plangebiet in den
Ablagerungen der Urstromtéler einschlie8lich der Nebentéler (Niederungssand, "Talsand"):
Der vorherrschende Sand ist fein bis grobkérnig und z.T. schwach kiesig bis kiesig. Pragend
ist die Lage in der Talniederung der Oder, wobei sich das Plangebiet auf héher gelegenen
Talsandterrassen befindet. Geomorphologisch betrachtet wurden die heutigen Oberflachen-
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formen von der Weichselvereisung gepragt. Eisenhiittenstadt liegt im Ubergangsbereich zwi-
schen fluviatilen Akkumulationsflachen der Flussaue, der nordlich gelegenen Ziltendorfer
Niederung und Flachmoorbereichen der sidlich anschliel3enden Neuzeller Niederung sowie
den westlich angrenzenden Talsanden des Berliner Urstromtals, das bei Eisenhittenstadt in
das Odertal einmundet.

Boden

Der Begriff ,Boden“ wird im BBodSchG erstmals bundesgesetzlich formuliert. Danach ist der
Boden die obere Schicht der Erdkruste, soweit sie Trager:

- natirlicher Funktionen,
- Funktionen als ,Archiv der Natur- und Kulturgeschichte“ und
- von Nutzungsfunktionen ist.

Diese Funktionen sind in 8 2 Abs. 2 BBodSchG aufgefiihrt. Fir den vorsorgenden Boden-
schutz sind die zwei Funktionen

- Regelungsfunktion (Filter- und Speichermedium fir den Wasser- und Stoffhaushalt, Re-
aktionskorper fur den Ab- und Umbau von Stoffen),

- Archivfunktion

von herausragender Bedeutung. Sie kennzeichnen die Rolle des Bodens im Naturhaushalt
und sollen bei der Schutzguterfassung und -bewertung daher im Mittelpunkt stehen.
Die Vorsorgepflichten miussen nach § 7 Satz 3 BBodSchG unter Berlcksichtigung der
Grundstticksnutzung verhaltnismaRig sein.

Im Plangebiet herrschen laut der Bodeniibersichtskarte im MafRstab 1:300.000 (BUK 300)
Bdden aus bauschuttfiihrendem Substrat vor. Gering verbreitet sind ,Lockersyroseme und
Pararendzinen aus Grus und Schutt flhrendem Kippcarbonatsand mit Bauschutt tber sehr
tiefem Schmelzwasser- oder Urstromtalsand®, Hortisole, Regosole und ,Kolluvisole aus Grus
fihrendem Kippsand mit Bauschutt Gber tiefem Schmelzwasser- oder Urstromtalsand®. Sel-
ten sind Gley-Braunerden und vergleyte Braunerden aus Sand uber Urstromtalsand (vgl.
LBGR, 2017y). In groRBeren Tiefen wurden z.T. Grobsande und Kiese ermittelt.

Sandbdden weisen natlrlicherweise ein geringes natirliches Ertragspotenzial auf, besitzen
auf Grund ihres hohen Grobporenanteils und der geringen bindigen Bildungen eine insge-
samt geringe Speicherfahigkeit und somit eingeschrénkte Filter- und Pufferfunktionen ge-
genlber eindringenden N&hr- und Schadstoffen. Sie sind potenziell auch durch Winderosion
gefahrdet. Arme Sandstandorte weisen im Allgemeinen hinsichtlich der Lebensraumfunktion
besondere Standortbedingungen auf.

Vorbelastungen

In der Regel besitzen ,Stadtbéden” einen basischen pH-Wert von 7-8 aufgrund der Anreiche-
rung mit Carbonaten und Erdakalien. Weitere Eigenschaften sind oft ein hoher Skelettanteil,
Verdichtungen, erhéhte Schwermetall- sowie Humusgehalte (vgl. MUGYV, 2011). Vorbelas-
tungen schréanken die natirlichen Bodenfunktionen teilweise oder ganz ein und resultieren
aus den Wirkfaktoren Versiegelung, Veranderung der bodenphysikalischen Verhéltnisse und
Einwirkung von Nahr- und Schadstoffen.

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb von Eisenhittenstadt, im Ortsteil Firstenberg
(Oder) und ist anthropogen stark tberpragt. Die Flache war bis 2007 etwa knapp Uber 60 %
mit Geschosswohnbauten (Plattenbauweise) bebaut. Wé&hrend der Abbrucharbeiten von
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2007 bis 2010 wurde der Oberboden durch die Baumaschinen beeinflusst. Es ist von deutli-
chen Verdichtungen und Umlagerungen des Bodenmaterials auszugehen. Seit 2010 liegen
die Flachen zwar brach, in diesem Zeitraum von 7 Jahren ist jedoch keine naturnahe Boden-
entwicklung moglich. Ein nattrlich gewachsener Boden mit entsprechender Horizontabfolge
ist im Plangebiet nach Uberschlagiger Einschatzung nicht mehr vorhanden. Exakte Erkennt-
nisse kénnten nur bodenkundliche Untersuchungen mit Bodenprobenentnahme erbringen.

Abb. 3:  Luftbild vom Plangebiet wahrend der Abrissarbeiten (April 2008)

Die StralR3en-/Verkehrsflachen wurden nicht génzlich entsiegelt. Im Bestand sind derzeit noch
2.650 m?versiegelte Verkehrsflachen vorhanden.

2.3.3  Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Pflanzen und Biotope

Der aktuelle Biotopstand wurde am 17.10.2016 sowie am 24.04.2017 im Rahmen einer Vor-
ort-Begehung und mithilfe der ,Biotopkartierung Brandenburg“ (LUGV, 2011) sowie unter
Beachtung der ,Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung — HVE" (MLUV, 2009) und fur
den derzeitigen Planungsstand erfasst. Dartiber hinaus wurde am 06.12.2018 eine weitere
Besichtigung der nachtraglich erganzten Flache im Suden des B-Plans durchgefihrt. Derzeit
ist das Plangebiet als Brachland v. a. durch Ruderalfluren mit unterschiedlicher Gehdlzde-
ckung geprégt. Mehrere Strallen umgrenzen das Vorhabengebiet und eine Stral3e durch-
quert es. In der folgenden Tabelle kénnen die festgestellten Biotoptypen enthommen wer-
den.
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Tab. 1: Biotoptypen im Vorhabengebiet und in der unmittelbaren Umgebung

Code Kartiereinheit Buchstabencode
032001 |Ruderale Pionier-, Gras- und Staudenflur weitgehend ohne Gehdlz-| RSxxO
bewuchs (Gehélzdeckung <10 %)
07142 Baumreihe BRR
0516x1 |Zierrasen/Scherrasen weitgehend ohne Baume (Extensivrasen) GzZx0
07150 Solitarbdume und Baumgruppen BE
12241 Zeilenbebauung mit Parkbaumbestand 0SszB
12250 GroRRformbebauung, Hochhauskomplexe OSH
12610 Stral3en ovs
126101 |StralRen mit bewachsenem Mittelstreifen OVSxM
126431 |Parkplatze, versiegelt, mit regelmafiigem Baumbestand OVPVB
126432 |Parkplatze, versiegelt, OVPVO
1266102 |Gleisanlagen auRerhalb der Bahnhofe ohne Begleitgriin OVGAXO
12740 Lagerflachen OAL

Im Folgenden werden die Biotoptypen naher beschrieben, die sich innerhalb des Plangebie-
tes befinden. Die Zahlencodes und Namen entsprechen der ,Biotopkartierung Brandenburg®
(LUGV, 2011).

Ruderale Pionier-, Gras- und Staudenflur weitgehend ohne Gehdélzbewuchs (Gehélzdeckung
<10 %) (032001)

Ein groBBer Teil des Plangebietes besteht aus unterschiedlich hohen ruderalen Gras- und
Krautfluren. Haufig anzutreffende Arten sind Rasen-Schmiele (Deschampsia cespitosa)
Schwarzer Mauerpfeffer (Sedum acre), Zypressen Wolfsmilch (Euphorbia cyparissias), Bei-
ful? (Artemisia vulgaris), Goldrute (Solidago canadensis), Moose und diverse Suf3graser (vgl.
Abb. 3 und 4). Die Flache dieses Biotoptyps nimmt etwa 35.248 m? ein.

Abb. 4: Plangebiet, Ruderale Pionier-, Gras- und Staudenflur weitgehend ohne Gehdlzbewuchs
(Stand 10/2016)
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Abb. 5: Ruderale Pionier-, Gras- und Staudenflur weitgehend ohne Gehdlzbewuchs (Stand 04/2017)

Solitarbdume und Baumgruppen (075150)

Bei den vorhanden Solitarbaumen und Baumgruppen handelt es sich vorwiegend um Spit-
zahorn (Acer platanoides), Feldahorn (Acer campestre), Eschen-Ahorn (Acer negundo), Win-
ter-Linde (Tilia cordata) und Robinie (Robinia pseudoacacia) (vgl. Abb. 5, 6 und 7). Insge-
samt betrifft dies 40 Baume, die etwa eine Flache von rund 1.420 m? bedecken (kronenuber-
schirmende Flache). Von den 40 Baumen sind 28 Baume gem. Baumschutzsatzung ge-
schitzt (vgl. STADT EISENHUTTENSTADT 2016). Im Bereich der B-Plan-Erweiterung befinden
sich gem. Luftbildaufnahme von 2018 (© 2018 Google) zwei Einzelbaume. Es handelt sich
um einen Feldahorn und einen Eschen-Ahorn.

Weiterhin befinden sich in der Nahe der Solitirbdume und Baumgruppen diverse Straucher
wie Sanddorn (Hippophae rhamnoides) bzw. Zierstrducher wie Flieder (Syringa spec.), Gold-
Joahnnisbeere (Ribes aureum), Scheinquitte (Chaenomeles spec.), Besenginster (Cytisus
scoparius) und Forsythie (Forsythia x intermedia).
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Abb. 6: Solitarbdume und Baumgruppen im Plangebiet (Stand 10/2016)

Abb. 7:  Solitarbdume (Robinie und Eiche) (Stand 04/2017)
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Abb. 8: SolitArbAume im erweiterten B-Plan-Gebiet (Stand 5/2017)

Baumreihe (07142)

Im Plangebiet befinden sich zwei Baumreihen.

Die erste Baumreihe befindet sich auf der Ruderalfliche entlang der Stral3e, welche durch
das Plangebiet verlauft (vgl. Abb. 8). Die Abstédnde der Stdmme zur Stral3e betragen 3-4 m.
Die Baume gehoéren somit nicht ausdricklich zum StraRenkérper bzw. zum Bankett der 6f-
fentlichen StralRe im Sinne des 8§ 2 Abs. 2 Nr. 1 BbgStrG. Daher werden sie hier nicht als
StraRenb&ume eingestuft.

Die Baumreihe wird von 7 Baumen der Art Winter-Linde (Tilia cordata) und 3 Baumen der
Gattung Ulme (Ulmus spec.) gebildet und ist ca. 80 m lang. Die kroneniberschirmende Fla-
che nimmt insgesamt etwa 280 m? ein. Die Baume haben StU zw. 53 cm und 84 cm (= StD
zwischen 17 und 27 cm). Dariber hinaus sind alle Baume Uberwiegend der Vitalitatsstufe 0
(gesund bis leicht geschadigt) und teils auch der Vitalitatsstufe 1 (geschadigt) zuzuordnen. 9
Baume weisen einen StU >60 cm auf und sind damit gem. Baumschutzsatzung der Stadt
geschutzt.

Die zweite Baumreihe befindet sich siidlich des Plangebietes und verlauft parallel zur Stral3e
der Republik. Sie besteht aus 7 Gehdlzen der Gattung Winterlinde (Tilia cordata). Drei der
Geholze befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches in Verlangerung zu der geplanten
Baumreihe. Die Baumreihe ist zu erhalten.
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Abb. 9: Plangebiet, links Baumreihe aus Linden, mittig Stral3e, rechts geméhter Extensivrasen
(Stand 10/2016)

Zierrasen/Scherrasen weitgehend ohne Baume (Extensivrasen) (0516x1)

Dieser Biotoptyp kann als Extensivrasen bezeichnet werden, welcher aus einer Grasansaat
hervorgegangen ist. Kennzeichenende Arten sind Steinbrech (Saxifraga spec.) und Luzerne
(Medicago sativa). Der Rasen wird durch Mahd extensiv gepflegt (vgl. Abb. 9 und 10). Die
Flache des Extensivrasens ist rund 14.650 m? groR.

Abb. 10: gemaéhter Extensivrasen (Stand 10/2016)
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Abb. 11: Extensivrasen (Stand 04/2017)

StraRenverkehrsflache (12600), StralRe (12610)

Am sudlichen Rand des Plangebietes befinden sich voll versiegelte Verkehrsflachen, die den
Parkplatzbereich, die Stral3e sowie einen vollversiegelten Gehweg mit einschliel3en. Die
Stral3e verlauft von Sid nach Nord durch das Plangebiet (vgl. Abb. 11). Die Stral3enver-
kehrsflachen nehmen zusammen 2.650 m? des Plangebietes ein.

Insgesamt ist die Wertigkeit der Flora als gering einzuschatzen. Wertgebend fur das Plange-
biet sind lediglich die Gehdlze.

In der nachstehenden Abbildung ist die Biotoptypenausstattung im Plangebiet dargestellt.
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Abb. 12: Biotoptypenbestand Plangebiet BP Nr. 38 - 12/16 Wohngebiet Fischerstrale (Kartengrundlage: © 2018 Google)
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Pflanzen

Das Untersuchungsgebiet befindet sich seit dem Rickbau der vorherigen Bebauung in ei-
nem Brachezustand. Die primaren Biotopstrukturen weisen zum Teil offene Bodenstellen
auf, auf denen sich im Laufe der Sukzession Pioniergesellschaften ansiedeln kdnnen. Bei
der Begehung des UR am 24.04.2017 wurde die nach BArtSchV Anhang 1 besonders ge-
schitzte Sand-Strohblume (Helichrysum arenarium) festgestellt. Die Sand-Strohblume hat
ihr Verbreitungsgebiet in Deutschland lediglich in Ostdeutschland. In Brandenburg kommt sie
recht haufig vor und ist It. Roter Liste Brandenburgs nicht gefahrdet. Jedoch kommt den
Gebieten mit dem Verbreitungsschwerpunkt eine besondere Verantwortung gegeniiber dem
Artbestand zu.

Tiere

Angaben zum ,allgemeinen” Tierbestand oder Untersuchungen bestimmter Tiergruppen la-
gen fur das Plangebiet nicht vor. Ubiquitdre und an die stadtischen Bedingungen angepasste
Arten, welche die im Plangebiet vorkommenden Biotopstrukturen nutzen kénnen, sind auch
im Plangebiet zu erwarten z.B. Fuchs, Eichhérnchen, Kaninchen, Steinmarder, Amsel,
Haussperling. Aufgrund des Vorhabentyps und der Lage im stadtischen Bereich wird sich
hinsichtlich Fauna im Folgenden auf die geschitzten Arten beschrank.

Bei den Vorortbegehungen durch das Biro Knoblich im Oktober 2016 und April 2017 gab es
keine weiteren Hinweise auf regelmafige Vorkommen von Tieren oder deren besetzter Le-
bensstatten im Plangebiet.

Zur Abarbeitung der artenschutzrechtlichen Belange wurde ein Artenschutzfachbeitrag (AFB)
als gesondertes Dokument erstellt (vgl. BURO KNOBLICH 2018).

Im Rahmen einer friihzeitigen Potenzialabschatzung wurden dabei inshesondere die Repti-
lien als relevante Artengruppe ermittelt. Aufgrund der vorhandenen Strukturen war ein Vor-
kommen streng geschiitzter Arten wie z.B. Zauneidechse nicht mit Sicherheit auszuschlie-
Ben. Fir die Artengruppe Reptilien wurde ein faunistisches Sondergutachten erstellt (Gut-
achten zur Zauneidechsenkartierung; BURO KNOBLICH, 2017). Dieses ist dem AFB als Anlage
beigefugt. Es wurden 4 Begehungen bei geeigneter Witterung von April bis Juli 2017 durch-
gefuhrt. Bei diesen Begehungen konnten keine Nachweise auf ein Vorkommen dieser Arten-
gruppe erbracht werden.

Saugetiere
1) Grol3séduger

In ca. 300 m Entfernung 6stlich des Plangebietes verlauft der Oder-Spree-Kanal. Die Oder
befindet sich etwa in 700 m Entfernung 0Ostlich des Plangebietes. Aufgrund der vorhandenen
Wohnbebauung und Verkehrswege zwischen Plangebiet und den Oberflachengewdassern ist
ein Vorkommen streng geschtzter (semiaquatischer) GroR3sduger wie Fischotter (Lutra lut-
ra) und Biber (Castor fiber) im UR nicht anzunehmen. Ein Vorkommen weiterer geschutzter
GrofR3sduger ist aufgrund fehlender geeigneter Biotopstrukturen und der Kleinraumigkeit nicht
anzunehmen.

2) Kleinsauger

Aufgrund fehlender geeigneter Biotopstrukturen und der anthropogenen Uberpragung des
UR ist ein Vorkommen besonders oder streng geschitzter Kleinsauger wie Feldhamster
(Cricetus cricetus) und Haselmaus (Muscardinus avellanarius) nicht anzunehmen. Ein Vor-
kommen weiterer Kleinsauger wie Mause (nicht artenschutzrelevant) ist anzunehmen.
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3) Flederméuse

Im Plangebiet fehlen relevante Habitatstrukturen wie Hohlen oder groRe Spalten, die von
baumgebunden Fledermausarten als Quartier im Sommer oder Winter genutzt werden kon-
nen. Dies ist auf den noch recht jungen Bestand an Gehdlzen zurlickzufiihren. Gebaude sind
im Plangebiet nicht vorhanden.

Jedoch ist die Nutzung als Nahrungshabitat fur Flederm&use aus der Umgebung insbeson-
dere gebaudebewohnender (Wohn- und Gewerbebauten) Fledermause, nicht auszuschlie-
Ben. Anhand der Grundlage vorhandener Daten kénnen folgende Fledermausarten betroffen
sein (s. Tab.2).

Tab. 2: potenziell vorkommende Fledermause

Nomenklatur Schutz/Gefahrdung Itsgr_\s-
weise
deutscher Name ‘,’\l";SnS]E”SChaﬂ”Cher FFH-RL gCAR/ FBué EIEZD G* |B*
(2008) | (2009)
Braunes Langohr Plecotus auritus Anh. IV |sg 3 \% X |X
Breitfligelfledermaus |Eptesicus serotinus Anh. IV |sg 3 G X
Wasserfledermaus Myotis daubentonii Anh. IV |sg 4 X |X
Mopsfledermaus Barbastella barbastellus |Anh. IV |sg 1 2 X |X
Fransenfledermaus Myotis nattereri Anh. IV |sg 2 X |X
Grol3es Mausohr Myotis myotis Anh. IV |sg 1 \% X |X
Graues Langohr Plecotus austriacus Anh. IV |sg 2 2 X

* G=Gebaude; B=Baum
4) Vogel

Brutvogel und Nahrungsgaste

Auf eine genaue Erfassung der Brutvogel im UR wurde verzichtet. Im Rahmen des ,worst-
case-Ansatzes” auf Grundlage der ermittelten Lebensraumpotenziale im UR (Ruderalfluren,
Gehoblze) sowie der im Kontext mdglichen Leitarten nach FLADE (1994) (Ruderalflachen der
Stadt- und Industriebrache sowie Neubau- und Wohnblockzonen) ergeben sich in der an-
schlielenden Tabelle (s. Tab 3) folgende potenzielle Brutvogelarten. Dabei ist anzumerken,
dass Bodenbruter aufgrund der haufig im Plangebiet auftretenden Stérungen durch extensi-
ve Mahd, Erholungssuchende und Radfahrer sowie einem erhéhten Pradatorendruck im
Siedlungsbereich (angeleinte und freilaufende Hunde) bereits ausgeschlossen werden kén-
nen ebenso Geb&dudebriter, da im Plangebiet selbst keine Gebaude vorhanden sind. Wei-
terhin kdnnen Hohlenbriter aufgrund des noch relativ jungen Baumbestandes ausgeschlos-
sen werden. Dies konnte anhand der Vor-Ort-Begehungen durch das Biro Knoblich im Ok-
tober 2016 sowie im April 2017 festgestellt werden. Die zuletzt genannten kénnen jedoch als
Nahrungsgast auftreten. Aufgrund der vorkommenden Gehdlze im Plangebiet sind v. a. po-
tenzielle Gehdlz, Nischen- und Freibriter im Plangebiet betroffen.

Laut Kartenanwendung der Naturschutzfachdaten (LFU, 2017) sind in den DTK10-
Blattschnitten 3853-SO Eisenhittenstadt — Diehlo sowie 3854-NW Vogelsang lediglich
Weil3storch (Ciconia ciconia) und Kranich (Grus grus) angegeben. Ein Vorkommen dieser
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beiden Arten ist jedoch aufgrund fehlender potenzieller Niststatten, der Storungsempfindlich-
keiten und der KleinrAumigkeit im Plangebiet auszuschlieRen. Weiterhin sind laut LFU grobe
Angaben zu Standorten von Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Adlerarten, Wanderfalke
und Uhu gemacht worden. Nach Auskunft des LFU (2017,) liegen jedoch keine Datenanga-
ben zum Untersuchungsgebiet vor.

Bezlglich der Nahrungsgaste aus den umliegenden Siedlungsstrukturen und Grinflachen
kann davon ausgegangen werden, dass ausreichend geeignete und vergleichbare Nah-
rungsraume zur Verfigung stehen.

Tab. 3: potenziell vorkommende Brutvogelarten abgeleitet nach den Leitarten von FLADE (1994)

) : Jahr(e)

wissenschaftli- RL BB VS-RL BNat- :

cher Name deutscher Name (2008) Anhang | |SchG Nistplatz der_ Nach-
weise

Turdus merula Amsel bg NB,FB

Passer domesticus | Haussperling bg HB,FB

Serinus serinus Girlitz Vv bg FB

Phoenicurus

ochruros Hausrotschwanz bg NB

Chiloris chloris Grinfink bg GH A

Streptopelia  de-|... o

caocto Tlrkentaube bg GH

Muscicapa striata | Grauschnapper bg NB

Phoenicurus phoe- | . enrotschwanz |V bg HB, NB

nicurus

Sylvia curruca Klappergrasmiicke bg GH,FB

V= Vorwarnliste, NB= Nischenbriiter, GH= Gehdlzbriter, HB= Hohlenbriter, FB= Freibriter

Rast- und Zugvogel

Nicht unweit des Plangebietes beginnt in etwa 300 m das Vogelschutzgebiet ,Mittlere Oder®
und in 700 m das FFH-Gebiet ,Oder-Neife“. Das Natura 2000 Gebiet ist ein bedeutender
Lebensraum fiur Brut- und Zugvogel. Insbesondere flir Wasservogel stellt es ein wichtiges
Rastgebiet dar. Von den 64 aufgefuihrten Zugvogeln (BFN, 2017) sind die meisten von ihnen
an Feuchtgebiete und wasserfihrende Lebensrdume gebunden, so dass die Wahrschein-
lichkeit eines Vorkommens im zukiinftigen Plangebiet sehr gering ist. Zudem sind viele der
Arten sehr stérungsempfindlich. Nachweise fiur die regelmaRige Nutzung des Plangebietes
als Rastplatz liegen derzeit nicht vor.

Reptilien

Generell bieten Ruderalflachen geeignete Lebensrdume fir streng geschitzte Arten wie
Zauneidechse (Lacerta agilis) und Schlingnatter (Coronella austriaca). Demzufolge ist eine
mehrmalige Begehung des Plangebietes erforderlich, da das Vorkommen insbesondere von
Zauneidechsen nicht auszuschliel3en ist.

Weiterhin kdnnen Arten wie Ringelnatter (Natrix natrix) und Blindschleiche (Anguis fragilis)
vorkommen.

BURO KNOBLICH, ERKNER Seite 23



Stadt Eisenhittenstadt Bebauungsplan Nr. 38 - 12/16 Wohngebiet Fischerstralle
Zentraler Platz 1 Umweltbericht zum Entwurf
15890 Eisenhiittenstadt 2/2019

Es haben insgesamt 4 Begehungen des UR von April bis Juli 2017 stattgefunden. Im Rah-
men der Begehungen wurde der UR systematisch abgegangen und alle fur Reptilien rele-
vanten Strukturen, unter Inanspruchnahme technischer Hilfsmittel (Fernglas), abgesucht. Die
Begehungen haben keine Nachweise auf das Vorkommen von Zauneidechse (Lacerta agilis)
und Schlingnatter (Coronella austriaca) ergeben. Geeignete Lebensraumstrukturen wie Le-
sestein- und Totholzhaufen sind nicht vorhanden, weshalb das Vorkommen von Reptilien
ausgeschlossen werden kann. Die artenschutzrechtlichen Belange sowie weitere Angaben
zur Zauneidechse sind dem AFB mit Anlage zu entnehmen (s. BURO KNOBLICH, 2018).

Amphibien

Im Rahmen der Potentialabschatzung kénnen Amphibien aufgrund fehlender Oberflachen-
gewasser bzw. Laichgewdasser ausgeschlossen werden.

Fische und Rundméuler

Im Rahmen der Potentialabschatzung kénnen Fische und Rundmduler generell ausge-
schlossen werden, da keine Oberflachengewasser im Plangebiet vorhanden sind.

Wirbellose
1) Schmetterlinge

Aufgrund fehlender geeigneter Biotopstrukturen und der anthropogenen Uberpragung des
UR ist ein Vorkommen streng geschutzter Schmetterlinge nicht anzunehmen. Dennoch bie-
ten die Ruderalfluren potenzielle Lebensraume fir diverse ubiquitare Schmetterlinge. In der
Auswertung der Kartenanwendung des LFU (2017) ergaben sich keine Hinweise auf das
Vorkommen streng und besonders geschuitzter Schmetterlinge.

2) Libellen

Die meisten Libellen sind in wasserfiihrenden Lebensrdumen zu finden, da ihre Larven auf
Wasser angewiesen sind. Aufgrund fehlender geeigneter Biotopstrukturen und der anthropo-
genen Uberpragung des UR ist ein Vorkommen streng sowie besonders geschiitzter Libellen
nicht anzunehmen.

3) Kafer

Generell konnen Ruderalflachen und Gehdlze potenziell geeignete Lebensrdume fir diverse
Kéaferarten sein.

Fur den UR des Vorhabens liegen keine Hinweise auf eine Prasenz der arten-
schutzrelevanten xylobionten Kéaferarten Eremit (Osmoderma eremita) und Eichenbock
(Cerambyx cerdo) vor. Aufgrund des noch jungen Gehdlzbestandes (< 30 Jahren) sind die
Baume als Lebensraum fir xylobionte Kafer ungeeignet. Bei den Vorortbegehungen im Ok-
tober 2016 und April 2017 wurden Uberschlagig mittels Sichtkontrollen vom Boden aus ge-
eignete Geholzstrukturen innerhalb des Plangebietes auf Besiedlungsspuren der arten-
schutzrelevanten Kaferarten hin untersucht. Dabei konnten keine Nachweise von Fliigelde-
cken, Bohrlocher oder Mullauswurf, welches auf eine Besiedlung xylobionter Ké&fer hinweist,
festgestellt werden. Darliber hinaus liegen auch keine Nachweise beziiglich der Artdaten des
LFU (2017) vor.
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4) Weichtiere

Aufgrund fehlender geeigneter Biotopstrukturen und der anthropogenen Uberpragung des
UR ist ein Vorkommen streng geschtzter Weichtiere nicht anzunehmen.

Zusammenfassend ist die Wertigkeit des faunistischen Bestandes im Plangebiet als gering
einzuschatzen.

biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt umfasst die folgenden drei Ebenen:

- Vielfalt an Okosystem bzw. Lebensgemeinschaften, Lebensraumen und Landschaften,
- Artenvielfalt und
- genetische Vielfalt innerhalb der verschiedenen Arten.

Das Plangebiet ist hinsichtlich seiner geringen faunistischen Strukturvielfalt und —entwicklung
als geringwertig einzustufen. Lediglich die Geholze werten die Flachen des Gebietes auf.
Jedoch weisen die Geholze ein sehr junges Entwicklungsalter auf (< 30 Jahre), so dass sich
bisher noch keine relevanten Habitatstrukturen wie Totholz, Astlécher oder sonstige Hohlun-
gen entfalten konnten.

Es ist anzunehmen, dass sich trotz der relativ artenarmen Biotopstruktur Lebensgemein-
schaften wie z.B. Brutvogelgemeinschaften gebildet haben. Dennoch ist die biologische Viel-
falt in der Gesamtbetrachtung aufgrund der geringen Vielfalt an Lebensraumen, Lebensge-
meinschaften und Artenvielfalt als gering zu werten.

2.3.4  Schutzgut Wasser

Oberflachenwasser

Im Geltungsbereich des BP und seiner unmittelbaren Umgebung befinden sich keine Ober-
flachengewasser. Ostlich des Plangebietes verlaufen in ca. 260 m Entfernung der Oder-
Spree Kanal und in ca. 940 m Entfernung die Oder. Der chemische Zustand beider Gewas-
ser ist mit schlecht bewertet. Der 6kologische Zustand der Oder (naturlicher Wasserkorper)
ist als maRig eingestuft, das ©kologische Potenzial des Oder-Spree-Kanals (kunstlicher
Wasserkorper) ist als mafig eingestuft (vgl. LFU, 2017,,).

Grundwasser

In der Hydrogeologischen Karte im MafRstab 1:50.000 (HYK50) sind der oberflachennahe
Grundwasserleiterkomplex (HYK50-1) sowie die Schutzfunktion der Grundwasseruberde-
ckung (HYK50-3) hinterlegt (vgl. LBGR, 2017.). Hinsichtlich des Plangebietes handelt es
sich um einen weitgehend unbedeckten Grundwasserleiter in den Niederungen und Urstrom-
talern. Das Ruckhaltevermdgen der Grundwassertberdeckung ist sehr gering und die Ver-
weildauer des Sickerwassers reicht von wenigen Tagen bis hin zu einem Jahr.

Das Plangebiet befindet sich auf den héher gelegenen Talsandterrassen des Berliner Ur-
stromtals. Die Grundwasserflurabstande betragen am Standort mehr als 5 m. Die oberen
Grundwasserleiter stehen haufig mit den Grundwasserleitern der Hochflachen und den tiefe-
ren Grundwasserstockwerken in hydraulischer Verbindung, so dass fur den Untersuchungs-
raum von einem mittleren potenziellen Grundwasserdargebots auszugehen ist. Das Plange-
biet besitzt auf Grund der vorherrschenden sickerwasserbestimmten Sande mit geringen
bindigen Anteilen und hohen Grundwasserflurabstanden potenziell eine grof3e Bedeutung fur
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die Grundwasserneubildung. Die Standorte bieten auf Grund der fehlenden bindigen Boden-
bestandteile wenig Schutz vor Nahr- und Schadstoffeintragen.

Das Plangebiet liegt im Bereich des Grundwasserkoérpers ,Untere Oder* (ODR_OD_7). Der
guantitative sowie der chemische Zustand des Grundwasserkérpers ist mit gut bewertet wor-
den (Stand 2015). Die Risikobewertung des Grundwasserkorpers insgesamt (chemisch und
guantitativ) ist hingegen als schlecht anzusehen (vgl. LFU, 2017,). Der Grundwasserflurab-
stand betragt <10 m (vgl. LBGR, 2010).

Das Plangebiet beriihrt keine Trinkwasserschutz-/Wasserschutzgebiete oder Uberschwem-
mungsgebiete.

2.3.5 Schutzgut Klima und Lufthygiene

GroRklimatisch befindet sich Eisenhiittenstadt in einem Ubergangsbereich vom ozeanisch
zum kontinental gepragten mitteleuropaischen Binnenklima, wobei die betrachtete Region zu
den am kontinentalsten gepragten Gebieten Deutschlands zahlt: d.h. geringe Niederschlags-
summen von unter <600 — 620 mm/a, warme Sommer (Monatsmittel 18,0 bis 18,5 °C) und
kalte Winter (Monatsmittel -1,0 bis 0 °C). Winde kommen am haufigsten aus stidwestlicher
bis westlicher Richtung.

Das Stadtgebiet befindet sich im Leebereich der westlich der Stadt gelegenen Diehloer Ber-
ge. Auf Grund der Nahe zur Oder herrschen aber im Plangebiet bodennah Ostwinde vor. Fir
den Ortsteil Firstenberg (Oder) ist die Obere Oder-Aue als klimatischer Ausgleichsraum von
Bedeutung, da bis dorthin die hangabflieBende Kaltluft (Frischluft) aus den Diehloer Bergen
nicht vordringt.

Das Plangebiet liegt im verdichteten stadtischen Bereich, der zu den bioklimatischen und
lufthygienischen Belastungsraumen zahlt (hthere Warmespeicherung, Winddampfung, ge-
ringer Frischluftaustausch, hohere Luftschadstoffgehalte). Inversionswetterlagen treten recht
haufig auf. Die Bestandsflachen (Brache) mit Giberwiegend Offenlandvegetation und einzel-
nen Gehdlzen haben Potenziale fur die Kaltluftentstehung. Frischluftentstehung und Frisch-
luftbahn/Luftaustauschbahnen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht beriihrt. Zusam-
menfassend betrachtet, besitzt das Plangebiet keine besondere lokalklimatische Bedeutung.

Vorbelastungen

Aufgrund der Strafl3e der Republik und der unweit entfernten Bahntrasse Frankfurt (Oder) —
Guben ist das Vorhabengebiet durch Schadstoffe vorbelastet. Laut dem Luftgiitemessnetz
Brandenburg (MLUL, 2017) liegen folgende Luftgitedaten fiir den Zeitraum von 01.01.2016
bis 31.12.2016 von der Messstation Eisenhittenstadt (Karl-Marx-Strale 35, Eisenhitten-
stadt) vor (s. Tab. 4).

Tab. 4: Jahresmittelwerte 2016 der Luftgiitedaten von Eisenhuttenstadt (vgl. MLUL 2017)

Luftgitedaten pg/m?
Ozon (03) 50
Stickstoffoxide (NO5) 18
Feinstaub (PM10) 21
Feinstaub (PM2,5) 17
Schwefeldioxid (SO,) 2
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Luftgiitedaten pg/m?
Kohlenmonoxid (CO) 240

Im Jahr 2016 wurden zwar an mehreren Tagen einige Grenzwerte Gberschritten, jedoch be-
wegen sich diese Uberschreitungen noch im Rahmen der zuldssigen Jahresmitteliiberschrei-
tungen gem. 39. BiImSchV.

2.3.6  Schutzgut Orts- und Landschaftshild/landschaftsgebundene Erholung

Gemall § 14 Abs. 1 BNatSchG besteht ein Eingriff auch in der méglichen Beeintrachtigung
des Landschaftshildes. Die Eingriffsregelung schiitzt Natur und Landschaft damit nicht nur in
ihrer 6kologischen Bedeutung, sondern ebenso in ihrer &sthetischen, den Naturgenuss pra-
genden Funktion. Das Landschaftsbild umfasst dabei die sinnlich wahrnehmbare Erschei-
nungsform der Landschaft.

Das Ortsbild der ndheren Umgebung vom Plangebiet im Stadtteil Fiirstenberg (Oder) ist ge-
pragt durch einige markante Punkthochhauser, Vielgeschossbauten, Mehr- und Einfamilien-
hausgebiete, Strallen (v.a. StraBe der Republik), die z.T. von Gehdlzen eingefasst sind,
Brachflachen und kleinflachigen Gewerbestandorten. Das Plangebiet selbst ist durch Brach-
land gekennzeichnet, das durch einzelne Baumgruppen und eine Baumreihe aufgewertet
wird.

Insgesamt besitzt das Plangebiet derzeit keine besondere landschaftliche Schonheit, Eigen-
art oder Vielfalt. Aufgrund der vorhandenen umgebenden Siedlungsstruktur ist der land-
schaftsgebundene Erholungswert als méaRig einzuschatzen.

Abb. 13: Luftbildaufnahme Blickrichtung Nord vom Juni 2013 (Plangebiet schematisch rot markiert)
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Abb. 14: Luftbildaufnahme Blickrichtung Nord-Ost vom April 2015 (Plangebiet schematisch rot mar-
kiert)

2.3.7  Schutzgut Kultur- und Sachguter

Gemal der Stellungnahme des Bauordnungsamts LK Oder-Spree vom 29.12.2016 im Rah-
men der frihzeitigen Behordenbeteiligung sind im urspringlichen Geltungsbereich des BP
nach derzeitigem Kenntnisstand Bau- und Bodendenkmale nicht bekannt. Da jedoch mit dem
Vorhandensein von bisher unentdeckten Bodendenkmalen zu rechnen ist, sind entsprechen-
de Hinweise im BP aufzunehmen. Relevante Sachguter sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Zum Erweiterungsbereich wurde beim Bauordnungsamt LK Oder-Spree eine erneute Stel-
lungnahme angefragt.

2.3.8  Schutzgebiete und -objekte

Natura 2000-Gebiete

In etwa 700 m ostlich des Plangebietes erstreckt sich hinter dem Oder-Spree Kanal das
FFH-Gebiet ,Oder-Neilke“.

Im Osten des Plangebietes in etwa 300 m Entfernung liegt das EU-Vogelschutzgebiet ,Mittle-
re Oder*.

Naturschutzgebiete

In etwa 700 6stlich des Plangebietes verlauft hinter dem Oder-Spree Kanal das Naturschutz-
gebiet (NSG) ,,Oder-Neilke*“.
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Landschaftsschutzgebiete

Im Nordosten des Plangebietes befindet sich das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Kiesgru-
ben Eisenhuttenstadt® in etwa 1,9 km Entfernung.

Im Stdwesten des Plangebietes befindet sich das LSG ,Dieloher Héhen® in etwa 2,6 km Ent-
fernung.

2.3.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Der Begriff der Wechselwirkungen umfasst alle denkbaren funktionalen und strukturellen
Beziehungen zwischen den Schutzgutern.

Die unbebauten bzw. unversiegelten stadtischen Brach- und Rasenflachen ermdglichen
Oberflachenwasserversickerung und tragen zur Grundwasserneubildung bei. Auch haben sie
einen Anteil an der Kaltluftentstehung, der im lokalklimatischen Zusammenhang aber ver-
nachlassigt werden kann. Sie besitzen weiterhin eine eingeschrankte Lebensraumfunktion
und bieten eine Riickzugsmoglichkeit fur Tiere im Stadtgebiet. Allerdings ist das Artenspekt-
rum als gering einzuschéatzen. Vorkommen seltener, gefahrdeter oder geschutzter Arten sind
mit hinreichender Sicherheit auszuschliel3en.

2.4 Prognose der Entwicklung des Umweltzustands

2.4.1 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
Planung

Die Prognose der Auswirkungen des Bebauungsplanes wird in bau-, anlage- und betriebs-
bedingte Wirkungen unterschieden. Weiterhin sind die Begriffe der ,Wirkungen/ Auswirkun-
gen“ gegenuber dem der Beeintrachtigungen d.h. Schadigungen der Schutzgiter, die von
diesen Wirkungen hervorgerufen werden koénnen, zu differenzieren. Im Rahmen der Ab-
schatzung ist abschlieRend zu bewerten, inwieweit mégliche Beeintrachtigungen erheblich
sind oder nicht.

Baubedingte Wirkungen sind vom Baufeld und Baubetrieb ausgehende Einfliisse, die sich
i.d.R. auf die Bauzeit beschranken, im Ausnahmefall jedoch durchaus dauerhafte Auswir-
kungen verursachen kénnen (z.B. im Zusammenhang mit einer Havarie). Hierzu zahlen v.a.:

- temporare Flacheninanspruchnahme (Einrichtung von Baustellenflachen v.a. Lager-
flachen, Zufahrten/Baustrafen)

- Larm-, Staub-, Lichtemissionen und Erschitterungen durch die Baufahrzeuge und
sonstige Gerate

- ggf. Unfalle, Havarien wahrend der Bauarbeiten wie Leckagen von Tanks, Verkehrs-
unfalle, Kollisionen mit Bautechnik.

Anlagebedingte Wirkungen resultieren aus der Herstellung baulicher Anlagen und der Ver-
kehrsflachen, die durch das Vorhaben ermdglicht werden bzw. zulassig sind und wirken
dauerhaft. Beispiele sind:

— Flacheninanspruchnahme (direkter Flachenentzug)

- Bodenversiegelung
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- Flachenumwandlung, Veradnderung der Nutzung, Veradnderung von Biotop-
/Habitatstrukturen

— Zerschneidung von Lebensrdumen.

Betriebsbedingte Wirkungen entstehen durch die Nutzung der Bau-, Garten- und sonsti-
gen Grinflachen nach Umsetzung des Vorhabens. Im Wesentlichen sind das bei einem Be-
bauungsplan mit Festsetzung von Allgemeinen Wohngebieten:

- L&rm und

- Schadstoffemissionen (v.a. durch Verkehr).

2.4.1.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Mit der Umsetzung des Bauvorhabens wird in erster Linie Wohnraum geschaffen. Von den
festgesetzten Bauflachen profitieren vor allem Familien (Einzelh&user mit Garten), aber auch
Freiberufler und Handwerker, da diese Nutzungen allgemein zulassig sind. Durch die zulas-
sigen untergeordneten gewerblichen Nutzungen wird einzelnen Bewohnern eine Erwerbsta-
tigkeit im direkten rAumlichen Zusammenhang mit dem Wohnhaus ermdglicht.

Baubedingte Wirkungen

Mit der Umsetzung der Baumaflinahmen wird es in der Bauphase zu Larmstérungen und
Emissionen von Baufahrzeugen und —maschinen fur die Anwohner kommen. Diese wirken
jedoch nur temporar, so dass keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Anlagebedingte Wirkungen

Durch die im 6stlichen Teil geplante 6ffentliche Grinflache mit Spielwiese wird das Freizeit-
angebot fir Erwachsene und Kinder, auch fir diejenigen aus den umgebenden Wohngebie-
ten, erhoht.

betriebsbedingte Wirkungen

Von den Baugrundstiicken sind nach Fertigstellung voraussichtlich keine erheblichen Larm-
oder Geruchsimmissionen zu erwarten. Lediglich auf der geplanten Spielwiese ist phasen-
weise ein erhdhter Gerduschpegel zu erwarten, der sich aber auf den Tag beschrénkt. Hin-
sichtlich des Gerauschpegels durch die Stral3e der Republik sowie die Bahntrasse féllt die
betriebsbedingte Beeintrachtigung der Spielwiese weniger ins Gewicht. Zur Beurteilung der
Schallemissionen sind Schallschutzgutachten aufgestellt worden, die keine erheblichen Be-
eintrachtigungen fir das Schutzgut Mensch ergeben haben.

Die Auswertung des Schallschutzgutachtens 2017 lieferte fir den urspriinglichen Entwurf
des B-Plans folgende Ergebnisse:

- Es kann unter den vorgefundenen Bedingungen davon ausgegangen werden, dass
die Orientierungswerte der DIN 18005 fur allgemeine Wohngebiete (WA) sowohl tags
als auch nachts innerhalb der geplanten Baufelder nicht Gberschritten werden.

- Als SchallschutzmalRnahmen sind die Mindestanforderungen der DIN 4109 ,Schall-
schutz im Hochbau“ zu bertcksichtigen.

(LUCKING & HARTEL GMBH, 2017)
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Die Auswertung des Schallschutzgutachtens aus 2019 lieferte fir den angepassten Entwurf
des B-Plans folgende Ergebnisse:

- Im Tageszeitbereich wird der Orientierungswert fur allgemeine Wohngebiete (55
dB(A)) an den geplanten Baugrenzen flachendeckend unterschritten.

- Im Nachtzeitbereich wird der Orientierungswert der DIN 18005 fir allgemeine Wohn-
gebiete (45 dB(A) an den geplanten Baugrenzen um max. 4 dB(A) Uberschritten. Die
Immissionsrichtwerte der 16.BImSchV werden hingegen eingehalten, sodass gesun-
de Wohnverhaltnisse gewahrleistet werden kénnen.

- Es ergeben sich keine weiterfihrenden Anforderungen an die Schalldammung der
AulRenbauteile, die Uber die Anforderungen gesetzlicher Vorgaben wie die Warme-
schutzverordnung hinausgehen.

- Im Umfeld des Plangebietes ergeben sich Pegelzunahmen von max. 0,6 dB(A). Die
Wahrnehmbarkeitsschwelle von ca. 1 dB(A) wird demnach deutlich unterschritten.

(HOFFMANN — LEICHTER INGENIEURGESELLSCHAFT MBH, 2019)

2.4.1.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden und Geologie

baubedingte Wirkungen

- Verdichtung, Abtrag/Abgrabung, Umlagerung/Umwalzung, Uberschiittung (temporar)
- Emissionen (temporér)

Mit der Umsetzung des Bauvorhabens werden in der Bauphase Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden unvermeidbar sein. Bodenabgrabungen, -verdichtung, -umlagerungen oder
—auffullungen durch den Einsatz von Baumaschinen, Ablagerung von Baumaterial und Bo-
denaushub fiihren bei natirlich gewachsenen Boéden zur Verdnderung der physikalisch-
chemischen Verhdltnisse. Die anthropogene Vorbelastung im Plangebiet ist dabei zu be-
riicksichtigen, da der Bodenhaushalt sowie die Horizontabfolge bereits deutlich gestort sind.

Diese Beeintrachtigungen wirken i.d.R. nur zeitweise wahrend der Baumalnahmen. Bei ord-
nungsgemalem und sachgerechtem Umgang mit Schadstoffen und der Verwendung funkti-
onstiichtiger Baumaschinen sind relevante Schadstoffimmissionen etwa durch Verluste von
Ol oder Kraftstoff nicht zu erwarten. Um nachhaltige baubedingte Beeintrachtigungen zu ver-
hindern, werden entsprechende Malinahmen zur Vermeidung und Verminderung festgelegt
(vgl. Kap. 2.5).

anlagebedingte Wirkungen

- Versiegelung von Boden
- Verlust von Bodenfunktionen

Abtrag, Verdichtung und Versiegelung von Oberboden durch Errichtung baulicher Anlagen
und Herstellung der StralBen sowie Stellplatze fihren zu Beeintréachtigungen des Schutz-
gutes Boden und zum Verlust aller Bodenfunktionen (Lebensraum-, Retentions-, Regelungs-
und Ertragsfunktion). Auf den Grin- und Gartenflachen, die von Bebauung freizuhalten sind,
kénnen die Bodenfunktionen in gleichwertigem Umfang erhalten werden.
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Die Uberschreitung der GRZ um bis zu 50 % fiir Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen geman
§ 19 Abs. 4 BauNV ist im WA moglich, da nichts Entgegenstehendes festgesetzt worden ist.
Daher berechnet sich die maximal versiegelbare Flache wie folgt: (GRZ + [GRZ x 0,5]) x Fla-
che des Wohngebiets. Hinzu kommen die vollversiegelten Stral3enverkehrsflachen und
Stellplatze auRerhalb der Wohngrundstticke.

Tab. 5: Versiegelungsflachen

Planung Flache in m? GRz GRZ + 50 % maximale
Versiegelung in m?

WA 37.780 0,25 0,375 14.167

Verkehrsflache 5.290 5.290

(vollversiegelt)

Stellplatze 1.185 593
(teilversiegelt,

Faktor = 0,5)

Summe maximale Neuversiegelung 20.050
Bestand

Verkehrsflache 2.650

Nettoversiegelung 17.400

(= maximale Neuversiegelung minus der bereits versiegelten Ver-
kehrsflachen)

Insgesamt werden bei Umsetzung des BP maximal dauerhaft 17.400 m? versiegelt (Netto-
versiegelung inkl. Berticksichtigung Teilversiegelung).

Auf 34.260 m? bleibt der Boden mit all seinen Bodenfunktionen in gleichartiger bzw. -wertiger
Weise erhalten.

Aufgrund der anthropogenen Uberpragung durch die ehemalige Wohnbebauung einschlie3-
lich des Gebaudeabrisses ist der Boden bereits stark anthropogen tberformt und umgelagert
worden. Demzufolge ist davon auszugehen, dass sowohl das Bodengefiige als auch der
naturliche Bodenaufbau bereits erheblich und nachhaltig veréandert sind. Zusétzliche Beein-
trachtigungen des Schutzgutes Boden sind daher nicht mehr zu erwarten, da nicht davon
ausgegangen werden kann, dass noch natirlicher Boden durch das Vorhaben in Anspruch
genommen wird. Ein Ausgleich der geplanten Bodenversiegelungen im Sinne der HVE
(MLUV, 2009) ist demnach nicht erforderlich.

betriebsbedingte Wirkungen

Es werden keine relevanten betriebsbedingten Auswirkungen durch die Nutzung der Grin-
oder Gartenflachen auf das Schutzgut erkannt.
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2.4.1.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Pflanzen und Biotope

baubedingte Wirkungen

Baubedingte Stérungen von Biotopen oder Pflanzen werden bei Einhaltung der anerkannten
Regeln der Technik sowie den im Kap. 2.5 aufgefiihrten VermeidungsmafRhahmen ausge-
schlossen.

anlagebedingte Wirkungen

Da im BP-Entwurf keine Festsetzungen zum Erhalt von Baumen in den Allgemeinen Wohn-
gebieten getroffen werden, muss unter Beachtung des worst-case-Ansatzes vom ungiins-
tigsten Fall ausgegangen werden (Beseitigung aller Baume auf den Baugrundstiicken). Auf
der offentlichen Griinflache mit integrierter Spielwiese und am sidlichen Rand des Plange-
bietes wird vom Erhalt aller geschiitzten Baume ausgegangen. Aus umweltplanerischer Sicht
wird empfohlen, die vorhandenen Gehdlze in der Planzeichnung darzustellen und zum Erhalt
festzusetzen.

Infolge der Herstellung baulicher Anlagen, Stralen und Stellplatze kommt es zum Verlust
folgender Biotopstrukturen:

- Verlust von 9 Stk. geschitzten Baumen in der Baumreihe

- Verlust von 28 Stk. geschitzten Baumen, die teilweise in Baumgruppen stehen
(Ersatz im Verhaltnis von 1:1 bis 1:3 in Abhangigkeit vom StU)

- Verlust von 13.202 m? ruderaler Gras- und Staudenflur einschlieBlich der besonders
geschitzten Sand-Strohblume durch Bebauung/Versiegelung

- Umwandlung von 21.126 m? ruderaler Gras- und Staudenflur in Garten- und Griinfla-
chen

- Verlust von 4.205 mz2 Zier-/Scherrasen (Extensivrasen) durch Bebauung/Versiegelung

- Umwandlung von 9.429 m ? Zier-/Scherrasen (Extensivrasen) in Garten- und Grinfla-
chen.

Tab. 6: Verlustibersicht der geschitzten Baume nach Baumschutzsatzung der Stadt Eisenhitten-
stadt (STADT EISENHUTTENSTADT, 2016)

Anzahl Stammumfang Verhaltnis Ersatzpflanzung
Bestand (StU) Stk.
2 Baume >200 cm 1:3 6
6 Baume >100cm-<200cm | 1:2 12
29 Baume <100 cm 1.1 29
Summe Ersatzpflanzung gesamt | 47

In Auslegung der HVE (MLUV, 2009) wird nur der Verlust natirlicher bzw. naturnaher Bioto-
pe durch Bebauung/Versiegelung als erhebliche Beeintréachtigung gewertet. Durch die Bio-
topumwandlung in Garten- und Grunflachen mit entsprechenden Biotop- und Habitatqualita-
ten konnen die Lebensraumfunktionen in weiten Teilen des Plangebietes erhalten bleiben
bzw. kdnnen sich in Teilen sogar geringfiigig verbessern. Insbesondere hinsichtlich des Ver-
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lustes der Sand-Strohblume (Helichrysum arenarium) besteht jedoch ein Kompensationsbe-
darf.

betriebsbedingte Wirkungen

Der Nutzungsdruck auf der geplanten offentlichen Grinflache im 0Ostlichen Teilbereich des
Vorhabengebiets wird sich gegeniiber dem Ist-Zustand erhdéhen. Der Biotopwert und insbe-
sondere die Habitatqualitat der vorhandenen Geholze kénnen sich infolge dessen reduzie-
ren. Um diesem drohenden Habitatverlust zu begegnen wird mit der Verortung von Aus-
gleichsmalBnahmen im B-Plan die Pflanzung einer Hecke festgesetzt. Mit dieser Mal3Bhahme
kénnen erhebliche Beeintrachtigungen vermieden bzw. gemindert werden.

Weitere relevante betriebsbedingte Auswirkungen durch die Nutzung der Wohngrundstiicke,
Verkehrsflachen und Grinflachen auf Pflanzen und Biotope, die erhebliche Beeintrachtigun-
gen hervorrufen kdnnten, werden nicht erkannt.

Tiere

baubedingte Wirkungen

Baubedingt ergeben sich fir die Fauna neben den Eingriffen der temporaren Inanspruch-
nahme von Flachen, bei gleichzeitiger Veranderung von Vegetations- und Biotopstrukturen
sowie der Einwirkung von Schadstoffen, noch folgende potenzielle Wirkfaktoren:

- Toétung von Einzelindividuen durch Uberfahren von Baufahrzeugen und vereinzelter
Geholzfallung,

- Uberfahren und damit Zerstérung von Ruhe - und Fortpflanzungsstatten durch Bau-
fahrzeuge mit der potenziellen Tétung von Jungtieren,

- Kollisionen mit Baufahrzeugen u.a. mit Brutvogeln oder Flederm&usen

- Vergramung von Tieren, insbesondere Brutvogeln durch Baularm mit mittelbarem
Verlust von Jungtieren oder dem Aufgeben von Gelegen,

- Vergrdmung von Wirbellosen durch Erschitterungen/Vibrationen,

- visuelle Stérung durch Beleuchtung von Baufahrzeugen und Maschinen sowie Bewe-
gung von Maschinen und Personen.

Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen sollen die im Kapitel 2.5.1 erlauterten Ver-
meidungsmaflinahmen einen ausreichenden Schutz vor baubedingten Beeintrachtigungen
der Fauna gewahrleisten. Bei Beachtung dieser VermeidungsmalRnahmen sind erhebliche
Beeintrachtigungen nicht zu erwarten.

anlagebedingte Wirkungen

Eine erhebliche Wirkung haben die anlagebedingten Beeintrachtigungen, da aufgrund der
Neuversiegelung und der Entfernung von Geholzen ein dauerhafter Verlust von potenziellen
Lebensraumen und Nahrungshabitaten sowie eine Anderung der Habitatstrukturen und —
nutzung erfolgt.

1) Fledermause
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Im Vorhabenbereich sind keine geeigneten Altbdume oder Geb&ude fur Fledermausquartiere
vorhanden. Fledermause nutzen den Vorhabenbereich daher allenfalls als Jagdhabitat. Eine
erhebliche Beeintrachtigung durch vorhabenbedingte Lebensraumverluste wird daher fir
Flederm&use nicht erwartet.

2) Reptilien

Da im Plangebiet im Rahmen der Kartierungen keine Nachweise von Reptilien (insbesonde-
re der Zauneidechse) gefuihrt werden konnten, werden erhebliche Beeintrachtigungen fur
diese Artengruppe ausgeschlossen.

3) Vogel

Eine mdgliche artenschutzrechtliche Betroffenheit der im Gebiet potenziell vorkommenden
ubiquitaren Brutvogel kann durch MalRnahmen zur Vermeidung/Minderung wie einer Bau-
zeitenregelung (Begrenzung auf die Tageszeit von Sonnenauf- bis Sonnenuntergang) und
der Gehdlzbeseitigung auRerhalb der Brutzeit (Vagsl) vermieden werden. Weiterhin sind
jedoch in der Nahe des Plangebietes weitere Gehdlze und Strauchstrukturen verflgbar, so
dass ein Ausweichen auf andere Nistmdglichkeiten vorhanden ist. Zudem werden im Zuge
des umgesetzten Bauvorhabens neue potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten in Form
von Ausgleichspflanzungen und der Anlage von Garten sowie Gebauden in Form von Ein-
zelhausern wieder hergestellt, so dass wieder ausreichend Nistmdglichkeiten vorhanden
sind. Folglich findet eine gewisse Aufwertung hinsichtlich Strukturierung und floristischer Art-
zusammensetzung statt.

Eine erhebliche Beeintrachtigung durch vorhabenbedingte Lebensraumverluste wird daher
fur Vogel nicht erwartet.

4) Wirbellose

Mit der Umsetzung des Vorhabens und der Neuversiegelung von Ruderalflachen und der
Fallung von Gehdlzen entsteht vorerst ein Habitatverlust z.B. flir Schmetterlinge, Kafer und
Spinnen. Mit den zuklnftigen geplanten Griinflachen und Garten sowie den geplanten Aus-
gleichsflachen ergeben sich fur Wirbellose neue Lebensrdume. Weiterhin befinden sich in
der naheren Umgebung weitere Gehdlze und Grinflachen, die als potenzielle Ausweichle-
bensrdume dienen.

Eine erhebliche Beeintrachtigung durch vorhabenbedingte Lebensraumverluste wird daher
fur Wirbellose nicht erwartet.

betriebsbedingte Wirkungen

Durch die baulichen Anlagen entstehen z. T. neue bzw. Stérfaktoren, die sich intensivieren
werden. Nachfolgend sind die entsprechenden Stdrfaktoren aufgelistet:

- Kaollisionen mit Fahrzeugen der Anwohner

- visuelle Storwirkung durch Licht, glanzende Oberflachen (Fenster, Fassade)
- visuelle Storwirkung durch Bewegung (Fahrzeuge, Personen)

- akustische Storwirkung durch Verkehr, Anwohner, Freizeitnutzung

Es ist davon auszugehen, dass aufgrund der Vorbelastungen die Tiere an gewisse Storun-
gen gewohnt sind. Das Gebiet wird bereits durch Erholungssuchende genutzt, z.T. auch mit
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Hunden, welche insbesondere flr Végel einen starken Storfaktor darstellen konnen. Weiter-
hin ist das Plangebiet von Stralden umgeben, nicht unweit verlauft die stark befahrene Stral3e
der Republik, so dass die Tiere bereits an eine gewisse Storkulisse gewdhnt sind.

Im zukinftigen Wohngebiet selbst ist nicht von Kollisionen zwischen Tieren und Fahrzeugen
auszugehen, da die Fahrzeuge nicht schneller als 50 km/h, sondern eher langsamer fahren
werden.

Zukunftige visuelle Stérungen durch Licht und glanzende Oberflachen (Fenster, Fassade)
sind nicht erheblich, wenn auf Leuchtreklamen und entsprechend stark spiegelnde Oberfla-
chen verzichtet wird.

Der Gerauschpegel durch Personen im Plangebiet kann besonders im Bereich der Spielwie-
se verstarkt sein. In der Regel ist aber nur phasenweise und tagsiber mit lauteren Gerau-
schen zu rechnen.

Akustische sowie visuelle Stérungen sollten daher keine erheblichen Beeintrachtigungen
auf die Fauna haben.

2.4.1.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

baubedingte Wirkungen

Die Anlage von Baustelleneinrichtungs- und Lagerflachen verringert zeitweise lokal die Ver-
sickerungsfahigkeit des Bodens. Kontaminationen des Grundwassers durch Schadstoffein-
trage sind in Anbetracht der vorhandenen Grundwasserflurabstédnde nur im Zusammenhang
mit Unfallen oder Havarien denkbar. Bei einem ordnungsgemafen und sachgerechten Um-
gang mit wassergefahrdenden Stoffen ist die Wahrscheinlichkeit des Eintretens eines sol-
chen Ereignisses eher gering. Da die sandhaltigen Boden im Vorhabengebiet nur einge-
schrankte Filter-/ Puffereigenschaften besitzen und die Grundwasserschutzfunktion somit im
Mittel nicht sehr hoch ist, werden Vermeidungsmalnahmen bestimmt (vgl. Kap. 2.5.1).
Durch die entsprechenden MafRnahmen kdnnen Beeintrachtigungen vermieden bzw. auf ein
unerhebliches Mal reduziert werden.

Relevante baubedingte Auswirkungen auf Oberflaichengewésser sind aufgrund der Entfer-
nung dieser zum Vorhabengebiet nicht zu befurchten. Ablagerungen, Bodenaushub etc.
werden in der Bauphase bei Bedarf gesichert bzw. abgedeckt, sodass auch bei starken Nie-
derschlagen oder Sturm keine Materialaustrage in grol3erem Ausmal anfallen, die Uber den
Oberflachenabfluss in Gewasser der weiteren Umgebung gelangen kénnten.

anlagebedingte Wirkungen

Anlagebedingt erfolgt keine Inanspruchnahme von Oberflachengewéssern.

Durch die Neuversiegelung und damit einhergehend durch den Verlust versickerungsféahigen
Bodens, reduziert sich die Grundwasserneubildungsrate geringfligig. Zudem stellt sich eine
Zunahme des Oberflachenabflusses auf den StralRenverkehrsflachen ein. Das von den
Dachflachen der Gebaude und Nebenanlagen anfallende Niederschlagswasser wird jedoch
auf den Grundstiicken versickert. In der Bilanz wird der Wasserhaushalt im Plangebiet somit
voraussichtlich nicht erheblich beeintrachtigt.

betriebsbedingte Wirkungen
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Durch Schaffung von Baugrundstiicken erhght sich die Einwohnerzahl im Stadtteil Firsten-
berg (Oder) wieder und in der Folge steigen der Trinkwasserbedarf und die anfallende Ab-
wassermenge. Die Trinkwasserversorgung und die Abwasserentsorgung sind im Rahmen
der ErschlieRung geregelt. Eine ErschlieBung der Baufelder ist im Zuge der Erschlie3ungs-
mafinahmen innerhalb der StralRenflachen vorgesehen.

2.4.1.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Lufthygiene
Auswirkungen auf das Grol3klima sind mit Umsetzung des Bebauungsplanes nicht zu erwar-
ten. Zudem sind durch das Vorhaben keine Nutzungen zuldssig, die mit besonders hohen

oder geruchsintensiven Emissionen verbunden sind.

baubedingte Wirkungen

Staub- und Schallemissionen wahrend der Bauphase ausgehend von Baumaschi-
nen/Baufahrzeugen wirken nur temporér und stellen keine erhebliche Mehrbelastung im Ver-
haltnis zur Vorbelastung dar.

anlagebedingte Wirkungen

Infolge der Bodenversiegelungen wird die Verdunstung (Evaporation) reduziert und die
Warmestrahlung zunehmend absorbiert. Es kommt zur Aufheizung versiegelter Flachen ins-
besondere im Sommer und damit tendenziell zur hoheren Erwarmung in Erdbodennéhe. Ein
Ausgleich dieser kann durch die begrinten Garten und Griinflachen sowie durch Gehdlz-
pflanzungen erreicht werden. Bebauung fuhrt grundsatzlich zur Verminderung der Windge-
schwindigkeit und des Luftaustausches, jedoch kann die festgesetzte Einzelbauweise erheb-
liche Veranderungen der Stromungsverhéltnisse (wie Wirbelbildung, Barrierewirkung ohne
Durchlasse, Kanalisierung) verhindern.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der lokalklimatischen und der lufthygienischen Verhaltnisse
durch das Vorhaben ist nicht zu erwarten.

betriebsbedingte Wirkungen

Die Zunahme des Kfz-Verkehrs durch kinftige Bewohner bringt eine Erhéhung der Luft-
schadstoffe (Abgase) mit sich. Bei 55 mdglichen Parzellen/Grundstiicken sind voraussicht-
lich 55-110 Fahrzeugen (1-2 Fahrzeuge pro Grundstiick) zu erwarten. Aus dieser Zahl kdn-
nen im Verhaltnis zur bestehenden stadtischen Hintergrundbelastung keine erheblichen luft-
hygienischen Beeintrachtigungen abgeleitet werden.

2.4.1.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild, landschafts-
gebundene Erholung

Ein Vorhaben greift in Natur und Landschatft ein, wenn es zu einer erheblichen oder nachhal-
tigen Beeintrachtigung in der sinnlichen Wahrnehmung kommt. Eine derartige Beeintrachti-
gung liegt in jeder sichtbaren und nachteiligen Veranderung der Landschaft in ihrer gegen-
wartigen Gestalt vor. Eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes besteht nicht
erst bei einer Verunstaltung der Landschaft durch das Vorhaben, sondern schon dann, wenn
das Vorhaben als besonderer Fremdkoérper in der Landschaft erscheint bzw. eine wesens-
fremde Nutzung darstellt. Der Beurteilungsraum fir Beeintrdchtigungen des Landschaftsbil-
des umfasst — insbesondere abhéngig von der Topographie des Vorhabenortes — den Sicht-
raum, d.h. die Flachen, von denen aus ein Eingriffsobjekt gesehen werden kann. Potenzielle
Beeintrachtigungen der landschaftsgebundenen Erholungsvoraussetzungen kdénnen durch
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eine nahegelegene, vergleichbare Flache aufgefangen werden, die Gber einen Tunnel ful3-
laufig zu erreichen ist.

Die geplanten Wohngebiete mit einzeln stehenden Hausern wirden sich gut in die beste-
hende Siedlungsstruktur im Stadtteil Furstenberg (Oder) einordnen. Die Griinflachen im Nor-
den und Osten des Plangebietes sowie die privaten Gartenflachen, lockern die Bebauung
auf und stellen ein bedeutendes Element der stadtischen Durchgriinung dar. Die durch den
BP zuléassigen Gebéude gehen hinsichtlich Geschossigkeit und H6he nicht tber umgebende
Baustrukturen hinaus. Sichtbeziehungen werden nicht erheblich gestort, da durch die Fest-
setzungen vielgeschossige Gebaude oder Blockbebauung nicht mdglich sind und durch die
Grunstrukturen Sichtachsen erhalten werden.

Es ergeben sich mit Umsetzung des BP keine erheblichen Beeintrachtigungen der Land-
schaft bzw. des Landschaftsbildes.

2.4.1.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

In den Hinweisen zum BP wird der Umgang mit Bodendenkmalen geregelt. Nachteilige oder.
erhebliche Auswirkungen auf Bodendenkmale sind unter Einhaltung der v.g. Hinweise nicht
Zu erwarten.

2.4.1.8 Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Bei Umsetzung des Bebauungsplanes kann maximal eine Flache von 17.118 m? bebaut
bzw. vollversiegelt werden. Die Uberbauung fiihrt zum Verlust von Oberboden. Die Boden-
versiegelungen haben Einfluss auf die Oberflachenwasserversickerung und damit indirekt
auf die Grundwasserneubildung. Das Ausmalfd des Einflusses wird in der Summe als nicht
erheblich eingeschatzt. Mit der Flacheninanspruchnahme von Ruderalflachen und der Besei-
tigung von Gehdlzen sind Verluste von Lebensraumen fur Pflanzen und Tiere verbunden.
Die Bedeutung existierender Biotopstrukturen fir Pflanzen und Tiere @ndert sich, weil bisher
vorhandene Freirdume verloren gehen. Demzufolge ergeben sich Auswirkungen bzw. Ver-
anderungen auf das Artenspektrum.

2.4.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Bei Nichtdurchfuihrung des Vorhabens ist die Beibehaltung des Ist-Zustands zu erwarten. Die
vorhanden Brach- und Rasenflachen kdnnen weiterhin von den Anwohnern im bisherigen
Umfang genutzt werden.

Wird das Vorhaben nicht umgesetzt, so wird kein Wohnraum geschaffen. Die 6ffentliche
Grunflache und die Spielwiese, die auch fur die Bewohner der bereits vorhandenen Wohn-
gebiete vorgesehen sind, entfallen.

Das Schutzgut Boden des Plangebietes wirde kurz- bis mittelfristig in seinem jetzigen Zu-
stand weitestgehend erhalten bleiben. Langfristig sind fir die weitere Genese des Bodens
verschiedene Faktoren wie z.B. Humusakkumulation oder Grundwasserverhéltnisse von
Bedeutung (vgl. SCHEFFER & SCHACHTSCHABEL, 1992).

In Bezug auf das Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt wirde sich ohne
menschlichen Eingriff aufgrund der Sukzession kurzfristig eine dichtere und héhere Gras-
und Krautflur entwickeln. Ohne Pflege werden zunehmend Pioniergehdlze die Brachflache
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erobern und mit den bereits bestehenden Gehdlzen langfristig (mehrere Jahrzehnte) einen
waldartigen Gehdlzbestand bilden mit Ausnahme des Extensivrasens, sofern er kinftig wei-
terhin einer Mahd unterliegt. Tiere und Pflanzen, die an die derzeitigen offenen bis halboffe-
nen Habitatstrukturen gebunden sind, werden mit dem Aufwuchs der Vegetation nach und
nach verschwinden. Dafir finden v.a. Tierarten, die an Gehdlzstrukturen gebunden sind,
neue Lebensrdume.

Mit der Entstehung von Waldbiotoptypen erhodht sich die Kaltluft — und Frischluftentwick-
lungsfunktion wesentlich (vgl. MBW, 2012). Bei Nichtdurchfihrung der Planung sind keine
Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter zu erwarten.

Die Vegetation, die sich im Laufe der Sukzession erhdht und verdichtet, leistet einen Beitrag
zum Bodenschutz, da der Bodenabtrag durch Wind und Wasser verringert wird. Dartber
hinaus nimmt der Oberflaichenabfluss durch die zunehmende Vegetationshéhe ab. Ohne
weitere Eingriffe des Menschen wurde sich langfristig eine naturnahe Landschaft entwickeln.

2.5 Geplante MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung (V) und zum Aus-
gleich nachteiliger Auswirkungen

Das Ziel der Umweltprifung ist die Regeneration des Landschaftsraumes nach Beendigung
der Umsetzungen der Planung. Zur Erreichung dieses Zieles sind MaBhahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege erforderlich, die sich an folgenden Grundséatzen orientie-
ren:

- Vermeidung und Verminderung des Eingriffs durch Unterlassen vermeidbarer Beein-
trachtigungen von Boden, Natur und Landschaft (Vermeidungs-/Verringerungssmaf3-
nahmen),

- Kompensation unvermeidbarer Beeintrachtigungen, soweit es zur Verwirklichung der
Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist (Ausgleichs-
/Ersatzmafl3nahmen=Kompensationsmafinahmen).

Ausgeglichen ist ein Eingriff, wenn nach seiner Beendigung keine Beeintrachtigung des Na-
turhaushaltes zurtickbleibt und das Landschaftsbild (Ortsbild) wiederhergestellt oder land-
schaftsgerecht neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die be-
eintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in gleichwerti-
ger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist
(8 15 Abs. 2 BNatSchG).

Aufgrund der anthropogenen Uberpragung durch die ehemalige Wohnbebauung einschlie3-
lich des Gebaudeabrisses ist der Boden bereits stark Uberformt und umgelagert worden.
Demzufolge ist davon auszugehen, dass sowohl das Bodengeflige als auch der natirliche
Bodenaufbau erheblich und nachhaltig verandert sind. Weitere Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Boden sind daher nicht zu erwarten. Ein Ausgleich der geplanten Bodenversie-
gelungen im Sinne der HVE (MLUV, 2009) ist demnach nicht erforderlich.

2.5.1 Vermeidungs- und Verringerungsmaflnahmen (V)
V1 Begrenzung von Schall-, Schadstoff- und Lichtemissionen
Die Bauzeit ist zur Vermeidung baubedingter Stérungen von Menschen aus den umliegen-

den Wohngebieten werktags auf die Tageszeit zw. 7 bis 20 Uhr zu begrenzen (Einhaltung
der Nachtruhe/Ruhezeiten). Weiterhin sind nur Baumaschinen einzusetzen, die den Anforde-
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rungen der 32. BImSchG gentigen und mit dem RAL-Umweltzeichen 53 (RAL-UZ 53) ausge-
stattet sind.

V2 Schutz des Grundwassers

Wassergefahrdende Stoffe (Betriebsstoffe fur die Baumaschinen/-fahrzeuge, Schmierstoffe
u.a.) sind sachgemaf zu verwenden und zu lagern. Die Betankung, Sauberung oder War-
tung der Baumaschinen/-fahrzeuge darf nur aufRerhalb des Plangebietes auf versiegelten
Flachen erfolgen.

V3 Schutz des Bodens

Bei jeglichen Schachtungs- und anderen Bodenarbeiten sowie bei Befahren mit Arbeits-
maschinen sind Mallnahmen des Bodenschutzes zu ergreifen. Besonders zu beachten ist
der Schutz des Mutterbodens (vgl. § 202 BauGB). Der nutzbare Zustand des bei Bauarbei-
ten abgetragenen Mutterbodens ist zu erhalten und der Boden vor Vernichtung bzw. vor
Vergeudung zu schitzen. Anfallender Oberbodenaushub ist auf dem Grundstiick zu belas-
sen und moglichst wieder zu verwerten. Sollte eine Verwendung nicht méglich sein, so ist
der Boden gemaf den Grundpflichten nach 8§ 7 KrWG einer stofflichen Verwertung zuzufih-
ren.

Die Beeintrachtigung auch des nicht verlagerten Bodens ist zu vermeiden bzw. zu mini-
mieren. Die DIN-Vorschriften 18 300 ,Erdarbeiten sowie DIN 18 915 ,Bodenarbeiten sind
einzuhalten. Zur Vermeidung von Bodenbelastungen durch die Lagerung von Bau- und Be-
triebsstoffen sind geeignete Vorkehrungen, wie Auslegung von Folienbéden und Abdeckung
mit Folien, zu treffen.

Baubedingte Belastungen des Bodens, z.B. solche, die durch Verdichtung oder Durchmi-
schung von Boden mit Fremdstoffen entstehen, sind auf das notwendige Mal3 zu be-
schranken und nach Abschluss der BaumalRhahmen zu beseitigen. Ausgehobener Boden ist
vor dem Wiedereinbau auf seine Wiederverwendbarkeit zu prifen. Entsprechend ist die DIN
19 731 ,Verwertung von Bodenmaterial“ zu beachten.

V4 Schutz vorhandener Gehdlzbestande

Die vorhandenen Gehdlze auf der geplanten 6ffentlichen Grinflache im dstlichen Teilbereich
des Plangebietes sind zu erhalten. Wahrend der Bauphase ist die DIN 18 920 ,Schutz von
Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen® unbedingt zu
beachten.

V5 teilversiegelte Stellplatze

Zur Verminderung der Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen sind die festgesetzten Stell-
platze im Norden des Plangebiets teilversiegelt in Form von Rasengittern anzulegen.

V6 Strallenentwasserungsstreifen

Zur Verminderung der Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen ist der Parkplatzstreifen der
sudlichen Planstral3e in Teilversiegelung auszufiihren.

Varel Bauzeitenregelung

Zur Vermeidung bzw. Minimierung baubedingter Stérungen von Brutvégeln sind die Bauar-
beiten auRBerhalb der Reproduktionszeiten, zwischen dem 1. September und 28. Februar zu
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beginnen. Ist aus bautechnischen/vergaberechtlichen Griinden ein Baubeginn zwischen dem
1. September und 28. Februar nicht mdglich, ist vor Beginn der Bauarbeiten von einem ge-
eigneten Sachverstandigen eine artenschutzrechtliche Kontrolle auf den Vorhabensflachen
durchzufihren.

Die Arbeiten sind zur Vermeidung baubedingter Stérungen von geschitzten, dammerungs-
und nachtaktiven Tierarten (Fledermause) auf die Tageszeit von Sonnenauf- bis Sonnenun-
tergang zu begrenzen.

Varg2 Begrenzung von Schall-, Schadstoff- und Lichtemissionen

Zur Vermeidung bzw. Minimierung baubedingter Stérungen von seltenen, gefahrdeten und
geschutzten Tierarten sind ausschlie3lich Maschinen und Fahrzeuge, die den Anforderungen
der 32. BImSchV gentigen und mit dem RAL-Umweltzeichen 53 (RAL-UZ 53) ausgestattet
sind, einzusetzen.

Beim Einsatz kinstlicher Lichtquellen sind Natriumdampfniederdrucklampen zu verwenden.
Die Lichtwirkung der Beleuchtungskérper ist durch Lichtblenden auf den unmittelbaren La-
ger- bzw. Arbeitsbereich zu beschréanken.
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Vare3 Gehdlzbeseitigung

Gehdblzbeseitigungen sind aul3erhalb der Brutzeiten von Vdgeln und somit innerhalb des
Zeitraumes vom 01.10. bis 28.02. gemalf? § 39 Abs.5 Nr.2 BNatSchG durchzufiihren.

2.5.2 Malnahmen zum Ausgleich/Ersatz
A 1.1 Pflanzung von Einzelbaumen

Innerhalb des Plangebietes ist je volle 500 m2 Grundsticksflache ein einheimischer Laub-
baum auf dem eigenen Grundstiick zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Entsprechend
des Parzellierungsplans (12/2018) werden insgesamt 55 Stlick Einzelbaume gepflanzt. Die
Qualitat Hochstamm, 3-mal verschult, mit Drahtballen und mit einem Stammumfang von
mindestens 12-14 cm ist einzuhalten. Eine Pflanzliste wird nicht vorgesehen. Zur Gewahr-
leistung des Anwachsens ist eine Fertigstellungs- und Entwicklungspflege von mindestens 3
Jahren vorzusehen. Abgangige Baume sind zu ersetzen. Die Ersatzpflanzungen sind bei
geeigneter Witterung bis hochstens 1 Jahr nach Abschluss der Rodungsarbeiten (Baufeld-
freimachung) durchzufihren und der unteren Naturschutzbehdrde anzuzeigen. Eine rechtli-
che Sicherung der Pflanzstandorte ist zu gewahrleisten.

A 1.2 Pflanzung von Baumen in einer Baumreihe

Auf dem teilversiegelten Entwasserungsstreifen der sudlichen Planstra3e sind 9 Baume in
einer Baumreihe anzupflanzen. Die Qualitat erfolgt analog zu A 1.1 (3 x verschult, mit Draht-
ballen, StU mind. 12-14 cm). Die Arten sind nach Standort auszuwahlen und sollen sich an
den vorhandenen Baumreihen/Alleen der ndheren Umgebung orientieren. Zur Gewahrleis-
tung des Anwachsens ist eine Fertigstellungs- und Entwicklungspflege von mindestens
3 Jahren vorzusehen. Abgangige Baume sind zu ersetzen.

A 2.1 Entwicklung und Sicherung von ruderaler Pionier-, Gras- und Staudenflur, so-
wie die Umsiedlung der Sand-Strohblume (Helichrysum arenaria)

Auf dem Flurstiick 1150 der Flur 19 im Stadtgebiet sollen insgesamt ca. 8.000 m? (0,80 ha)
zum Ausgleich der Biotopverluste durch das Vorhaben (BP) Nr. 38 - 12/16 Wohngebiet Fi-
scherstral’e entwickelt werden. Dazu werden die auf dem Flurstiick vorhandenen Geb&aude-
teile zuriickgebaut und die frei werdenden und bereits entsiegelten Flachen zu einer rudera-
len Pionier-, Gras- und Staudenflur entwickelt. Der Rickbau der Gebaude (Garagen) wird
bereits in einem B-Plan Verfahren als KompensationsmalRnahme herangezogen, weshalb
lediglich die Entwicklung der Flache, nach dem Rickbau gewertet werden kann. Die Flache
besteht aus Uberwiegend kurzrasigen Scher-/Trittrasen sowie geringen Anteilen, der fur die
Sand-Strohblume gunstigen Ruderalfluren. Die Bereiche der Scher-/
Trittrasen bedirfen einer ersteinrichtenden Mal3nahme. Ziel ist es eine Grundlage fir die
Ansiedelung der Sand-Strohblume (Helichrysum arenarium) zu schaffen. Fir die Ansiedlung
dieser eignen sich ruderale meist kurzrasige oder liickige, ungediingte, nahrstoffarme
Standorte mit saurem, sandigem Substrat.

Zudem soll auf genanntem Flurstiick die geschitzte Sand-Strohblume unterstiitzend ange-
siedelt werden.

Dazu sind im Vorfeld der Baumalnahmen im Plangebiet Bestande der Sand-Strohblume
(Helichrysum arenaria) zu entnehmen und auf dem Flurstiick 1150 auszubringen. Hierfir ist
eine Abstimmung mit der zustandigen Naturschutzbehdrde notwendig.
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Fur die fachgerechte Durchfuhrung dieser Malinahme ergeben sich zwei Moglichkeiten. Zum
einen kann die Sand-Strohblume umgesiedelt, zum anderen durch Aussaat in die neue Fla-
che ausgebracht werden. Dafir sind folgende Leistungsbilder zu beachten:

Umsetzung durch Abplaggen

- Abtragen der Rasenplaggen vom Originalstandort
- Transport an Umsiedlungsstandort

- Entfernen der vorhandenen Oberboden-/Grasnaben-Schicht an mehreren Stellen des
Flurstiickes 1150 (ca. 10 cm) auf jeweils 1x2 m.

- Aufrauen der Ansiedlungsflache
- Aufbringen der Rasenplaggen vom Originalstandort
- Ggf. leichtes andriicken und wassern

Umsiedlung durch Aussaat

- Mahd von ausgewdahlten Bereichen des Originalstandortes und Sicherung des Mahd-
gutes (z.B. in Fangkorb oder Eimer)

- Abschieben des Oberbodens incl. Grasnarbe von ca. 5-10 cm an mehreren Stellen des
Flurstiickes 1150

- Aufrauen der Ansaatflache

- Aussaat und leichtes Einarbeiten des Saatguts

- Keine Uberdeckung mit Substrat oder sonst. Erdgemischen

- ggf. Uberdecken mit vorherig gesichertem Mahdgut vom Originalstandort

Abb. 15: Ubersicht Kompensationsflache (Kartengrundlage: LGB, 2018)

BURO KNOBLICH, ERKNER Seite 43



Stadt Eisenhiittenstadt Bebauungsplan Nr. 38 - 12/16 Wohngebiet Fischerstralle
Zentraler Platz 1 Umweltbericht zum Entwurf
15890 Eisenhittenstadt 2/2019

A 2.2 Entsiegelung und Begrinung im Zuge von Instandsetzungsarbeiten eines Teil-
abschnittes der Stral3e der Republik

Zum Ausgleich des Biotopverlustes sollen im Teilabschnitt Karl-Marx-Str. und Gubener Stra-
Re Instandsetzungsarbeiten entlang der Stral3e der Republik umgesetzt werden. Diese se-
hen Entsiegelungen im Bereich der Gehwege von rund 2.000 m2 und Begrinungen der ent-
siegelten Flachen vor.

% Plangebiet

: Entsiegelung und Begriinungsflachen

Kompensationsflache

Abb. 16: Ubersicht Kompensationsflache (Planung InstandsetzungsmaRnahmen Ingenieurbiiro Hoch-
und Tiefbau eG) Kartengrundlage: LGB, 2018

Zur Unterstitzung der 6kologischen Vielfalt sollte die Begrinung mdglichst blltenreich ge-
stalten werden, da somit das Nahrungsangebot fir Insekten und Biotopverbundflachen ge-
fordert werden. Die Instandsetzungsflachen, in Abb. 15 in griin dargestellt, sind den Stra-
Renbegleitflachen Bankett und Bdschung zuzuordnen, in deren Bereichen unterschiedliche
Pflanzenarten empfohlen werden.

Im Bankett (erster ca. 1 m breiter Grunstreifen der direkt an die Verkehrsflache angrenzt)
werden Pflanzenarten empfohlen, die gut mit intensiven externen Einflissen zurechtkommen
(z.B. haufiges Mahen, Streusalz, Tritt oder Befahren).

Die Bdschungszone stellt eine Verbindungszone und einen eher extensiven Nutzungs-
/Belastungsbereich dar.

Abhéangig von der Stral3enbegleitzone werden folgende Arten zur Begrinung empfohlen:
Bankettzone

In unmittelbarer Fahrbahnnahe sind dies insbesondere Arten der Trittrasen und
Ackerunkraut-fluren wie:
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- Grofl3er Wegerich (Plantago major)
- Vogel-Knéterich (Polygonum aviculare)

- Geruchlose und Strahlenlose Kamille (Tripleurospermum inodorum bzw. Matricaria dis-
coidea)

- Einjahriges Rispengras (Poa annua)
- und als Salzzeiger der Gemeine Salzschwaden (Puccinellia distans)

Zu den Leiteinrichtungen schlief3t sich die Vegetationsdecke und wird gepréagt durch mahd-
vertragliche, auslaufertreibende und tiefwurzelnde Wiesen- und Ruderalpflanzen wie:

- Gemeine Quecke (Agropyron repens)

- Gemeiner Lowenzahn (Taraxacum officinale)
- WeiRRklee (Trifolium repens)

- Wiesen-Schafgarbe (Achillea millefolium)

Bodschungszone

Auf frischen, nahrstoffreichen Standorten eignen sich Brennessel- und Wiesenkerbel-
Glatthafer-Wiesen:

- Glatthafer (Arrhenatherum elatius)

- Brennessel (Urtica dioica)

- Wiesen-Kerbel (Anthriscus sylvestris)

- Wiesen-Barenklau (Heracleum sphondylium)

Auf mafig trockenen bis frischen, nicht sehr nahrstoffreichen und oftmals warmebeglinstig-
ten Standorten eignen sich Méhren- und Margeriten-Glatthafer-Wiesen:

- Wiesen-Margarite (Leucanthemum vulgare)
- Wiesen-Klee (Trifolium pratense)

- Wiesen-Labkraut (Galium album)

- Wilde Méhre (Daucus carota)

- Wiesen-Flockenblume (Centaurea jacea)

(MVI BADEN-WURTTEMBERG, 2015)

A 2.3 Anpflanzung einer Hecke mit gebietsheimischen Gehdlzen

Zum Ausgleich des Biotopverlustes soll auf der Flache des Bebauungsplanes im Bereich der
Spielwiese (Osten) eine 70 m lange und min. 3-reihig bzw. 5 m breite Hecke als Sichtschutz
zur Lawitzer-Stral3e angepflanzt werden. Die Geholze der Pflanzung sollten gebietsheimisch
sein und mindestens die Pflanzqualitat verpflanzter Straucher, 4 Triebe mit einer Héhe von
60-100 cm aufweisen. Der Pflanzabstand frei wachsender Hecken (bis 3 Pflanzreihen) sollte
innerhalb der Pflanzreihen 1,5 m und der Reihenabstand 1 m betragen. Zur Gewahrleistung
des Anwachsens ist eine Fertigstellungs- und Entwicklungspflege von mindestens 3 Jahren
vorzusehen. Abgéangige Gehdblze sind zu ersetzen.
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2.5.3 Regelung zur Zuordnung der AusgleichsmalBhahmen

- Die unter A 1.1 aufgefiuihrte Ausgleichsmafinahme dient dem Ausgleich des Baumbe-
standes auf dem jeweiligen Baugrundsttck.

- Die unter A 1.2 aufgefuhrte Ausgleichsmaf3nahme dient dem Ausgleich der mit der std-
lichen Planstral3e D verbundenen Eingriffe.

- Die Durchfiihrung der Ausgleichsmal3nahme A 2.1 auf dem Flurstiick 1150 der Flur 19
in der Gemarkung Eisenhlttenstadt wird den Uber die PlanstraBe B erschlossenen
Baugrundstiicken im WA 1 zugeordnet.

- Die unter A 2.2 aufgefihrten Entsiegelungs- und Begrinungsmafnahmen entlang der
Stral3e der Republik dienen dem Ausgleich der mit der Errichtung der Planstra3en A
und B verbundenen Eingriffe.

— Die Durchfiihrung der AusgleichsmafBhahme A 2.3 wird den Ubrigen Baugrundstiicken
im WA 1 und WA 2 zugeordnet.

2.6 Darstellung der in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten

Bei der vorliegenden Bebauungsplanung handelt sich vom Grundsatz um innerdrtliche bauli-
che Nachverdichtung. Ver- und Entsorgungsleitungen sind vorhanden, ,aufere® Erschlie-
Bungsstrallen groftenteils auch. Die Auslastung innerortlicher Bauflachen ist aus natur-
schutzfachlicher Sicht zu begriiRen. Ein alternativer Standort mit weniger Konfliktpotenzial
wurde im Rahmen der Vorplanung nicht ermittelt. Als Alternative ist daher nur der Verzicht
auf Ausweisung von Bauflachen bzw. Nichtdurchfihrung der Planung anzusehen (vgl. Kap.
2.2).

3 Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten Verfahren bei der
Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstel-
lung der Angaben

Der Umweltbericht wurde auf Grundlage vorhandener Plane und Kartenwerke, Geobasisda-
ten (Luftbilder Stand 2015/2016), der Biotopkartierungen im Oktober 2016 und April 2017,
aktuell gultiger Rechtsvorschriften sowie in Anlehnung an die ,Hinweise zum Vollzug der
Eingriffsregelung — HVE* (MLUV, 2009) erarbeitet. Die inhaltliche und formale Gliederung
orientiert sich eng an Anlage 1 BauGB.

Schwierigkeiten ergaben sich bei der Ermittlung faunistischer Nachweise fir das Plangebiet.
Die angeschriebenen zustandigen Institutionen (Landesamt fir Umwelt, Naturschutzstation
Zippelsforde und Naturschutzstation Rhinluch) hatten z.T. groRe Kapazitatsprobleme, um
alle Anfragen zeitnah zu beantworten. Weiterhin liegen fir das innerstadtische Plangebiet
nahezu keine Daten vor. Die Belange des Artenschutzes (vgl. AFB BURO KNOBLICH 2017)
wurden daher auf Basis von Potenzialabschatzungen durchgefuhrt. Die Kartierung der Zau-
neidechse (Lacerta agilis) (4 Begehungen) wurde vom Biro Knoblich von April bis Juli 2017
erbracht. Deren Ergebnisse sind im AFB mit Anlage (Gutachten zur Zauneidechsenkartie-
rung 2017) dargestellt.
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3.2 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen

Umweltauswirkungen

Erhebliche Umweltauswirkungen, die einer Umweltiiberwachung nach § 4c BauGB beddrfen,
sind zum derzeitigen Planungstand nicht zu erwarten. Eine ¢kologische Bautliberwachung
wird nicht erforderlich, sofern die festgelegten MaRnahmen zur Vermeidung und Verminde-
rung von Beeintrachtigungen (V) beachtet werden.

Die Kompensationsmaf3nahmen sind jeweils 1 Jahr bzw. 3 Jahre nach Herstellung (Bebau-
ung und Begrinung der Grundstiicke, Errichtung Spielwiese und Anlage Grinflachen) auf
Eignung und Funktionserfullung zu Gberprifen. Abgangige Gehdlzpflanzungen sind zu erset-
zen.

3.3 Erforderliche Sondergutachten

Als Sondergutachten ist eine Gerauschprognose von der Institution Licking & Hartel GmbH
Kobershain, Bergstral3e 17, 04889 Belgern-Schildau erstellt worden. Untersucht worden sind
die schallbedingten Auswirkungen des Umfeldes auf das geplante Wohngebiet B-Plan Nr. 38
— 12/16 Wohngebiet FischerstraRe Entwurfsstand Dezember 2017.

Als relevante Emissionsquellen wurden der Parkplatz Hallen-Flohmarkt und das Gewerbe
entlang der Stralle ,Seeberge” ermittelt und untersucht. Im Ergebnis wird ,unter den vorge-
fundenen Bedingungen davon ausgegangen [...], dass die Orientierungswerte der DIN
18005 fir allgemeine Wohngebiete (WA) sowohl tags als auch nachts innerhalb der geplan-
ten Baufelder nicht tGberschritten werden“ LUCKING & HARTEL GMBH (2017).

Ein im April 2017 erstelltes Schallschutzgutachten der Ingenieurgesellschaft Hoffmann Leich-
ter (HL) hat die Auswirkungen des umliegenden Verkehrsaufkommens tberpruft.

| Zeichenerklarung

; I:I Hauptgebaude

;' E Nebengebzude
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Abb. 17: Beurteilungspegel in 5 m Hohe nach DIN 18005, tags 6:00 — 22:00 Uhr — Planfall (HL, 2019)
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Abb. 18: Beurteilungspegel in 5 m H6he nach DIN 18005, nachts 22:00 — 6:00 Uhr — Planfall (HL,
2019)

Fir dieses Gutachten war ebenfalls der Planungsstand aus dem Jahr 2017 herangezogen
worden. Mit der Anpassung des Geltungsbereiches wurde im Januar 2019 ein erneutes Gut-
achten durch HL erstellt. Die Abbildungen 16 und 17 zeigen, dass die zusatzlich geplanten
Baugrenzen im sidlichen Plangebiet innerhalb der Bereiche liegen, in denen die Orientie-
rungswerte durch Schallbelastungen gem. 16. BImSchG sowohl tags, als auch nachts nicht
Uberschritten werden. Zudem sieht der B-Plan eine Gehdlzpflanzung parallel zur Stral3e der
Republik vor, die eine schalldampfende Wirkung auf das WA haben wird.

4 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Eisenhittenstadt beabsichtigt im Ortsteil Furstenberg (Oder) die Aufstellung des
Bebauungsplanes (BP) Nr. 38 - 12/16 Wohngebiet Fischerstral3e. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes (=Plangebiet, Vorhabengebiet) befindet sich im westlichen Abschnitt der
Abrissflachen des ehemaligen Wohnkomplexes VII-Nord. Seit Abschluss des Rickbaus der
6-geschossigen blockartigen Wohnbauten (2007 bis 2010), liegt das Areal des Plangebietes
brach. Das Ziel der Erstellung des Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtli-
chen Voraussetzung fir die Nachnutzung des derzeit brach liegenden, integrierten, inner-
stadtischen Standorts als Wohnbauland.

Der grof3en Brachflache wird kein besonderer Erholungswert zugeschrieben. Lediglich ein
Trampelpfad weist auf eine Nutzung dieser Flache hin. Durch die Umsetzung des Bebau-
ungsplanes ist nicht von einem Verlust von Erholungsflachen fur die umliegende Bevdlke-
rung auszugehen. Hinsichtlich der Larmbelastung ist ein Sondergutachten zur Gerausch-
prognose erstellt worden. Daraus geht hervor, dass durch das umliegende Gewerbe keine
Orientierungswerte der DIN 18005 fur allgemeine Wohngebiete (WA) Uberschritten werden.
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Hinsichtlich des Schutzgutes Boden sind ebenfalls keine Beeintrachtigungen zu erwarten.
Durch die vorherige Bebauung und den erfolgten Abriss zwischen 2007 und 2010 sind die
Vorbelastungen durch Baumaschinen (Verdichtung und Umlagerung des Bodenmaterials) so
hoch, dass von bereits gravierenden Verdnderungen der natirlichen Bodenhorizonte auszu-
gehen ist. Von Ausgleichsmal3nahmen beziglich der zu erwartenden Eingriffe in den Boden
wird daher abgesehen.

Auf der Flache des Plangebietes sind durch Begehungen weitgehend Biotope mit geringer
Wertigkeit festgestellt worden. Lediglich die Gehdlzbestédnde mit Baumgruppen und Baum-
reihen heben die Wertigkeit des Gebietes hinsichtlich der Biotopbewertung. Von den vorge-
fundenen Geholzen fallen 28 unter den Schutz der Baumschutzsatzung der Eisenhdtten-
stadt. Zum Ausgleich dieser Gehdlze sollen MaBnahmen der Neupflanzung im Stadtgebiet
und im Plangebiet durchgefiihrt werden. Die Mal3Bhahmen umfassen die Pflanzung von min.
38 einheimischen Einzelbaumen im Stadtgebiet und die Pflanzung von 9 einheimischen Ge-
hdlzen in Form einer Baumreihe im Plangebiet.

Die offenen Bodenstellen die nach dem Riickbau der Bebauung belassen worden sind ha-
ben der nach BNatSchG besonders geschitzten Sand-Strohblume (Helichrysum arenarium)
Ansiedlungsmdglichkeit gegeben. Durch die erneute Bebauung des Plangebietes werden die
Bestdande der Sand-Strohblume lokal beeintrachtigt. Eine Vermeidung dieser Beeintrachti-
gung kann nicht gewabhrleistet werden, daher ist nach § 12 BbgNatSchG eine Ausgleichs-
maflinahme fir die Sand-Strohblume erforderlich. Die Ausgleichsmal3hahme sieht die Ent-
wicklung eines fur die Sand-Strohblume geeigneten Biotopes auf dem Flurstiick 1150 und
die Pflanzung bzw. Umsiedlung dieser auf die Ausgleichsflache vor. Die Entwicklung dieses
Biotopes kann zudem als Ausgleich und Ersatz fur den Verlust der bestehenden Biotope
angerechnet werden. Da die Kompensationsflache nicht den vollstandigen Kompensations-
bedarf deckt, wird zusatzlich die SanierungsmafBhahme eines Teilabschnittes der Stral3e der
Republik hinzugezogen. Die MaRnahme sieht eine Teilentsiegelung und Begriinung der be-
stehenden Gehwege im Bereich Karl-Marx-Str. und Gubener Stral3e vor. Zusatzlich wird eine
Hecke mit gebietsheimischen Gehdlzen innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes
entwickelt. Die Bilanzierung des Eingriffs und des Ausgleiches ergibt abschliel3end ein gerin-
ges Defizit von 5 m? Biotopverlust. Dieses Defizit kann jedoch mit der Regelung der Bepflan-
zung (A 1.1) im Plangebiet (je voll 500 m? ein Laubbaum) kompensiert werden, da bei einer
vollen Parzellenauslastung (55 Parzellen) von ca. 55 zu pflanzenden Gehdlzen auszugehen
ist. Somit werden voraussichtlich 17 Laubgehdlze tiber dem erforderlichen Kompensations-
bedarf, von min. 38 Laubgehélzen gepflanzt werden. Mit diesen Mal3hahmen und unter Be-
ricksichtigung der Vermeidungsmafinahmen werden die Beeintrachtigungen des Vorhabens
auf die Biotope und Pflanzen vermieden bzw. ausgeglichen und ersetzt.

Aufgrund der vorgefundenen Biotopstrukturen ist das Vorkommen der meisten streng und
besonders geschitzten Arten auszuschlieen. Das Gebiet kommt lediglich als Jagdhabitat
fur Fledermause in Frage. Dartiber hinaus ist davon auszugehen, dass die Gehdlzstrukturen
fur baumbritende Vogel als Fortpflanzungs- und Ruhestétte in Betracht kommen. Da das
Plangebiet von ausreichend Geh6lz- und Grinstrukturen umgeben ist, ist davon auszuge-
hen, dass diese Arten wahrend der Bauphase auf die umliegenden Flachen ausweichen
werden. Wahrend der Bauphase sind jedoch Vermeidungsmaflnahmen, gegeniber der Bau-
zeiten Vargl, der Schall-, Schadstoff- und Lichtemissionen Vas2 und Gehdlzfallungen zu
beachten. Unter Beriicksichtigung dieser Vermeidungs- und Verminderungsmal3nahmen ist
von keinen erheblichen Beeintrachtigungen gegeniber der Fauna im Plangebiet auszuge-
hen.

Das Plangebiet befindet sich in keinem Trinkwasserschutzgebiet. Beeintrachtigungen ge-
genlber den umliegenden Oberflachengewéssern sind aufgrund lhrer Entfernung zum Plan-
gebiet nicht anzunehmen. Bei einem ordnungsgemallen und sachgerechten Umgang mit
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wassergefahrdenden Stoffen wahrend der Bauphase ist die Gefahr einer Kontamination des
Grundwassers auszuschlieen. Durch die Neuversiegelung der Flachen verringern sich die
Versickerungsflachen bei Regenereignissen. Das von den Dachflachen der Geb&ude und
Nebenanlagen anfallende Niederschlagswasser wird jedoch auf den Grundstiicken versi-
ckert. In der Bilanz wird der Wasserhaushalt im Plangebiet somit voraussichtlich nicht erheb-
lich beeintrachtigt.

Das Plangebiet weist bereits lufthygienische Vorbelastungen auf. Dazu z&hlen die Emissio-
nen der umliegenden Verkehrseinrichtungen (Bahn und Strafl3en). Mit der Umsetzung der
Wohnbebauung ist mit einer Zunahme von Verkehr zu rechnen (1-2 PkW/Wohneinheit). Die-
se Zunahme wird jedoch im Verhaltnis zur Vorbelastung nicht bedeutend sein. Eine erhebli-
che Beeintrachtigung der lokalklimatischen und der lufthygienischen Verhaltnisse durch das
Vorhaben ist nicht zu erwarten.

Insgesamt besitzt das Plangebiet derzeit keine besondere landschaftliche Schonheit, Eigen-
art oder Vielfalt. Eine kleinteilige Bebauung von Einzelhdusern mit umgebener Grunstruktur
sorgt fur mehr Vielfalt im Plangebiet. Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes ist von keiner
Beeintrachtigung des Orts- bzw. Landschaftsbildes auszugehen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich im Plangebiet keine Kultur- oder Boden-
denkmale. Demnach ist von keinen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut auszugehen.

Mit der Flacheninanspruchnahme kann von einer Verdnderung der Artenzusammensetzung
ausgegangen werden.

Biro Knoblich Erkner, den 04.02.2019
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