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Textliche Festsetzungen

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8 9 BauGB)
Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB)

Gliederung der Industrie- und Gewerbegebiete
aus immissionsschutzrechtlichen Griinden (8 1 (4) 2 BauNVvO)

I.1 In den mit "GI" festgesetzten Gebieten sind Betriebe und Anlagen
mit einem flachenbezogenen Schalleistungspegel von héchs-
tens 70 dB(A)/m2 Grundflache tags und 55 dB(A)/m? Grundfla-
che nachts zuléssig.

[.2 In den mit "GE" und "GI*" festgesetzten Gebieten sind Betriebe und
Anlagen mit einem flachenbezogenen Schalleistungspegel
von hochstens 65 dB(A)/m2 Grundflache tags und 50 dB(A)/m?
Grundflache nachts zulassig.

[.3 In den mit "GE*" und "GI**" festgesetzten Gebieten sind Betriebe
und Anlagen mit einem flachenbezogenen Schalleistungspe-
gel von hochstens 60 dB(A)/m2 Grundflache tags und 45
dB(A)/m? Grundflache nachts zulassig.

I.4 In den mit "GE**" festgesetzten Gebieten sind Betriebe und Anlagen
mit einem flachenbezogenen Schalleistungspegel von héchs-
tens 55 dB(A)/m2 Grundflache tags und 40 dB(A)/m2 Grundfla-
che nachts zuléssig.

1.5 Im GI-1, GI*-1, GE-1, GE*-1, GE**-1 sind bauliche Anlagen, die dem
dauernden Aufenthalt von Personen dienen, unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung (89 (1) 1 BauGB)
Grundflachenzahl (8 19 (4) 3 BauNVO)

1.6 In Industriegebieten mit einer festgesetzten GRZ von 0,6 darf bis zu
einer GRZ von 0,75 uiberschritten werden. Die zulassige Uber-
schreitung beschrankt sich auf die Grundflachen der in § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen.

I.7 In Gewerbegebieten mit einer festgesetzten GRZ von 0,5 darf diese
bis zu einer GRZ von 0,65 Uberschritten werden. Die zulassige
Uberschreitung beschrankt sich auf die Grundflachen der in §
19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen.

Hohe baulicher Anlagen

[.8 In den mit GI, GI*, GI** festgesetzten Flachen, in denen eine GRZ von 0,8
zuléssig ist, ist eine maximale Firsthdhe von 15,00 m tber dem Bezugs-
punkt zuldssig. Bezugspunkt ist die Gelandehéhe 44,79 m.
In der mit GI* festgesetzten Flache im Geltungsbereich der 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 08-12/94 “Gewerbepark Seeplan-
straBe” ist abweichend von Satz 1 eine maximale Firsthohe von
16,60 m Uber dem im Satz 2 genannten Bezugspunkt zulassig.

(neu eingefugt fur den Bereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 08-
12/94 “Gewerbepark Seeplanstrafie‘)

[.9 In der mit GE ** festgesetzten Flache, in der eine GFZ von 1,5 zulassig ist, ist
eine maximale Firsththe von 16,00 m Uber dem Bezugspunkt zulassig.
Bezugspunkt ist die Gelandehdhe 44,79 m.

1.10 In den Ubrigen Gebieten ist eine maximale Firsthéhe von 12,00 m Uber dem
Bezugspunkt zulassig. Bezugspunkt ist die Gelandehohe 44,79 m.

Bauweise (89 (1) 2 BauGB i.V.m. § 22 (4) BauNVQ))

I.11 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist abweichende Bauweise festge-
setzt. Die abweichende Bauweise ist als offene Bauweise definiert, in der
Gebaude mit einer Lange von Uber 50 m zulassig sind.

Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze (89 (1) 4 BauGB)

I.12 Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO sind nur innerhalb der Giberbau-
baren Grundstucksflachen zuldssig. Davon ausgenommen sind Grund-
stuckszufahrten.

1.13 Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren oder auf den
dafur festgesetzten Grundstiicksflachen zulassig.
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Maflnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (8 9 (1) 20 BauGB)

[.14 Auf den Baugrundstiicken sowie auf StralRennebenflachen sind PKW-
Stellplatze, 6ffentliche und private Ful3- und Radwege sowie unter-
geordnete Lagerplatze mit wasser- und luftdurchlassigen Belagen
(z.B. rasenverfugtes Pflaster, Rasengittersteine, wassergebun-
dene Decke) zu befestigen. Wasser- und Luftdurchlassigkeit we-
sentlich mindernde Befestigungen (Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierung) sind unzulassig.

I.15 Das auf den Baugrundstiicken anfallende Regenwasser ist, vorbehaltlich
der wasserrechtlichen Erlaubnis im Einzelfall auf dem Grundstiick
zu versickern, sofern es nicht als Brauchwasser gesammelt wird.

1.16 Auf ehemaligen Stral3en- und befestigten Lagerflachen, die als nicht
Uberbaubare Grundstiicksflachen festgesetzt sind, ist der Flachen-
belag einschlieR3lich Unterbau aufzunehmen. Die entsiegelten FI&-
chen sind mechanisch zu lockern. Die Begriinung der Flachen er-
folgt entsprechend der jeweiligen Flachenfestsetzungen. Entspre-
chendes gilt bei Abriss von Geb&audebestand in der nicht tberbau-
baren Grundstuicksflache.

I.17 Die Flache des ehemaligen Schiel3standes (gelegen im Bereich des
Baugebiets GE* und der offentlichen Griinfliche G 1 dstlich der
Ringstral3e), die als nicht Uberbaubare Grundstiicksflache festge-
setzt ist, ist zuriickzubauen. Bauliche Konstruktionen einschlief3lich
Fundamente sind abzureil3en, Belage einschlie3lich Unterbau sind
aufzunehmen. Die entsiegelten Flachen sind mechanisch tief zu lo-
ckern. Die Gelandeoberkante ist der angrenzenden Gelandeober-
kante anzugleichen. Das Fullmaterial zum Aufbau des Pflanzgrun-
des hat einen Mindestanteil von 30 % Oberboden aufzuweisen. Die
Vegetationsschicht ist in einer Mindestdeckschicht von 100 cm an-
zudecken. Die Begrunung der Flache erfolgt entsprechend der Fla-
chenfestsetzung.

1.18 Auf der mit "S" gekennzeichneten und festgesetzten Flache fir Mal3nah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft ist eine offene Vegetationsflache mit Einzelbaumbe-
stand zu entwickeln. Die Krautschicht ist der freien Vegetationsent-
wicklung zu Uberlassen. Gehélze in Naturverjiingung (<STU 20

cm) sind zu entfernen. Die Anlage einer Durchwegung ist in einer
Hochstbreite von 2,0 m zulassig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (89 (1) 21 BauGB)

1.19 Das mit "A" gekennzeichnete und festgesetzte Leitungsrecht umfasst die
Befugnis fur den Trink- und Abwasserzweckverband (TAZV), unter-
irdische Leitungen zu verlegen und zu unterhalten.

1.20 Das mit "F" gekennzeichnete und festgesetzte Leitungsrecht umfasst die
Befugnis der Vulkan Energiewirtschaft Oderbriicke GmbH (VEO),
Leitungen zu verlegen und zu unterhalten.

1.21 Das mit "G" gekennzeichnete und festgesetzte Leitungsrecht umfasst die
Befugnis der Stadtwerke GmbH, unterirdische Leitungen zu verle-
gen und zu unterhalten.

1.22 Das mit "T" gekennzeichnete und festgesetzte Leitungsrecht umfasst die
Befugnis des Tragers der Telekommunikation, unterirdische Leitun-
gen zu verlegen und zu unterhalten.

|.23 Das-mit—1"gekennzeichnete-und-festgesetzte-Fahr—und-Gehrechium-
: ; uanis_fird Bl | Istiicl ;

(entfallt auf Grund der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 08-12/94 “Ge-
werbepark Seeplanstralie®)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
(89 (1) 25 a BauGB)

.24 Fir Anpflanzung stehen folgende Arten zur Auswahl:
B&ume I. Ordnung

Betula pendula Sand-Birke
Pinus sylvestris Wald-Kiefer
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Baume Il. Ordnung
Acer campestre Feld-Ahorn
Betula pendula Sand-Birke
Crataegus laevigata Rotdorn
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Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Pyrus pyraster Wildbirne
Sorbus aucuparia Eberesche

Straucher
Arctostaphylos uva-ursi
Berberis vulgaris
Corylus avellana
Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Juniperus communis

Echte Barentraube
Berberitze

Hasel

Roter Hartriegel
Eingriffeliger WeiRdorn
Gewdhnlicher Wacholder

Ligustrum vulgare Rainweide
Lonicera periclymenum Waldgeif3blatt
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hundsrose
Rosa verrucosa Feldrose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

1.25 Anzupflanzende Einzelbdume sind als Hochstdmme (3xv) mit einem
Stammumfang von mind. 12/14 cm (in 1 m Hohe) zu pflanzen, zu
pflegen und zu erhalten.

1.26 Bei Fallung oder Rodung von Baumen >30 cm Stammumfang sind Er-
satzpflanzungen in folgendem Umfang zu leisten:
. > 30 cm bis 60cm Stammumfang: 1:2
. > 60 cm Stammumfang ist je zusatzlich angefangene 30 cm
Stammumfang 1 Baum mehr zu pflanzen.
Die Pflanzungen sind auf dem Grundstiick oder auf den zugeord-
neten Ausgleichsflachen zu realisieren.
Bei der Fallung oder der Rodung von Pappeln (Populus) und
Eschenahorn (Acer negundo) sind abweichend zu Satz 1 keine
Ersatzpflanzungen zu leisten.

(neu eingefugt fur den Bereich der 1. und der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 08-12/94 “Gewerbepark SeeplanstrafRe®)

auf Baugrundstiicken

[.27 In den Industriegebieten sind mind. 10% der Grundstiicksflache, in den

Gewerbegebieten mind. 30 % der Grundstiicksflache dauerhaft zu
begriinen.
Dabei ist je 150 gm der géartnerisch zu gestaltenden Grundsticksfla-
che mindestens ein Baum I. oder Il. Ordnung gemal Festsetzung
[.24 zu pflanzen. Mindestens 60 % der gartnerisch zu gestaltenden
Grundstiicksflache sind mit Strauchern gemaf Festsetzung 1.24 in
der Reihe und im Reihenabstand von durchschnittlich 1,50 m zu be-
pflanzen, der verbleibende Anteil ist als Freiflache mit Offenlandcha-
rakter anzulegen. Vegetationsbestand und Flachen mit Pflanzbin-
dungen sind auf die Bestimmungen dieser Festsetzung anrechen-
bar. Fur Stellplatze erforderliche Baumpflanzungen (Festsetzung
[.29) werden nicht angerechnet.

1.28 In den Industrie- und Gewerbegebieten ist in den nicht Uberbaubaren, von
Leitungsrechten unbelasteten Flachen zwischen StralRenbegren-
zungslinie und Baugrenze je 10 m Grundstiicksbreite ein Baum |.
oder Il. Ordnung gemaf Festsetzung I.24 zu pflanzen. Diese Baume
sind auf die gemal Festsetzung 1.26 zu pflanzenden Baume anzu-
rechnen.

1.29 Je 4 sichtbarer Stellplatze ist ein Baum I. oder Il. Ordnung gemaf Fest-
setzung 1.24 zu pflanzen. Die Pflanzflachen missen eine Mindest-
groRe von 6 gm aufweisen und gegen Uberfahren geschiitzt sein.

1.30 Nicht Gberbaute Tiefgaragen sind mit einer mind. 0,50 m starken vegeta-
tionsfahigen Substratschicht zu Uberschitten und entsprechend
Festsetzung fur gartnerische Gestaltung zu bepflanzen und zu er-
halten. Im Kronenbereich hochstammiger Baume muss die Substrat-
schicht eine Starke von mind. 0,80 m aufweisen.

auf offentlichen Grinflachen

[.31 Auf den mit "G 1" gekennzeichneten und als offentliche Grinflache fest-
gesetzten Flachen ist ein gestuft aufgebauter Kiefern-Eichenmisch-
wald zu entwickeln.

1.32 Auf den zum Anpflanzen von Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflan-
zungen festgesetzten Flachen ist ein Kiefern-Eichen-Mischwald zu
begriinden.

1.33 Auf der mit "G 2" gekennzeichneten und als 6ffentliche Grunflache fest-
gesetzten Flache ist je 150 m2 ein Baum I. oder Il. Ordnung geman
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Festsetzung 1.23 zu pflanzen. Die Flache ist zu 70 % mit Strau-
chern H60-80, 2xv, in der Reihe und im Reihenabstand von 1,50 m
zu pflanzen, 30% sind im Offenlandcharakter anzulegen. Vorhan-
dener Vegetationsbestand ist in die Gestaltung zu integrieren.

auf offentlichen Verkehrsflachen

[.34 Entlang des Stralenzuges Seeplanstral3e / StraBe zur Hitte und der
Diagonalen sind beidseitig in einem durchschnittlichen Abstand von 30 m
groRkronige Baume zu pflanzen. Die Pflanzflachen miissen mindestens 6 gm
aufweisen.

Folgende Arten stehen zur Auswahl:

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Betula pendula Sand-Birke
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde

Bindungen fur Bepflanzung, Erhalt von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (89 (1) 25 b BauGB)

1.35 Auf den festgesetzten Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen sind im
Rahmen der Begriunung der Grundsticksflachen (Festsetzung
1.27) Gehdlze gemal Festsetzung 1.24 zu pflanzen. In einem Strei-
fen von jeweils 25 m beiderseits der 110 kV-Leitungstrasse sind
niedrigwachsende Straucher mit einer maximalen Wuchshdhe von
ca. 3 m zu verwenden.

. REGELUNG GEM. § 8(A) ABS. 4 BUNDESNATURSCHUTZGESETZ
ZUR ZUORDNUNG DER KOSTEN VON AUSGLEICHS-MABNAHMEN

[I.1 Die MaBnahmen gem. § 9 (1) 20 BauGB in den als 6ffentliche Grunflache
"G 1" festgesetzten Flachen werden den Grundsticken in der mit X
gekennzeichneten Flache als Ausgleich fir naturschutzrechtliche
Eingriffe zugeordnet.

II.2 Die MaRnahmen gem. § 9 (1) 20, 25a und 25b BauGB in den festgesetz-
ten offentlichen Griinflachen werden den Grundstiicken in der mit
Y gekennzeichneten Flache zugeordnet.

[1.3 Die Zuordnung regelt sich nach der Uberbaubaren Grundstucksflache
und wird im Einzelfall entsprechend der Gro3e des Grundstuicks
ermittelt.

lll. HINWEISE

[ll.1 Die im Plangebiet festgesetzten PflanzmaRnahmen sind entsprechend
den Vorschriften der DIN 18916, der DIN 18320 sowie der "ZTV
Landschaftsbauarbeiten" durchzufuhren.

[11.2 Das Plangebiet wird westlich des Flurstiickes 521 der Flur 6, Gemarkung
Eisenhuttenstadt durch in Nord-Suid-Richtung verlaufende Fernwér-
meleitungen durchquert.

[11.3 Im Bereich der urspriinglichen Zufahrt von der Ringstraf3e sind Leitungen
des Trinkwasser- und Abwasserzweckverbandes, der Stadtwerke
GmbH und der Telekom vorhanden.

1.4 Im Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes gilt die Baunutzungs-
verordnung 2017, fur die Bestimmungen zu den Vollgeschossen ist
die Brandenburgische Bauordnung, die bei Beschlussfassung der 1.
Anderung gilt, maRgeblich.

1.5 Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 08-12/94 “Gewerbepark See-
planstraf3e” befindet sich innerhalb des Achtungsabstandes zu ei-
nem Betriebsbereich nach Storfallverordnung.

(1.2 bis 1111.5 neu eingefiigt fiir den Bereich der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 08-12/94 “Gewerbepark Seeplanstralle®)

1.6 Das Gebiet der 2. Anderung des Bebauungsplanes wird entlang der
Ostlichen Plangebietsgrenze (StralRe Zur Feuerwache) durch ei-
nen in Nord-Sud-Richtung verlaufenden Regenwasserkanal
durchquert.

1.7 Im Bereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes gilt die Baunut-
zungsverordnung 2017.

1.8 Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 08-12/94 “Gewerbepark
SeeplanstraBe” befindet sich teilweise innerhalb des Achtungs-
abstandes zu einem Betriebsbereich nach Storfallverordnung.

1.9 Vor der Neuerrichtung von baulichen Anlagen im Bereich der 2. An-
derung des Bebauungsplanes ist die Beantragung einer arten-
schutzrechtlichen Ausnahmegenehmigung von den Verboten
des § 45 Abs. 7 BNatschG bezogen auf die Zauneidechse zu
prufen.

Mit dem Antrag ist ein Umsetzungskonzept vorzulegen.

[11.10 Es werden folgende weitere Unterlagen bei der Stadt Eisenhutten-
stadt, Bereich Stadtentwicklung/Stadtumbau, Zentraler Platz 1,
15890 Eisenhlittenstadt, zur Einsichtnahme bereitgehalten:
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- DIN 45691 - Gerauschkontingentierung - (Normenausschuss
Akustik, La&rmminderung und Schwingungstechnik im DIN
Deutsches Institut fir Normung e.V., Stand: Dezember 2006)

Arbeitshilfe Beruicksichtigung des neuen nationalen Storfall-
rechts zur Umsetzung des Art. 13 Seveso-llI-Richtlinie im bau-
rechtlichen Genehmigungsverfahren in der Umgebung von
Storfallbetrieben

beschlossen am 18.April 2018, Fachkommission Stadtebau
der Bauministerkonferenz

Allgemeine Weisung gemaf § 31 BbgNatSchAG i. V. m. § 121
Abs. 2 Satz 2 Nr. 2 BbgKVerf. Ministerium fur Umwelt, Gesund-
heit und Verbraucherschutz des Landes Brandenburg) (MUGV
- 2014) Hier: MaBnahmen zur sogenannten ,,Vergramung“ von
Zauneidechsen —vom 10.07.2014 (unveroffentlicht)

(111.6 bis 111.10 neu eingefiigt fiir den Bereich der 2. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 08-12/94 “Gewerbepark SeeplanstraBe*)




