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Grundstick:  Ejsenhiittenstadt, FischerstraBe ~
Gemarkung: Eisenhittenstadt Eisenhiittenstadt Eisenhuttenstadt Eisenhittenstadt
Flur: 17 17 18 17
Flurstiick: 453 459 1173 456
Anlass: Stellungnahme zum B-Plan-Entwurf Nr. 38 - 12/16 "Wohngebiet FischerstraBe”
erneute Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs.
2i.V.m. § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB
Planungsabsicht: Entwicklung eines innerstadtischen Allgemeinen Wohngebietes
Flache: 4.7 ha
Planungstand: Juli 2018

Sehr geehrter Herr Balzer,

wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Planverfahren.
Zum Planentwurf duRern sich die beteiligten Amter und Behérden wie folgt:

X Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen
Zusténdigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit der
Begriindung und ggf. Rechtsgrundiage:

Umweltamt
SG untere Naturschutzbehorde

ZuA2A1
Unseres Erachtens reichen die hier vorgeschlagenen MaRnahmen nicht aus, um langfristig
eine naturschutzfachlich hochwertige Flache zu schaffen. Folgende Methoden, auch zur
Ansiedlung der Sandstrohblume, kénnen sein:

e Mahdgutiibertragung

e Einsaat von Wiesendrusch

e erganzende Einsaat von standortangepasstem, regionalem Saatgut
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Zur besseren Planung und Priifung sind die zu pflanzenden neun Baume im Plan
darzustellen.

Bauordnungsamt
SG Technische Bauaufsicht

Aus bauordnungsrechtlicher Sicht werden zum o.g. B-Plan prinzipiell keine Bedenken
geaulert.

Einzig der Punkt 2.1 Satz 2 der texilichen Festsetzungen ist m.E. unklar. Eine hintere
Grundstiicksgrenze ist nicht festgelegt. Sollte die Teilungslinie mittig der 28 m erfolgen, so
verbleibt fur jedes Grundstiick eine Bauflache fir Nebenanlagen von 14 m Tiefe. Diese
Flache wird durch den im Satz 1 begrenzten Streifen von 3m von der hinteren Baugrenze
eingegrenzt.

Die verbleibenden 11 Meter werden durch Satz 2 beschrankt. Sollte das Ziel dieser

Festlegung ein durchgéngig verlaufender Griinstreifen sein, so wéare es doch sinnvoller diese
Flache als solche zu definieren.

AG Bauleitplanung

Die textliche Festsetzung Nr. 8 regelt die Zuordnung der getroffenen Ausgleichsmafnahmen.
Die rechtliche Sicherung der Ausgleichsmalnahme unter Pkt. 7 erfolgt It. Begriindung (S.
21) durch stadtebaulichen Vertrag mit dem Grundstiickseigentimer.

Wie die Sicherung der unter Punkt 8.2 getroffenen Zuordnung erfolgen soll, ist den
Unterlagen nicht zu entnehmen (Uber einen stadtebaulichen Vertrag, Gber eine

Kostenerstattungssatzung nach § 135a BauGB?). Die Aussagen zur Sicherung sollten in den
Planunterlagen erganzt werden.

In der geanderten Festsetzung 2.2 wird festgelegt, dass eine Nebenanlage je Grundstiick ...
mit einer Oberdachten Flache von max. 10 m? in einem Abstand von maximal 1 m zur
hinteren Grundstlicksgrenze zulassig ist.

Bei dieser Festsetzung besteht Interpretationsspielraum, der ausgerdumt werden sollte. Es
stellt sich die Frage, ob das gesamte Gebaude im 1 m Streifen zur hinteren
Grundstiicksgrenze errichtet werden muss oder ob nur mindestens eine Gebaudeecke in
maximal 1m Entfernung zur hinteren Grundstiicksgrenze errichtet werden muss und sich die
bauliche Anlage dann, soweit es die zuldssige Flachenbegrenzung von 10 m2 zulasst, in den
Grundsticksbereich ausdehnen darf?

Bei Errichtung von 5 m langen Nebengebauden kénnte auf dem Baugrundstiick ein 5 m
breiter Streifen ohne Bebauung mit gebaudegleicher Wirkung verbleiben (unter der
Voraussetzung einer mittigen Grundstiicksteilung). Bei Errichtung von Nebengebauden mit
geringer Tiefe, z.B. Kaminholzlager, kénnte sich dieser Streifen noch weiter verringern.

Es wird daher angezweifelt, dass das stadtebauliche Ziel ,Bildung eines gemeinsamen
Griinbereiches” mit dieser Festsetzung erreicht werden kann.

Freundliche Grike

im Auftrag



