2.2.04

Satzung der Stadt Eisenhittenstadt
Uber die Erhebung einer Zweitwohnungssteuer
(Zweitwohnungssteuersatzung der Stadt Eisenhittenstadt)

(Neufassung vom 19. Marz 2025, in Kraft rickwirkend zum 01. Januar 2025, Amtsblatt 07/2025)

Auf der Grundlage der 88 3 Abs. 1 und 2, 28 Absatz 2 Nr. 9 und 63 Abs. 2 der Kommunal-
verfassung des Landes Brandenburg (Brandenburgische Kommunalverfassung - BgbKVerf)
vom 5. Marz 2024 (GVBI. 1/24, [Nr. 10], S., ber. [Nr. 38]) in Verbindung mit den 88 1, 2 und 3
des Kommunalabgabengesetzes fir das Land Brandenburg (KAG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 31. Marz 2004 (GVBI. 1/04 [Nr. 08], S. 174), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 21. Juni 2024 (GVBI. 1/24, [Nr. 31]) hat die Stadtverordnetenversammlung der
Stadt Eisenhuittenstadt in ihrer Sitzung am 12. Marz 2025 folgende Satzung beschlossen:

§1
Steuergegenstand

Die Stadt Eisenhittenstadt erhebt eine Zweitwohnungssteuer fur das Innehaben einer
Zweitwohnung im Stadtgebiet.

§2
Begriff der Zweitwohnung

(1) Eine Zweitwohnung ist jede Wohnung, die jemand neben seiner Hauptwohnung flr
seinen personlichen Lebensbedarf oder den personlichen Lebensbedarf seiner
Familienangehdrigen innehat oder die eine Eigentumerin/ein Eigentimer oder eine
Hauptmieterin/ein Hauptmieter einer dritten Person dberlasst und die dieser als
Zweitwohnung im vorgenannten Sinne dient.

(2) Hauptwohnung im Sinne dieser Satzung ist diejenige Wohnung, die die
steuerschuldende Person vorwiegend benutzt, was regelmafig durch die Anmeldung
als Hauptwohnung in Anlehnung an § 21 Bundesmeldegesetz (BMG) vom 03. Mai 2013
(BGBI. | S. 1084) zuletzt geandert durch Gesetz vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 |
Nr. 323) dokumentiert wird.

(3) Als Wohnung im Sinne des Absatzes 1 dieser Satzung gilt jeder umschlossene Raum,
der mindestens uber

e ein Fenster,

e Elektro- oder vergleichbare Energieversorgung und

e eine Trinkwasserversorgung sowie eine Toilette zumindest in
vertretbarer Nahe verfugt

und damit wenigstens voriibergehend zum Wohnen geeignet ist.

Eine Wohnung verliert die Eigenschaft einer Zweitwohnung nicht dadurch, dass ihre
Inhaberin/inr Inhaber sie nicht oder zu einem anderen Zweck nutzt. Es genlgt, wenn
wahrend des Veranlagungszeitraums die Eigennutzung rechtlich offen gehalten und
die Zweitwohnung damit hierfur vorgehalten wird.
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(4) Keine Zweitwohnungen im Sinne dieser Satzung sind:

a) Gartenlauben i. S. des 8§ 3 Abs. 2 und 8 20 a des Bundeskleingartengesetzes
(BKleingG) vom 28. Februar 1983 (BGBI. | S. 210), zuletzt ge&ndert durch Gesetz
vom 19. September 2006 (BGBI. | S. 2146), die den Anforderungen des BKleingG
entsprechen und die sich in Anlagen befinden, die den Regelungen des BKleingG
unterliegen. Dies gilt nicht fir Gartenlauben nach 8 20 a S. 1 Nr. 8 BKleingG, deren
Inhaber vor dem 03.10.1990 eine Erlaubnis zur dauernden Nutzung der Laube zu
Wohnzwecken erteilt wurde,

b) Wohnungen, die von freien Tragern der Wohlfahrtspflege aus therapeutischen oder
sozialpadagogischen Grinden zur Verfiigung gestellt werden,

c) Wohnungen in Pflegeheimen oder sonstigen Einrichtungen, die der Betreuung
pflegebedurftiger oder behinderter Menschen dienen,

d) Wohnungen, die von Trégern der offentlichen und freien Jugendhilfe zur Verfigung
gestellt werden und Erziehungszwecken dienen,

e) Uuberwiegend aus beruflichen Grinden (als berufliche Griinde gelten auch
Tatigkeiten, die zur Vorbereitung auf die Erwerbstétigkeit erforderlich sind, wie z.B.
Studium, Lehre, Ausbildung oder Volontariat) gehaltene und aus diesen Griinden
hauptséchlich benutzte Wohnungen eines nicht dauernd getrennt Iebenden
Verheirateten bzw. Lebenspartners im Sinne von 8 1 Absl S. 1 des
Lebenspartnerschaftsgesetzes vom 16. Februar 2001 (BGBI. | S. 266), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 11. Juni 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 185), dessen eheliche
bzw. lebenspartnerschatftliche Hauptwohnung sich auf3erhalb von Eisenhittenstadt
befindet,

f) Raume in Frauenhausern (Zufluchtswohnungen),

g) Wohnungen von Personen bis zur Vollendung des 18. Lebensjahres, die diese
ausschlieBBlich zum Zwecke der Schul- oder Berufsausbildung oder aus anderen
beruflichen Griinden als Zweitwohnung nutzen,

h) Wohnungen, die neben einer Hauptwohnung nachweislich ganz oder tberwiegend
zum Zwecke der Einkommenserzielung (z.B. Geld- und Vermdgensanlage)
gehalten werden. Eine ganz oder Uberwiegende Haltung zur Einkommenserzielung
liegt vor, wenn die Zweitwohnung unter solchen objektiven Gesamtumstanden
innegehabt wird, die erkennen lassen, dass eine Eigennutzung der Zweitwohnung
durch die Inhaberin/den Inhaber oder dessen Angehdrige nur fir einen Zeitraum
von weniger als einem Monat im Kalenderjahr mdglich ist und eine
Einkommenserzielungsabsicht verfolgt wird.

(5) Sind mehrere Personen, die nicht einer Familie angehéren und das Innehaben von
Teilen der Wohnung individuell aufgeteilt haben, gemeinschaftlich Inhaberin/Inhaber
einer Zweitwohnung im Sinne dieser Satzung, gilt hinsichtlich denjenigen, denen die
Wohnung als Zweitwohnung dient, der auf sie entfallende Wohnungsanteil als
Zweitwohnung. Der Wohnungsanteil ergibt sich aus der Summe der individuell
genutzten Flachen und dem durch die Anzahl der beteiligten Personen geteilten
Flachenanteil der gemeinschaftlich genutzten Raume. Lasst sich der Wohnungsanteil
nicht konkret ermitteln, wird die Gesamtflache der Wohnung durch die Anzahl der
volljahrigen Personen geteilt.
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83
Steuerschuldende Person

Steuerschuldende Person ist, wer im Stadtgebiet der Stadt Eisenhlttenstadt eine
Zweitwohnung nach § 2 Abs. 1 und 3 dieser Satzung innehat, d.h. wem die Verfligungs-
befugnis Uber die Wohnung oder einem Teil davon als Eigentiimerin/Eigentiimer oder
Mieterin/Mieter oder als sonstige dauernutzungsberechtigte Person zusteht, auch
wenn sie zur unentgeltlichen Nutzung Uberlassen worden ist.

Personen, die neben ihrer Hauptwohnung Mieterin/Mieter von Hausern, Wohnungen
oder Zimmern sind, sind keine steuerschuldenden Personen im Sinne des Absatzes 1,
soweit die eigene Nutzungsmoglichkeit weniger als einen Monat im Kalenderjahr
betragt.

Sind mehrere Personen gemeinschaftlich Inhaber einer Zweitwohnung, so haften sie
als Gesamtschuldner gemall § 44 Abgabenordnung (AO) in der Fassung vom O01.
Oktober 2002 (BGBI. | S. 3866; 2003 | S. 61), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 02.
Dezember 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 387).

84
Steuermalistab

Die Steuer bemisst sich nach dem jahrlichen Mietaufwand.

Der jahrliche Mietaufwand ist die Nettokaltmiete, die die steuerschuldende Person als
Mieterin/Mieter oder sonstige Dauernutzungsberechtigte/sonstiger Dauernutzungs-
berechtigter fiur die Benutzung der Wohnung aufgrund vertraglicher Vereinbarungen
(z.B. Mietvertrag) nach dem Stand zum Zeitpunkt der Entstehung der Steuerschuld
gemal 8 6 Abs. 2 dieser Satzung fur ein Jahr zu entrichten hat. Die Nettokaltmiete ist
der eigentliche Mietzins ohne Berlcksichtigung der entstehenden Betriebskosten
sowie der sonstigen Nebenkosten. Als Mietaufwand gelten auch alle anderen Formen
eines vertraglich vereinbarten Uberlassungsentgelts, beispielsweise Pachtzins,
Nutzungsentgelte, Erbpachtzins, Leibrenten.

Sollte im Mietvertrag zwischen den Parteien eine Miete vereinbart worden sein, in der
Nebenkosten enthalten sind, sind zur Ermittlung der Nettokaltmiete angemessene
Klrzungen vorzunehmen.

Diese betragen:

a) fur Teilmoblierung 10 %
b) fur Vollmdblierung 20%
c) fur eingeschlossene Nebenkosten ohne Heizung 10 %
d) fur eingeschlossene Nebenkosten mit Heizung 25 %
e) fur Stellplatz oder Garage 5%

Seite 3



®3)

(4)

(5)

1)

)

)

(1)

)

2.2.04

Fur solche Wohnungen, die eigenbenutzt, unbenutzt, zum voribergehenden Gebrauch
unentgeltlich oder unter dem Wert Uberlassen sind, gilt als jahrlicher Mietaufwand die
ortsuibliche Jahresnettokaltmiete.

Diese errechnet sich in Anlehnung an diejenige Nettokaltmiete, die fur Wohnungen
gleicher oder a&hnlicher Art, Lage und Ausstattung im Jahr regelmafig gezahlt wird.

Ist die ortsubliche Jahresnettokaltmiete fir Wohnungen gleicher oder &hnlicher Art,
Lage und Ausstattung nicht zu ermitteln, wird diese gemalR § 12 Abs. 1 Nr. 4 b KAG
i.V.m. 8§ 162 Abs. 1 AO sachgerecht unter Beachtung von Flache, Ausstattung, Baujahr,
Lage, Bauart und Bauweise geschatzt.

Fur die Wohnflachenberechnung sind die Regelungen der Verordnung zur Berechnung
der Wohnflache (Wohnflachenverordnung - WoFIV) vom 25. November 2003
entsprechend anzuwenden.

§5
Steuersatz

Der Steuersatz betragt 10 % des jahrlichen Mietaufwands nach § 4 dieser Satzung.

§6
Entstehung und Ende der Steuerpflicht

Die Zweitwohnungssteuer wird als Jahressteuer erhoben. Der Besteuerungszeitraum
ist das Kalenderjahr. Besteht die Steuerpflicht nicht wahrend des gesamten Kalender-
jahres, qilt als Besteuerungszeitraum der Teil des Kalenderjahres, indem die
Steuerpflicht besteht.

Die Steuerpflicht fur das Kalenderjahr entsteht am 1. Januar des Jahres, fir das die
Steuer festzusetzen ist. Hat jemand eine Zweitwohnung erst nach dem 1. Januar inne,
so entsteht die Steuerpflicht mit dem ersten Tage des auf das Innehaben folgenden
Kalendermonats.

Die Steuerpflicht endet mit Ablauf des Kalendermonats, in dem die steuerschuldende
Person die Zweitwohnung nachweislich nicht mehr innehat und sie dies, unter Vorlage
dieser Nachweise, entsprechend 8§ 8 dieser Satzung bei der Stadt Eisenhittenstadt
angezeigt hat.

8§87
Steuerfestsetzung und Falligkeit

Die Stadt Eisenhittenstadt setzt die Zweitwohnungssteuer durch Bescheid fest. In dem
Bescheid kann bestimmt werden, dass, solange sich die Bemessungsgrundlagen und
der Steuerbetrag nicht andern, die Steuerfestsetzung auch fir kunftige Zeitrdume gilt.

Die Steuer ist jeweils mit einem Viertel ihres Jahresbetrages am 15. Februar, 15. Mai,
15. August und 15. November fallig.
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Entsteht die Steuerpflicht erstmalig ab einem Zeitpunkt entsprechend § 6 Abs. 2 Satz
2 dieser Satzung oder andert sich die Steuerhdhe, so wird die Steuer anteilig einen
Monat nach Bekanntgabe des Steuerbescheides und sodann entsprechend Satz 1
fallig.

Auf Antrag der steuerschuldenden Person kann die Zweitwohnungssteuer abweichend
von Absatz 2 am 01. Juli in einem Jahresbetrag entrichtet werden. Der Antrag muss
spatestens bis zum 30. September des laufenden Kalenderjahres fur das Folgejahr
gestellt worden sein.

§8
Anzeigepflichten

Diejenige Person, die im Stadtgebiet von Eisenhittenstadt Inhaberin/Inhaber einer
Zweitwohnung wird oder die Zweitwohnung aufgibt, hat dies bei der Stadt
Eisenhittenstadt innerhalb von 2 Wochen nach diesem Ereignis anzuzeigen. Bei der
Wohnungsaufgabe ist § 6 Abs. 3 dieser Satzung zu beachten (Nachweispflicht).

(2) Anderungen des jahrlichen Mietaufwands im Sinne des § 4 dieser Satzung und andere

®3)

1)

)

®3)

fur die Steuererhebung relevante Tatsachen sind innerhalb eines Monats bei der Stadt

Eisenhittenstadt anzuzeigen.

Der Wegfall oder die Entstehung von Voraussetzungen fir die Beurteilung einer
Wohnung nach § 2 Abs. 4 dieser Satzung ist der Stadt Eisenhittenstadt innerhalb
eines Monats nach diesem Ereignis anzuzeigen.

8§89
Steuererklarung

Die steuerschuldende Person im Sinne des § 3 Abs. 1 dieser Satzung ist verpflichtet,
fir das Jahr des Beginns der Steuerpflicht eine Steuererklarung nach amtlich
vorgeschriebenem Vordruck abzugeben.

Die nach dem amtlich vorgeschriebenen Vordruck gemachten Angaben sind auf
Aufforderung durch geeignete Unterlagen, insbesondere durch Mietvertrdge und
Mietanderungsvertrage, die die Jahresnettokaltmiete betreffen, nachzuweisen.

Unabhangig von der sich aus Absatz 1 ergebenden Verpflichtung kann die Stadt
Eisenhittenstadt jede Person zur Abgabe einer Steuererklarung auffordern, die in der
Stadt Eisenhittenstadt mit einer Nebenwohnung gemeldet ist, eine meldepflichtige
Nebenwohnung innehat oder eine Wohnung innehat, bei der die begriindete
Vermutung besteht, dass sie eine Zweitwohnung sein kénnte.

§10
Mitwirkungspflichten

Die Mitwirkungspflichten Dritter, insbesondere derjenigen Personen, die der
steuerschuldenden Person die Wohnung Uberlassen oder die Mitnutzung gestattet
haben - z.B. die Vermieterin/der Vermieter, die Eigentimerin/der Eigentimer des
Grundstiicks oder der Wohnung oder die Hausverwaltung - ergeben sich aus § 93 AO.
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§11
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne dieser Satzung i.V.m. § 15 Abs. 2 KAG handelt, wer
vorsatzlich oder leichtfertig

1. entgegen 8§ 8 Abs. 1 dieser Satzung das Innehaben einer Zweitwohnung nicht oder
nicht fristgemaf anzeigt;

2. entgegen § 8 Abs. 2 dieser Satzung Anderungen bei der Jahresnettokaltmiete oder
bei anderen fir die Steuererhebung relevanten Tatsachen nicht oder nicht frist-
geman anzeigt;

3. entgegen 8 8 Abs. 3 dieser Satzung den Wegfall oder die Entstehung von
Voraussetzungen fir die Wohnungsbeurteilung nach § 2 Abs. 4 dieser Satzung
nicht fristgemaf anzeigt;

4. entgegen 8 9 Abs.l dieser Satzung die Steuererklarung nach amtlichem Vordruck
fur das Jahr des Beginns der Steuerpflicht nicht abgibt;

5. entgegen 8 9 Abs. 2 dieser Satzung nach Aufforderung Kkeine geeigneten
Unterlagen zum Nachweis der Angaben vorlegt;

6. entgegen 8§ 10 dieser Satzung seiner Mitwirkungspflicht nicht nachkommt und es
dadurch ermdoglicht, Abgaben zu verkirzen oder nicht gerechtfertigte Abgabenvor-
teile zu erlangen.

Ordnungswidrig im Sinne dieser Satzung i.V.m. § 3 Abs. 2 BbgKVerf handelt auch, wer
vorsétzlich oder fahrlassig die im Absatz 1 Nr. 1. - Nr. 6. genannten Ordnungswidrig-
keiten begeht, ohne es dabei zu ermdglichen, Abgaben zu verkirzen oder nicht
gerechtfertigte Abgabenvorteile zu erlangen.

Ordnungswidrigkeiten im Sinne des Absatzes 1 kdnnen gemaR} § 15 Absatz 3 KAG mit
einer GeldbuR3e bis zu 5.000 Euro geahndet werden.

Ordnungswidrigkeiten im Sinne des Absatzes 2 kdénnen gemaR § 17 Ordnungswidrig-
keitengesetz (OwiG) vom 19. Februar 1987 (BGBI. | S. 602), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 12. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 234) mit einer Geldbuf3e von 5 Euro bis
1.000 Euro geahndet werden.

Zustédndige Verwaltungsbehorde ist der Hauptverwaltungsbeamte der Stadt Eisen
huttenstadt nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BbgKVerf.

8§12
Datentbermittlung

Zur Sicherung des gleichméaRigen Vollzuges dieser Satzung Ubermittelt die Melde
behdrde der Stadt Eisenhittenstadt dem Fachbereich Finanzcontrolling der Stadt
Eisenhittenstadt bei Einzug einer Einwohnerin/eines Einwohners, die/der sich mit einer
Nebenwohnung meldet, die nach § 34 Abs. 1 BMG zuldssigen personenbezogenen
Daten der Einwohnerin/des Einwohners.
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Bei Auszug, Tod, Namensanderung, Anderung beziehungsweise nachtraglichem
Bekanntwerden der Anschrift der Hauptwohnung oder Einrichtung einer
Ubermittlungssperre werden die Veranderungen tbermittelt .

Eine Datenlbermittlung findet auch dann statt, wenn die Anmeldung von Neben-
wohnungen nachgeholt wird.

Zur Ermittlung der steuerschuldenden Person und zur Festsetzung und Einziehung der
Zweitwohnungssteuer im Rahmen dieser Satzung werden personen- und
grundstiicksbezogene Daten durch Mitteilung bzw. Ubermittlung von Ordnungsamtern,
Bauamtern, Bilrgeramtern, Einwohnermeldeamtern, dem Bundeszentralregister,
Finanzdmtern und anderen Behorden erhoben wund verarbeitet, soweit die
Sachverhaltsaufklarung durch die steuerschuldende Person selbst keinen Erfolg
verspricht oder erfolglos war.

Die Daten diurfen von der datenverarbeitenden Stelle nur zum Zweck der Steuer-
erhebung nach dieser Satzung weiter verarbeitet werden.

813
In-Kraft-Treten/AuRer-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt rickwirkend zum 01. Januar 2025 in Kraft. Gleichzeitig tritt die
Zweitwohnungssteuersatzung der Stadt Eisenhdttenstadt vom 13. Dezember 2018
auler Kraft.

Sollten einzelne Regelungen dieser Satzung nichtig oder unwirksam sein, soll dies die
Wirksamkeit der Ubrigen Regelungen nicht berihren.
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