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Zur

5. Anderung des Flachennutzungsplanes Eisenhiittenstadt fiir den
Bereich FischerstraBle

Dem Flachennutzungsplan (FNP) ist gemaR Baugesetzbuch eine zusammenfassende Er-
klarung uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlich-
keits- und Behdrdenbeteiligung in dem FNP beriicksichtigt wurden, und aus welchen
Grinden der Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweiti-
gen Planungsmadglichkeiten gewahlt wurde, beizufiigen.

Ziel der FNP-Anderung

Der FNP Eisenhuttenstadt soll fir den Bereich FischerstraBe wie folgt geiandert werden:

Anstelle der Darstellung Wohnbauflache fir tiberwiegend mehrgeschossige Gebaude sol-

len

- die Flachen westlich und stidlich der FischerstraRe als gemischte Bauflachen,

- die Flachen nérdlich und &stlich der FischerstraRe sowie ostlich und westlich der
GlasblaserstralRe als Wohnbauflachen mit Uberwiegend ein- und zweigeschossiger
Bebauung und

- ein Bereich sudlich straRenbegleitend zur Fiirstenberger StraRe sowie die Flachen
westlich der Einfamilienhausgrundstiicke am Schifferweg sollen als Grunflachen, teil-
weise mit Zweckbestimmung Spielpatz,

dargestellt werden.

Im Gebiet der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes Eisenhiittenstadt fur den Bereich
Fischerstrale sind somit zuklnftig gemischte Bauflachen, Wohnbauflachen und Grinfla-
chen dargestellt.

Die Anderung der Flachendarstellung dient der Anpassung der Flachennutzung an die ge-
anderten gesamtstadtischen sowie gebietsbezogenen Rahmenbedingungen im Stadtge-
biet, verursacht durch den Bevélkerungsriickgang in den Jahren nach 1990 und durch die
geanderten Anforderungen an das Wohnen.

Durch den Stadtumbau und dem u. a. damit verbundenen flachenhaften Abriss von Ge-
schosswohnungsbauten, sind im Stadtgebiet umfangreiche nicht bebaute Flachen vorhan-
den, die schrittweise fir eine neue Nutzung vorbereitet werden sollen. Zu diesen Flachen
gehdrt auch der Bereich 6stlich der Fischerstrale.

Die mehrgeschossigen Wohngebaude in der Fischer-, Glasblaser- und KorbmacherstraRe
wurden in den Jahren 2008 bis 2010 abgerissen. Die Flachen liegen seitdem brach.

Da derzeit kein Bedarf an Flachen fur den Neubau von 3- und mehrgeschossigen Wohn-
gebauden in Eisenhlttenstadt besteht, ist die Darstellung als Wohnbauflache mit tiberwie-
gend mehrgeschossiger Bebauung (3 und mehr Geschosse) im Bereich der FischerstraRe
nicht mehr notwendig.

Gleichzeitig besteht in der Stadt Eisenhittenstadt weiterhin ein Bedarf an Wohnbauflachen
fur eine ein- bis zweigeschossige Bebauung, hauptsachlich in Form von Einfamilienhau-
sern.

In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten

Bei der vorliegenden Flachennutzungsplananderung handelt es sich vom Grundsatz um in-
nerdrtliche bauliche Nachverdichtung. Ver- und Entsorgungsleitungen sind vorhanden, ,&u-
Rere* ErschlieRungsstralen gréRtenteils auch.

1/3



Stadt Eisenhuttenstadt
Fachbereich Stadtentwicklung
Bereich Stadtentwicklung/Stadtumbau

Zusammenfassende Erklarung zur 5. Anderung des Flachennutzungsplanes Eisenhuttenstadt
fur den Bereich Fischerstrale

Ein anderer Standort mit weniger Konfliktpotenzial wurde im Rahmen der Alternativenprii-
fung nicht ermittelt.

Als Planalternative wéare ein Belassen des bestehenden FNP, dem Verzicht auf die Ent-
wicklung von Einfamilienhausbauflachen und die Nichtdurchfiihrung der Planung anzuse-
hen.

Verfahrensablauf sowie Art und Weise der Beriicksichtigung der Stellungnahmen
aus den Offentlichkeits- und Behordenbetelllgunge

Zur Unterrichtung Uber die voraussichtlichen Auswirkungen des Planes im Rahmen der
fruhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) fand eine 6ffentliche Ausle-
gung vom 09.02. bis 24.02.2017 und eine Burgerversammilung am 14.02.2017 im Rathaus
statt.

Im Rahmen der Behérdenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB sowie im Rahmen der &f-
fentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erhielten die Behérden und die Offentlich-
keit Gelegenheit zum Entwurf der 5. Anderung des FNP Eisenhittenstadt einschlieBlich
Begrindung mit dem Umweltbericht Stellung zu nehmen.

Im Rahmen der Behdérdenbeteiligungen gingen insbesondere Hinweise, Anregungen und
Einwendungen aus den Stellungnahmen

- des Landkreises Oder-Spree,

- der Handwerkskammer Frankfurt (Oder)

- des Landesburos anerkannter Naturschutzverbéinde GbR und

- der Stadt Eisenhittenstadt

ein, die teilweise erst in den nachfolgenden Bebauungsplanverfahren bzw. bei der Ausfiih-
rungsplanung beriicksichtigt werden kénnen.

Die Anregung zur Begrenzung der Wohnflachenentwicklung auf den Eigenbedarf und An-
regung zur Anderung der Gebietsbezeichnung Wohnkomplex WK VII — Nord wurden nicht
bericksichtigt.

Die Darstellung Griinflache - Zweckbestimmung Spielplatz - wird nicht geéndert.

Die Hinweise zur Prazisierung der MaRnahmen auf der Ausgleichsflaiche auBerhalb des
Anderungsgebietes werden zur Kenntnis genommen. Wenn erforderlich, werden die MaR-
nahmen aullerhalb des Plangebietes im nachfolgenden Bebauungsplan entsprechend pra-
zisiert und sichert.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens nach § 3 Abs. 2 BauGB wurden von der Offent-
lichkeit keine Stellungnahmen zur Planung abgegeben.

Art und Weise der Beriicksichtiqung der Umweltbelange

Die Umweltprufung fur die 5. Anderung des FNP Eisenhuttenstadt fur den Bereich Fischer-
strale erfolgte auf Basis des parallel erarbeiteten Umweltberichtes zum Bebauungsplan Nr.
38 - 12/16 Wohngebiet Fischerstralle, welcher vom biiro.knoblich Landschaftsarchitekten
BDLA/IFLA, Heinrich-Heine-StraBe 13, 15537 Erkner erstellt wurde. Der Umweltbericht
wurde durch die Stadt Eisenhittenstadt, bezogen auf die Flachennutzungsplananderung,
fortgeschrieben.

Nach Festlegung des Untersuchungsraumes wurde im Zuge der Erarbeitung des Umwelt-
berichtes auch eine artenschutzrechtliche Potentialabschatzung durchgefiihrt.

In der Umweltprifung wurden insbesondere die Auswirkungen der Planung auf die
Schutzguter Mensch, Boden und Geologie, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Wasser, Klima und Lufthygiene, Orts- und Landschaftsbild/landschaftsbezogene Erho-
lung, Kultur- und Sachguter sowie die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern
betrachtet.
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Dazu wurden die Auswirkungen der 5. Anderung des FNP Eisenhiittenstadt fir den Be-
reich FischerstraRe mit den Auswirkungen des derzeit wirksamen FNP verglichen.

Far den Bereich Fischerstrae soll im Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplanes
die Voraussetzung zur Errichtung eines Wohngebietes geschaffen werden. Dieses Wohn-
gebiet wird durch gemischte Bauflachen arrondiert. Zur Sicherung der Durchgriinung wer-
den bereits auf der Ebene des Flachennutzungsplanes Grunflachen vorgesehen.

Der Standort ist durch die vorangegangene Nutzung anthropogen vorgepragt.

Die Prufung der Wirkung des Vorhabens auf die Schutzgtter im Anderungsbereich ergab,
dass diese nicht erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt werden.

Die vorgesehene Ausgleichflache auRerhalb des Anderungsgebietes ist, wenn erforderlich,
im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren zu prazisieren und zu sichern.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sind nach der Priifung als nicht erheblich
zu bewerten.

Bei der Bewertung der sich aus der 5. Anderung des FNP Eisenhiittenstadt fiir den Bereich
Fischerstralle ergebenden Umweltwirkungen wurde keine erhebliche Beeintrachtigung der
Umwelt festgestellt.

Weiterer Verfahrensablauf

Die 5. Anderung des FNP Eisenhittenstadt fir den Bereich Fischerstrale wurde von der
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Eisenhittenstadt am 13.12.2017 beschlossen.
Der Feststellungsbeschluss erfolgt unter dem Vorbehalt einer erneuten Beschlussfassung,
fur den Fall, dass wahrend der &ffentlichen Auslegung Stellungnahmen eingehen.
Wahrend der o&ffentlichen Auslegung wurden von der Offentlichkeit keine Stellungnahmen
zur Planung abgegeben.

Von den nach § 4 Abs. 2 BauGB Beteiligten, die tber die 6ffentliche Auslegung informiert
wurden, gingen Schreiben ein. In diesen Schreiben wurden aber keine neuen Inhalte mit-
geteilt, sodass einer keine erneuten Abwagungsbeschlisse erforderlich waren.

Mit Beschluss vom 16.05.2018 wurde der Feststellungsbeschluss vom 13.12.2017 besta-
tigt.

Mit Schreiben vom 24.05.2018 hat die Stadt Eisenhittenstadt die 5. Anderung des FNP
Eisenhittenstadt fur den Bereich FischerstralRe zur Genehmigung eingereicht.

Mit Bescheid vom 18. Juli 2018, Az: 20174-18-91 hat der Landkrgis Oder-Spree als hdhere
Verwaltungsbehérde nach Baugesetzbuch die beschlossene 5. Anderung des FNP Eisen-
hittenstadt flr den Bereich Fischerstrale gemaR § 6 Abs. 1 BauGB genehmigt.

Die ortsubliche Bekanntmachung der Genehmigung erfolgt am 06. September 2018 im
Amtsblatt fUr die Stadt Eisenhittenstadt Jahrgang 28, Nr. 17/2018.
Mit dieser Bekanntmachung wird die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes Eisenhiit-

tenstadt fur den Bereich FischerstralRe wirksam.
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